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UYGUNLUK BEYANI  

Bilgim ve inan­larēm doĵrultusunda aĸaĵēdaki maddeleri onaylarēm: 

¶ Raporda sunulan bulgular sahip olduĵumuz t¿m bilgiler ­er­evesinde doĵrudur. 

¶ Rapor edilen analiz, fikir ve sonu­lar sadece belirtilen varsayēmlar ve koĸullarla sēnērlēdēr. 

¶ Rapor; tarafsēz ve ºnyargēsēz profesyonel analiz, fikir ve sonu­lardan oluĸmaktadēr. 

¶ Raporun konusunu oluĸturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hi­bir menfaatimiz ve 

ilgimiz bulunmamaktadēr. 

¶ Bu raporun konusunu oluĸturan gayrimenkuller veya ilgili taraflarla ilgili hi­bir ºnyargēmēz 

bulunmamaktadēr.  

¶ Uzman olarak vermiĸ olduĵumuz hizmet karĸēlēĵē ¿cret raporun herhangi bir bºl¿m¿ne baĵlē 

deĵildir. 

¶ Deĵerleme ahlaki kural ve performans standartlarēna gºre ger­ekleĸtirilmiĸtir. 

¶ Deĵerleme uzmanē/uzmanlarē olarak mesleki eĵitim ĸartlarēna haiz bulunmaktayēz. 

¶ Deĵerleme uzmanē/uzmanlarē olarak deĵerlemesi yapēlan m¿lk¿n yeri ve t¿r¿ konusunda 

daha ºnceden deneyimiz bulunmaktadēr. 

¶ Rapor konusu m¿lk kiĸisel olarak denetlenmiĸ ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler 

yapēlmēĸtēr. 

¶ Rapor i­eriĵinde belirtilen deĵerleme uzmanē/deĵerleme uzmanlarēnēn haricinde hi­ 

kimsenin bu raporun hazērlanmasēnda mesleki bir yardēmē bulunmamaktadēr. 

¶ ¢alēĸma iĸ gereksinimlerinin kapsamēna uygun olarak geliĸtirilmiĸ ve Uluslararasē Deĵerleme 

Standartlarēna uygun olarak raporlanmēĸtēr. 

¶ Deĵerleme konusu taĸēnmazlarēn 01.08.2017 tarihinde yer tespiti ve incelemeleri yapēlmēĸtēr. 

¶ Bu rapor Sorumlu Deĵerleme Uzmanlarēndan Aysel AKTAN yºnetiminde, Deĵerleme Uzmanē 

Didem ELDEM kontrol¿nde ve Deĵerleme Uzmanē F. G¿l NUMANOĴLU TANRI¥VER 

tarafēndan hazērlanmēĸtēr.  
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1.  RAPOR BĶLGĶLERĶ            

RAPORUN S.P.K. D¦ZENLEMELERĶ 
KAPSAMINDA DEĴERLEME AMACIYLA 
HAZRLANIP HAZIRLANMA DIĴINA 
ĶLĶķKĶN A¢IKLAMA 

: Bu rapor Sermaye Piyasasē kurulunun 20.07.2007 tarih 27/781 
sayēlē kararēnda yer alan ñDeĵerleme Raporunda Bulunmasē 
Gereken Asgari Hususlarò ­er­evesinde, Sermaye Piyasasē 
Mevzuatē kapsamēnda hazērlanmēĸ, gayrimenkul deĵerleme 
raporudur.  

DEĴERLEME KONUSU GAYRĶMENKUL 
VE RAPORUN HAZIRLANM A AMACI  
 

: Konu rapor; Ankara ili, ¢ankaya Ķl­esi, Alacaatlē Mahallesi, 63306 
ada 2 parsele kayētlē arsa ¿zerinde inĸa edilmiĸ olan Ķncek Life 
Projesiônde Sinpaĸ Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. 
m¿lkiyetindeki 10 adet baĵēmsēz bºl¿m ile Ķncek Blue Projesiônde 
yer alan 28 adet baĵēmsēz bºl¿m¿n g¿ncel satēĸ deĵerinin takdiri 
amacēyla hazērlanmēĸtēr. 

DEĴERLEME RAPORUNU OLUMSUZ 
Y¥NDE ETKĶLEYEN VEYA SINIRLAYAN 
FAKT¥RLER 

: 
Deĵerleme ­alēĸmasēnē olumsuz yºnde etkileyen herhangi bir 
unsura rastlanmamēĸtēr. 

DEĴERLEME KONUSU GAYRĶMENKUL¦N 
DAHA ¥NCEKĶ TARĶHLERDE YAPILAN 
SON ¦¢ DEĴERLEMEYE ĶLĶķKĶN 
BĶLGĶLER 

: Deĵerlemeye konu olan gayrimenkuller ile ilgili daha ºnce 
ĸirketimiz tarafēndan 23.12.2016 tarih ve 16-400-214 numaralē 
deĵerleme raporunda toplam deĵer KDV hari­ 37.322.065.-TL 
olarak takdir edilmiĸtir.  

RAPORU HAZIRLAYANLAR  : F. G¿l NUMANOĴLU  
TANRI¥VER 
ķehir Plancēsē 
Deĵerleme Uzmanē 
S.P.K. Lisans No: 401053 

Aysel AKTAN  
ķehir Plancēsē ï Harita M¿hendisi 

Sorumlu Deĵerleme Uzmanē  
S.P.K. Lisans No: 400241 

2.  ķĶRKET - M¦ķTERĶ BĶLGĶLERĶ 
ķĶRKETĶN UNVANI : HARMONĶ GAYRĶMENKUL DEĴERLEME VE DANIķMANLIK A.ķ. 

ķĶRKETĶN ADRESĶ : Ķdealtepe Mah. Rēfkē Tongsir Cad. Demirhan Plaza No:93/4 -
34841 Maltepe / ĶSTANBUL 

Tel: +90 ( 216) 388 05 09 Fax: +90 (212) 258 78 84  

www.harmonigd.com.tr    e-mail: info@harmonigd.com.tr  

M¦ķTERĶ UNVANI : Sinpaĸ Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. 

M¦ķTERĶ ADRESĶ :  Dikilitaĸ Mahallesi, Yenidoĵan Sokak, No:36, Sinpaĸ Plaza, 
Beĸiktaĸ / ĶSTANBUL 

M¦ķTERĶ TALEBĶNĶN KAPSAMI VE 
GETĶRĶLEN SINIRLAMALAR 

: M¿ĸterinin talebi; konu gayrimenkullerin g¿ncel pazar 
deĵerlerinin takdir edilmesi olup herhangi bir kēsētlama 
getirilmemiĸtir. 

3.  DEĴERLEME RAPORU ¥ZETĶ 

RAPOR NUMARASI  : 2017_400_334 

S¥ZLEķME TARĶHĶ : 28.07.2017 

DEĴERLEME TARĶHĶ : 28.09.2017 

RAPOR TARĶHĶ  : 02.10.2017 

GAYRĶMENKUL¦N TANIMI : Ankara ili, ¢ankaya Ķl­esi, Alacaatlē Mahallesi, 63306 ada 2 
parselde Sinpaĸ Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. 
m¿lkiyetindeki toplam 38 adet baĵēmsēz bºl¿m 

GAYRĶMENKULLERĶN PAZAR DEĴERĶ  

(K.D.V. HARĶ¢) 

: 
24.675.011 .-TL 

GAYRĶMENKULLERĶN PAZAR DEĴERĶ  

(K.D.V. DAHĶL) 

: 26.652 .363. -TL 

 
 

http://www.harmonigd.com.tr/
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4.  DEĴERLEME KONUSU GAYRĶMENKULLER HAKKINDA BĶLGĶLER 

4.1.  Gayrimenkullerin  Konumu, Ulaĸēmē ve ¢evre ¥zellikleri 

 
 

 

Konum Krokileri  

Deĵerlemesi yapēlan Ķncek Life ve Blue Projesi ¦mitkºyô¿ Ķncekôe baĵlayan Kanuni Sultan S¿leyman 

Bulvarôēnēn devamē olan Baĵlar Caddesi doĵusunda, caddenin Ķncek Bulvarē ile kesiĸimine yaklaĸēk 2km 

mesafede, Ķncek istikametine doĵru giderken caddenin sol tarafēnda yer almaktadēr. Proje bulvara cepheli 

olmayēp; bulvara yaklaĸēk 100m mesafededir.  

Bºlgeye Turan G¿neĸ Bulvarēôndan Ķncek Bulvarēônē takip edip, bulvar ¿zerinden Kanuni Sultan S¿leyman 

Bulvarēôna dºn¿lerek ulaĸēlabileceĵi gibi; ¦mitkºy 8. Cadde ¿zerinden ¦mitkºyô¿ Ķncekôe baĵlayan Kanuni Sultan 

S¿leyman Bulvarē ¿zerinden de ulaĸēlabilmektedir. Proje g¿neyinde yer alan Ķncek merkeze yaklaĸēk olarak 2 

KONU 
4!¤).-!:,!2 
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km; batēsēnda yer alan Alacaatlē merkezine yaklaĸēk olarak 4 km ve kuzeyinde yer alan ¦mitkºy merkeze yaklaĸēk 

6,5 km mesafededir.  

Bºlge villa tipi, m¿stakil 2 katlē yapēlaĸmanēn yer aldēĵē bºlge iken; son yēllarda yapēlan imar planē deĵiĸiklikleri 

ile ­ok katlē yapēlaĸmaya a­ēlmēĸtēr. Bºlgede altyapē ­alēĸmalarēnēn hēzlanmasēyla bºlgeye olan talep artmēĸ; bu 

da bºlgenin geliĸimini hēzlandērmēĸtēr. 

Proje alanēna yaklaĸēk 2 km mesafedeki Ķncek, ­iftlik evi ve hafta sonu evi kullanēmē amacēyla geliĸimi baĸlayan 

bir konut bºlgesidir. Bºlgenin ana aksē olan Ķncek Bulvarē 50m geniĸliĵinde bir ana yol olup, Ķncek Kºy¿ôn¿ 

Ankara-Konya Karayolu'na ve ­evre (­evre yolundan Konya, Samsun, Eskiĸehir, Ķstanbul ve Tuluntaĸ 

istikametlerine ge­ilebilmektedir) yoluna baĵlamaktadēr. Bulvar ¿zerinde market, restoran, kafe gibi ticari 

kullanēmlar yanēnda yapē marketleri, bah­e marketleri, hafriyat ĸirketleri ve m¿stakil villalar yer almaktadēr.  

Doĵusunda yer alan Tek ve ¥ysekent Kooperatifi ile kuzeydoĵusunda yer alan G¿neyce Kooperatifi dubleks 

ikiz veya ayrēk nizamlē konutlarēn bulunduĵu yerleĸim bºlgeleridir. Bu bºlgelerin geneli ortalama 330m2ôlik 

m¿stakil ev yapēmēna uygun parsellerden oluĸmaktadēr. Bºlgelerde olduk­a yavaĸ bir geliĸim seyri izlenmiĸ 

olup; son yēllarda ºzel okullarēn bºlgede a­ēlmasē ile yapēlaĸmanēn ve talebin arttēĵē bºlgeler olmuĸtur. Son 

yēllarda parsellerin ada bazēnda birleĸtirilerek 1+1, 2+1 dairelerden oluĸan binalarēn inĸa edildiĵi gºr¿lmektedir. 

Bºlge villa bºlgesi olup, yaz/kēĸ ikamet edenler dēĸēnda hafta sonu evi olarak kullananlar da bulunmaktadēr.  

Batēsēnda yer alan Toki Ķncek 1. Etap, g¿neyinde yer alan Sinpaĸ Ķncek Life ve Akfen Loft projelerinde yerleĸim 

baĸlamēĸ ve bºlge geliĸiminde lokomotif projeler olmuĸlardēr. Bu bºlgede yer alan Ķncek Blue, Ķncek Prestij, 

Restoryum, Enpark projelerinde inĸaat tamamlanmēĸ ve yaĸam baĸlamēĸtēr. TOKĶ 2. Etap, Ķncek Vista, Akfen 

Bulvar Loft inĸaatē devam eden ºnemli projelerdir.  

¦mitkºyô¿ Ķncekôe baĵlayan Kanuni Sultan S¿leyman Bulvarē ¿zerinde, Beytepe Mahallesiônde ­ok katlē 

bloklardan oluĸan siteler inĸa edilmekte olup, olduk­a hēzlē bir geliĸim yaĸanmaktadēr.   

Proje alanē yakēnēnda Lºsev Hastanesi, Ufuk ¦niversitesi Tēp Fak¿ltesi ve Hastanesi, Atēlēm ¦niversitesi 

Kamp¿s¿, TED Ankara Koleji, Ankara ¦niversitesi Geliĸtirme Vakfē ¥zel Okulu, Doĵa Koleji, Ķlkem Koleji, ATEK 

Koleji, Aykan Koleji, ¥zel Ķlke Koleji, Charles De Gaulle Lisesi yer almaktadēr. Bºlgede ulaĸēm avantajlarēnēn 

artmasēyla pek ­ok kolej ve okul bºlgeye yºnelmiĸtir.  

Bºlgeye ulaĸēm ºzel ara­larla saĵlanmaktadēr. Ķncek Bulvarē ¿zerinden Ankara-Konya Karayolu'na ve Oran'a 

doĵrudan ulaĸēm saĵlanabilmektedir. Ayrēca Ķncek Bulvarē ¿zerinden ge­en, belirli saatlerde hareket eden 

Denizciler-Sēhhiye-Terminal-Konya Yolu-Ķncek hatlē dolmuĸlar ve Ķncek-Ulus hatlē otob¿slerle de 

saĵlanmaktadēr. Kanuni Sultan S¿leyman Bulvarē ¿zerinden, ¢ayyolu-¦mitkºy-Bilkent-Hacettepe'ye ulaĸēm 

m¿mk¿nd¿r.  

Tablo. 1  Konu Gayrimenkul lerin  Bazē Merkezlere Kuĸ U­uĸu Uzaklēklarē 

LOKASYON *MESAFE (Km) 

ĸncek 2,5 

¦mitkºy 6,5 

Turan G¿neĺ Bulvarĕ 12 

Kĕzĕlay 24 

Ulus 26,5 

AĹTĸ 20 

Esenboķa Havaalanĕ 65 

*Mesafeler Google Earth ¿zerinden yaklaĸēk olarak ºl­¿lm¿ĸt¿r. 
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4.2.  Gayrimenkullerin  Tanēmē 

Gayrimenkul¿n Yapēsal ¥zellikleri, Ķnĸaat ve Teknik ¥zellikleri, Projeye Ķliĸkin deĵerleme yapēlēyorsa projeye hakkēnda detaylē 
bilgi 

 

Ķncek Life Genel Gºr¿n¿m 

 

Ķncek Life Genel Gºr¿n¿m 
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Ķncek Blue Genel Gºr¿n¿m 

63306 ada 2 parsel, 113.228 mĮ y¿zºl­¿m¿nde olup; hafif eĵimli topoĵrafyaya sahiptir. Parselin herhangi bir 

geometrik formu bulunmayēp; yaklaĸēk olarak U harfi formundadēr. Parsel ¿zerinde inĸaatē tamamlanmēĸ Ķncek 

Life ve inĸaatē Aĵustos 2016ôda tamamlanan Ķncek Blue Projeleri yer almaktadēr.  

Toplam inĸaat alanē 179.844 m2ôdir. Ķncek Life Projesi 64 blok ve 549 baĵēmsēz bºl¿m;  Ķncek Blue Projesi 1 

blok ve 237 baĵēmsēz bºl¿mden oluĸmaktadēr. Ķncek Life Projesiônde yer alan 1 adet baĵēmsēz bºl¿m d¿kkan 

niteliĵinde olup, diĵer baĵēmsēz bºl¿mler konut olarak projelendirilmiĸtir. Ķncek Blue Projesiônde yer alan t¿m 

baĵēmsēz bºl¿mler ofis ve home ofis olarak projelendirilmiĸtir.  

Parselin orta kēsmēnda m¿lkiyeti belediyeye ait olan ve park alanē olan parselin, kiralama yºntemi ile proje 

i­erisinde yer alan aktiviteli parka dºn¿ĸt¿r¿ld¿ĵ¿ tespit edilmiĸtir.  

Proje ­ok katlē bloklar ile villa tipi bloklardan oluĸmaktadēr. Proje kapsamēnda yer alan bloklar farklē tiplerde 

inĸa edilmiĸ olup; aĸaĵēda blok tipi ve blok numaralarē listelenmiĸtir: 

¢ok katlē bloklar: 

A Tipi Menekĸe Bloklar 1, 2, 5, 6, 9, 10, 13, 14 numaralē bloklar 

B Tipi Lale Bloklar 3, 7, 11, 59, 61 numaralē bloklar  

BS Tipi Lale Bloklar 4, 8, 12, 60, 62 numaralē bloklar  

C Tipi Leylak Bloklar 17, 18, 19, 20 numaralē bloklar 

D Tipi Gºl Kule Bloklar 63, 64 numaralē bloklar 

E Tipi Kardelen Blok 15 numaralē blok 
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ES Tipi Kardelen Blok 16 numaralē blok 

F Tipi Blok  65 numaralē blok (Ķncek Blue) 

Villa tipi bloklar:  

VĶLLA A Tipi Nergis Bloklar 21, 25, 28, 29, 30, 31, 40, 41, 42, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57 bloklar  

VĶLLA AS Tipi Nergis Bloklar 22, 23, 24, 26, 27, 32, 43, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58 bloklar  

VĶLLA A-X Tipi Nergis Blok 33 numaralē blok 

VĶLLA A-X-S Tipi Nergis Bloklar 34, 35 numaralē bloklar 

VĶLLA B Tipi ¢iĵdem Bloklar 36, 37 numaralē bloklar 

VĶLLA B-S Tipi ¢iĵdem Bloklar 38,39 numaralē bloklar 

Deĵerleme konusu gayrimenkullere iliĸkin blok, kat, baĵēmsēz bºl¿m no, nitelik, daire tipi, cephe ve alan bilgileri 

aĸaĵēda tablo halinde verilmiĸtir: 

Tablo. 2  Ķncek Life Projesi Kapsamēnda Yer Alan Baĵēmsēz Bºl¿mlerin ¥zellikleri 

BLOK KAT B.B. NO bT¢9[TY 5!Tw9 ¢TtT CEPHE 
.!FLa{L½ .m[«a 
.w«¢ ![!b όƳчύ 

LALE KONAKLARI 3. BLOK 4 10 KONUT 4+1 D-B 185,90 

LALE KONAKLARI 4. BLOK 3 8 KONUT 4+1 D-B 178,74 

LALE KONAKLARI 12. BLOK ½9aTb 2 KONUT 4+1 G-K 185,90 

LALE KONAKLARI 12. BLOK 2 6 KONUT 4+1 G-K 178,74 

LEYLAK 9±[9wT мтΦ .[hY 1 4 KONUT 3+1 G-K 135,22 

Dm[ Y¦[9 соΦ .[hY 15 64 KONUT 2+1 D-G-B 111,87 

Dm[ Y¦[9 соΦ .[hY 18 74 KONUT 2+1 D 85,45 

Dm[ Y¦[9 спΦ .[hY 23 93 KONUT 2+1 B 112,36 

Dm[ Y¦[9 спΦ .[hY 23 96 KONUT 2+1 B 111,87 

LALE KONAKLARI 8. BLOK 1. BODRUM 13 5«YY!b  B 56,22 

TOPLAM     1.342,27 

2+1 kºĸe daireler salon, mutfak, 2 oda, genel banyo, ebeveyn banyo ve balkon bºl¿mlerinden 

oluĸmaktadēr.2+1 ara daireler salon, mutfak niĸi, 2 oda, genel banyo, ebeveyn banyo ve balkon bºl¿mlerinden 

oluĸmaktadēr. 3+1 daireler salon, mutfak, 3 oda, genel banyo, ebeveyn banyo, ­amaĸērlēk ve balkon 

bºl¿mlerinden oluĸmaktadēr. 4+1 daireler salon, mutfak, 4 oda, genel banyo, ebeveyn banyo, ­amaĸērlēk ve 

balkon bºl¿mlerinden oluĸmaktadēr.   

8.Blok 13 baĵēmsēz bºl¿m noôlu d¿kkan bloĵun 1. Bodrum katēnda, batē cephesinde yer almaktadēr. Site i­erisine 

bakan gayrimenkul projesine gºre br¿t yaklaĸēk 56,22 mĮ kullanēm alanlēdēr. Fiili durumda kiracēsē tarafēndan 

market olarak iĸletilmektedir.  

B Tipi 3  Blok:  Onaylē mimari projesine gºre blok bodrum+zemin+5 normal katlēdēr. Bodrum katēnda 2 adet 

genel depo alanē, su deposu yeri, elektrik odasē, zayēf akēm odasē; zemin katēnda 1, 2 baĵēmsēz bºl¿m noôlu 

daireler; 1. Katēnda 3, 4 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 2. Katēnda 5, 6 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 3. Katēnda 

7, 8 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 4. Katēnda 9, 10 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 5. Katēnda 11,12 baĵēmsēz 

bºl¿m noôlu daireler yer almaktadēr. Blok giriĸi zemin katta, site i­i ara­ yolu ¿zerinde yer almaktadēr. 3. Blok 
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giriĸi doĵu cephede, 7. Blok giriĸi kuzeydoĵu cephede yer almaktadēr. Blok toplam 12 baĵēmsēz bºl¿ml¿d¿r. 

Blok asansºrl¿d¿r. Sitenin kuzeydoĵusunda, sērasēyla, kºĸeden 3, 7. Bloklardēr.  

BS Tipi 4, 12 Bloklar:   Onaylē mimari projesine gºre blok bodrum+zemin+5 normal katlēdēr. Bodrum katēnda 

2 adet genel depo alanē, su deposu yeri, elektrik odasē, zayēf akēm odasē; zemin katēnda 1, 2 baĵēmsēz bºl¿m 

noôlu daireler; 1. Katēnda 3, 4 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 2. Katēnda 5, 6 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 3. 

Katēnda 7, 8 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 4. Katēnda 9, 10 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 5. Katēnda 11, 12 

baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler yer almaktadēr. Blok giriĸi zemin katta, site i­i ara­ yolu ¿zerinde yer almaktadēr. 

4. Blok giriĸi doĵu cephede, 8. Blok giriĸi doĵu cephede, 12. Blok giriĸi g¿neydoĵu cephede yer almaktadēr. 

Blok toplam 12 baĵēmsēz bºl¿ml¿d¿r. Blok asansºrl¿d¿r. Sitenin kuzeydoĵusunda, sērasēyla, kºĸeden 4 ve 12. 

Bloklardēr. 

BS Tipi 8 Blok:   Onaylē mimari projesine gºre blok bodrum+zemin+5 normal katlēdēr. Bodrum katēnda 2 adet 

genel depo alanē, su deposu yeri, elektrik odasē, zayēf akēm odasē, sosyal tesis, 13 baĵēmsēz bºl¿m noôlu d¿kkan; 

zemin katēnda 1, 2 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 1. Katēnda 3, 4 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 2. Katēnda 5, 

6 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 3. Katēnda 7, 8 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 4. Katēnda 9, 10 baĵēmsēz bºl¿m 

noôlu daireler; 5. Katēnda 11, 12 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler yer almaktadēr. Blok giriĸi zemin katta, site i­i 

ara­ yolu ¿zerinde yer almaktadēr. 4. Blok giriĸi doĵu cephede, 8. Blok giriĸi doĵu cephede, 12. Blok giriĸi 

g¿neydoĵu cephede yer almaktadēr. Blok toplam 12 baĵēmsēz bºl¿ml¿d¿r. Blok asansºrl¿d¿r. Sitenin 

kuzeydoĵusunda, sērasēyla, kºĸeden 8.  Bloktur.  

C Tipi 17 Bloklar:   Onaylē mimari projesine gºre blok bodrum+zemin+12 normal katlēdēr. Bodrum katēnda 2 

adet genel depo alanē, su deposu yeri, elektrik odasē, zayēf akēm odasē; zemin katēnda 1, 2 baĵēmsēz bºl¿m noôlu 

daireler; 1. Katēnda 3, 4 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 2. Katēnda 5, 6 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 3. Katēnda 

7, 8 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 4. Katēnda 9, 10 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 5. Katēnda 11, 12 baĵēmsēz 

bºl¿m noôlu daireler; 6. Katēnda 13, 14 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 7. Katēnda 15, 16 baĵēmsēz bºl¿m noôlu 

daireler; 8. Katēnda 17, 18 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 9. Katēnda 19, 20 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 10. 

Katēnda 21, 22 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 11. Katēnda 23, 24 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler; 12. Katēnda 

25, 26 baĵēmsēz bºl¿m noôlu daireler yer almaktadēr. Blok toplam 26 baĵēmsēz bºl¿ml¿d¿r. Blok giriĸi zemin 

katta, site i­i ara­ yolu ¿zerinde, g¿ney cephede yer almaktadēr. Blok asansºrl¿d¿r. Sitenin kuzeydoĵusunda, 

kºĸeden 17. Bloktur. 

D1 Tipi 63 Blok:  Onaylē mimari projesine gºre blok 2 bodrum+zemin+18 normal katlēdēr. 2. Bodrum katēnda 

Bodrum katēnda 2 adet genel depo alanē, hidrofor dairesi, su deposu yeri; 1. Bodrum katēnda genel depo odasē, 

elektrik odasē, zayēf akēm odasē, ­ºp odasē; zemin ve 18 normal katēnda, her katta 4ôer daire bulunmaktadēr. 

Blok toplam 76 baĵēmsēz bºl¿ml¿d¿r. Blok giriĸi zemin katta, site i­i ara­ yolu ¿zerinde, batē cephede yer 

almaktadēr. Blok asansºrl¿d¿r. Sitenin kuzeybatēsēnda, kºĸeden 3. Bloktur.  

D2 Tipi 64 Blok:  Onaylē mimari projesine gºre blok 2 bodrum+zemin+23 normal katlēdēr. 2. Bodrum katēnda 

Bodrum katēnda 2 adet genel depo alanē, hidrofor dairesi, su deposu yeri; 1. Bodrum katēnda genel depo odasē, 

elektrik odasē, zayēf akēm odasē, ­ºp odasē; zemin ve 18 normal katēnda, her katta 4ôer daire bulunmaktadēr. 

Blok toplam 96 baĵēmsēz bºl¿ml¿d¿r. Blok giriĸi zemin katta, site i­i ara­ yolu ¿zerinde, batē cephede yer 

almaktadēr. Blok asansºrl¿d¿r. Sitenin kuzeybatēsēnda, kºĸeden 2. Bloktur.  

A, B, E tipi bloklar ikili blok nizamlē olarak inĸa edilmiĸ; diĵer bloklar ayrēk nizamlē olarak inĸa edilmiĸtir.  
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F Tipi 65 numaralē blok: Onaylē mimari projesine gºre blok 3 bodrum+zemin+28+­atē arasē katlēdēr.  

Tablo. 3  Ķncek Blue, F 65 Blok Kat Alanlarē 

KAT MAHAL ALAN 

3. BODRUM 

Sĕķĕnak, kapalĕ otopark, su deposu, 2 adet fan odasĕ, 7 adet teknik hacim, elektrik 

odasĕ, eĺanjºr odasĕ, 2 teknik hacim ve su deposu, y¿zme havuzu, 226 baķĕmsĕz 

bºl¿m noõlu ofis 

2. BODRUM 
Kapalĕ otopark, 2 adet fan odasĕ, teknik hacim, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 

233, 234 baķĕmsĕz bºl¿m noõlu ofisler, pasaj giriĺi, plaza meydan giriĺi 

1.BODRUM 
Kapalĕ otopark, site yºnetim ofisi, 226, 228, 229, 230, 235, 236, 237 baķĕmsĕz bºl¿m 

noõlu ofisler, 227 baķĕmsĕz bºl¿m noõlu ofise ait galeri, kĕĺ bah­esi 

ZEMĸN 1-7 no arasĕ home ofis niteliķindeki baķĕmsĕz bºl¿mler, blok giriĺi 

1-28. KATLAR 

1. Katta 8 -14, 2. Katta 15 -22, 3. Katta 23 -30, 4. Katta 31 -38, 5. Katta 39 -46, 6. Katta 

47-54, 7. Katta 55 -62, 8. Katta 63 -70, 9. Katta 71 -78, 10. Katta 79 -86, 11. Katt a 87-94, 

12. Katta 95 -102, 13. Katta 103 -110, 14. Katta 111 -118, 15. Katta 119 -126, 16. Katta 

127-134, 17. Katta 135 -142, 18. Katta 143 -150, 19. Katta 151 -158, 20. Katta 159 -166, 

21. Katta 167 -174, 22. Katta 175 -182, 23. Katta 183 -189, 24. Katta 190 -196, 25. Katta 

197-203, 26. Katta 204 -210, 27. Katta 211 -217, 28. Katta 218 -225 baķĕmsĕz bºl¿m 

noõlu home ofisler  

¢ATI ARASI KATI 
221-222 noõlu baķĕmsĕz bºl¿mlere ait ­atĕ arasĕ katĕ, kazan dairesi, asansºr makine 

dairesi  

65. Blok giriĸi, zemin katta kuzeybatē cephede yer almaktadēr. Blok toplam 237 baĵēmsēz bºl¿ml¿d¿r. Blok 

asansºrl¿ ve yangēn merdivenlidir. Sitenin kuzeybatēsēndaki ilk bloktur. Deĵerleme konusu baĵēmsēz Bºl¿mlere 

ait kat, alan, cephe, nitelik ve daire tipi bilgileri aĸaĵēda tablo halinde verilmiĸtir. 

Tablo. 4  Ķncek Blue, F 65 Blok Baĵēmsēz Bºl¿mler ve ¥zellikleri  

BLOK KAT B.B. NO NĸTELĸK 
DAĸRE 

TĸPĸ 
CEPHE 

BAĶIMSIZ B¥L¦M 

BR¦T ALAN (mİ) 

F TĸPĸ 65 ZEMĸN 1 HOME OFĸS 2+1 K-B-D 126,29 

F TĸPĸ 65 1 8 HOME OFĸS 2+1 K-B-D 108,07 

F TĸPĸ 65 2 16 HOME OFĸS 2+1 K-B-D 108,10 

F TĸPĸ 65 8 64 HOME OFĸS 2+1 K-B-D 108,10 

F TĸPĸ 65 10 81 HOME OFĸS 1+1 D 69,97 

F TĸPĸ 65 19 152 HOME OFĸS 2+1 K-B-D 108,07 

F TĸPĸ 65 22 176 HOME OFĸS 2+1 K-B-D 108,07 

F TĸPĸ 65 22 178 HOME OFĸS 1+1 D 78,05 

F TĸPĸ 65 23 184 HOME OFĸS 2+1 B-K-D 108,09 

F TĸPĸ 65 24 191 HOME OFĸS 2+1 B-K-D 108,09 

F TĸPĸ 65 25 198 HOME OFĸS 2+1 B-K-D 108,09 

F TĸPĸ 65 26 205 HOME OFĸS 2+1 B-K-D 108,09 

F TĸPĸ 65 27 212 HOME OFĸS 2+1 B-K-D 108,09 

F TĸPĸ 65 28 219 HOME OFĸS 2+1 B-K-D 108,09 

F TĸPĸ 65 28 221 ¢ATI ARALI 

HOME OFĸS 
2+1 D 179,59 

F TĸPĸ 65 28 224 HOME OFĸS 2+1 D-G-B 108,09 

F TĸPĸ 65 1, 2, 3. BODRUM 226 TRĸPLEKS OFĸS     753,57 

F TĸPĸ 65 2. BODRUM 227 OFĸS   B 915,27 

F TĸPĸ 65 1. VE 2. BODRUM 228 ĸKĸ KATLI OFĸS   B 183,96 

F TĸPĸ 65 1. VE 2. BODRUM 229 ĸKĸ KATLI OFĸS   B 204,21 

F TĸPĸ 65  1. VE 2. BODRUM 230 ĸKĸ KATLI OFĸS   B-K 212,50 

F TĸPĸ 65  2. BODRUM 231 OFĸS   K 63,69 

F TĸPĸ 65 2. BODRUM 232 OFĸS   K 100,70 

F TĸPĸ 65 2. BODRUM 233 OFĸS     57,93 

F TĸPĸ 65 2. BODRUM 234 OFĸS     8,65 

F TĸPĸ 65 1. BODRUM 235 OFĸS   K 101,49 

F TĸPĸ 65 1.BODRUM 236 OFĸS     95,45 

F TĸPĸ 65 1. BODRUM 237 OFĸS     44,84 
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Ofis niteliĵindeki 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237 noôlu baĵēmsēz bºl¿mlerin arsa 

paylarē diĵer baĵēmsēz bºl¿mlere gºre y¿ksek olup; d¿kkan kullanēmēna yºnelik projelendirilmiĸtir. 

226 noôlu baĵēmsēz bºl¿m 1., 2. ve 3. Bodrum katta yer alan tripleks ofistir. 3. Bodrum katē 117 m2+2. 

Bodrum katē 285 m2+1. Bodrum katē 351,57 m2 olmak ¿zere toplam 753,57 m2 alanlēdēr. 3. Bodrum katēnda 2 

ofis, mutfak banyo; 2. Bodrum katēnda i­ i­e 9 ofis ve wc; 1. Bodrum katēnda i­ i­e 9 ofis ve wc bulunmaktadēr. 

Ofis giriĸi i­ cepheden yapēlmaktadēr. Ofisin dēĸ cepheye cephesi bulunmamaktadēr. 

227 noôlu baĵēmsēz bºl¿m 2. Bodrum katta yer almaktadēr. 915,27 m2 alanlē ofis a­ēk alan ĸeklinde olup, 

i­erisinde wc bulunmaktadēr. D¿kkanēn tavanē 1. Bodrum kat seviyesinde olup, 1. Bodrum kat galeri boĸluĵu 

ĸeklinde a­ēk olarak belirtilmiĸtir. Giriĸi dēĸ cephede, batē cephede yer almaktadēr.  

228 noôlu baĵēmsēz bºl¿m 1. ve 2. Bodrum katta yer alan dubleks ofistir. 2. Bodrum katta 2 ofis ve wc; 1. 

Bodrum katta a­ēk alan ĸeklinde ofis bulunmaktadēr. 1. Kat asma kat ĸeklindedir. 114,96 m2 2. Bodrum kat+69 

m2 1. Bodrum kat olmak ¿zere toplam 183,96 m2 alanlēdēr. Giriĸi 2. Bodrum katta, dēĸ cephede, batē cephede 

yer almaktadēr.  

229 noôlu baĵēmsēz bºl¿m 1. ve 2. Bodrum katta yer alan dubleks ofistir. 2. Bodrum katta 2 ofis ve wc; 1. 

Bodrum katta a­ēk alan ĸeklinde ofis bulunmaktadēr. 1. Kat asma kat ĸeklindedir. 135 m2 2. Bodrum kat+69,21 

m2 1. Bodrum kat olmak ¿zere toplam 204,21 m2 alanlēdēr. Giriĸi 2. Bodrum katta, dēĸ cephede, batē cephede 

yer almaktadēr. 

230 noôlu baĵēmsēz bºl¿m 1. ve 2. Bodrum katta yer alan dubleks ofistir. 2. Bodrum katta 2 ofis ve wc; 1. 

Bodrum katta a­ēk alan ĸeklinde ofis bulunmaktadēr. 1. Kat asma kat ĸeklindedir. 105,50 m2 2. Bodrum kat+107  

m2 1. Bodrum kat olmak ¿zere toplam 212,50 m2 alanlēdēr. Giriĸi 2. Bodrum katta, dēĸ cephede, batē ve kuzey 

cephede yer almaktadēr. 

231 noôlu baĵēmsēz bºl¿m 2. Bodrum katta yer almaktadēr. 63,69 m2 alanlē ofis a­ēk alan ĸeklinde olup, 

i­erisinde wc bulunmaktadēr. Ofis giriĸi dēĸ cepheden yapēlmaktadēr. 

232 noôlu baĵēmsēz bºl¿m 2. Bodrum katta yer almaktadēr. 100,70 m2 alanlē ofis a­ēk alan ĸeklinde olup, 

i­erisinde wc bulunmaktadēr. Ofis giriĸi dēĸ cepheden yapēlmaktadēr.  

233 noôlu baĵēmsēz bºl¿m 2. Bodrum katta yer almaktadēr. 57,93 m2 alanlē ofis a­ēk alan ĸeklinde olup, 

i­erisinde wc bulunmaktadēr. Ofis giriĸi i­ cepheden yapēlmaktadēr. Ofisin dēĸ cepheye cephesi 

bulunmamaktadēr. 

234 noôlu baĵēmsēz bºl¿m 2. Bodrum katta yer almaktadēr. 8,65 m2 alanlē ofis a­ēk alan ĸeklindedir. Ofis 

giriĸi i­ cepheden yapēlmaktadēr. Ofisin dēĸ cepheye cephesi bulunmamaktadēr. 

235 noôlu baĵēmsēz bºl¿m 1. Bodrum katta yer almaktadēr. 101,49 m2 alanlē ofis a­ēk alan ĸeklinde olup, 

i­erisinde wc bulunmaktadēr. Ofis giriĸi i­ cepheden yapēlmaktadēr. 

236 noôlu baĵēmsēz bºl¿m 1. Bodrum katta yer almaktadēr. 95,45 m2 alanlē ofis a­ēk alan ĸeklinde olup, 

i­erisinde wc bulunmaktadēr. Ofis giriĸi i­ cepheden yapēlmaktadēr. Ofisin dēĸ cepheye cephesi 

bulunmamaktadēr. 

237 noôlu baĵēmsēz bºl¿m 1. Bodrum katta yer almaktadēr. 44,84 m2 alanlē ofis a­ēk alan ĸeklinde olup, 

i­erisinde wc bulunmaktadēr. Ofis giriĸi i­ cepheden yapēlmaktadēr. Ofisin dēĸ cepheye cephesi 

bulunmamaktadēr.  

Deĵerleme tarihi itibarē ile Ķncek Blue Projesi iskan aĸamasēnda olup; inĸaatē Aĵustos 2016 tarihinde 

tamamlanmēĸ ve oturum baĸlamēĸtēr. Sinpaĸ GYOôdan alēnan bilgiye gºre 209 adet baĵēmsēz bºl¿m¿n satēĸē 

tamamlanmēĸtēr. Deĵerleme tarihinde doluluk seviyesi (oturum) yaklaĸēk %50 seviyesindedir.  
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1.Bodrum, 2. Bodrum ve 3. Bodrum katta yer alan ofis niteliĵindeki baĵēmsēz bºl¿mler fiili durumda kaba inĸaat 

durumunda olup ticari kullanēma yºnelik kiralama yapēldēĵēndan, kiracēlarē tarafēndan dekorasyonlarē 

tamamlanacaktēr. Deĵerleme tarihi itibarē ile 227 noôlu baĵēmsēz bºl¿m market, 232 noôlu baĵēmsēz bºl¿m 

eczane olarak kiraya verilmiĸ ve iĸletilmeye baĸlanmēĸtēr. 226, 228, 229, 230, 231, 233, 234, 235, 236, 237 

noôlu baĵēmsēz bºl¿mlerin inĸaat seviyesi yaklaĸēk %70 olarak tespit edilmiĸtir.  

4.3.  GAYRĶMENKULLERĶN HUKUKĶ TANIMI VE ĶNCELEMELER 

Gayrimenkullerin Tapu Kayētlarē, Ķmar Durumu ve Son ¦­ Yēla Ķliĸkin Bilgiler 

Deĵerleme konusu gayrimenkuller, Ankara ili, ¢ankaya Ķl­esi, Alacaatlē Mahallesi, 63306 ada 2 parselde yer 

alan Sinpaĸ Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. m¿lkiyetindeki Ķncek Life Projesiônde toplam 10 adet baĵēmsēz 

bºl¿m ve aynē parselde Ķncek Blue Projesi olarak adlandērēlan F-Tipi 65 Blokta yer alan 28 adet baĵēmsēz 

bºl¿md¿r. Deĵerleme konusu taĸēnmazlara dair detaylē bilgi alt baĸlēklarda tanēmlanacaktēr. 

4.3.1. Gayrimenkullerin  Tapu Kayētlarēna Ķliĸkin Bilgiler  

 Deĵerleme konusu taĸēnmazlara iliĸkin tapu bilgileri aĸaĵēdaki tabloda verilmiĸtir. 

Tablo. 5  Tapu Bilgileri  

ANA TAĹINMAZ TAPU BĸLGĸLERĸ 

ĸLĸ : ANKARA 

ĸL¢ESĸ : ¢ANKAYA 

MAHALLESĸ/K¥Y¦ : ALACAATLI 

ADA NO  : 63306 

PARSEL NO : 2 

PARSEL Y¦Z¥L¢¦M¦ : 113.228 mİ 

ANA GAYRĸMENKUL NĸTELĸĶĸ : ARSA 

BLOK KAT 
B.B. 

NO. 
NĸTELĸK 

ARSA PAYI 

PAY/PAYDA 

CĸLT/SAHĸFE 

NUMARASI 
TAPU TARĸHĸ 

YEVMĸYE 

NUMARASI 

B TĸPĸ 3 4 10 KONUT 176/113228  203/20070  22.08.2014 39176 

B-S TĸPĸ 4 3 8 KONUT 164/113228  203/20080  22.08.2014 39176 

B-S TĸPĸ 12 ZEMĸN 2 KONUT 188/113228  204/20171  22.08.2014 39176 

B-S TĸPĸ 12 2 6 KONUT 162/113228  204/20175  22.08.2014 39176 

C-1 TĸPĸ 17 1 4 KONUT 128/113228  208/20551  22.08.2014 39176 

D-1 TĸPĸ 63 15 64 KONUT 117/113228  209/20637  22.08.2014 39176 

D-1 TĸPĸ 63 18 74 KONUT 90/113228  209/20647  22.08.2014 39176 

D-2 TĸPĸ 64 23 93 KONUT 121/113228  210/20768  22.08.2014 39176 

D-2 TĸPĸ 64 23 96 KONUT 121/113228  210/20771  22.08.2014 39176 

B-S TĸPĸ 8 1. BODRUM 13 D¦KKAN 132/113228  204/20133  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 ZEMĸN 1 HOME OFĸS 140/113228  206/20316  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 1 8 HOME OFĸS 116/113228  206/20323  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 2 16 HOME OFĸS 115/113228  206/20331  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 8 64 HOME OFĸS 116/113228  206/20379  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 10 81 HOME OFĸS 77/113228  207/20396  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 19 152 HOME OFĸS 119/113228  207/20467  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 22 176 HOME OFĸS 120/113228  207/20491  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 22 178 HOME OFĸS 88/113228  207/20493  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 23 184 HOME OFĸS 120/113228  207/20499  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 24 191 HOME OFĸS 120/113228  207/20506  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 25 198 HOME OFĸS 120/113228  207/20513  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 26 205 HOME OFĸS 121/113228  207/20520  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 27 212 HOME OFĸS 121/113228  207/20527  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 28 219 HOME OFĸS 122/113228  207/20534  22.08.2014 39176 
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BLOK KAT 
B.B. 

NO. 
NĸTELĸK 

ARSA PAYI 

PAY/PAYDA 

CĸLT/SAHĸFE 

NUMARASI 
TAPU TARĸHĸ 

YEVMĸYE 

NUMARASI 

F-TĸPĸ 65 28 221 
¢ATI ARALI 

HOME OFĸS 
182/113228  208/20536  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 28 224 HOME OFĸS 121/113228  208/20539  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 1, 2, 3. BODRUM 226 TRĸPLEKS OFĸS 500/113228  208/20541  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 2. BODRUM 227 OFĸS 1390/113228  208/20542  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 1. VE 2. BODRUM 228 OFĸS 358/113228  208/20543  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 1. VE 2. BODRUM 229 OFĸS 285/113228  208/20544  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 1. VE 2. BODRUM 230 OFĸS 300/113228  208/20545  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 2. BODRUM 231 OFĸS 160/113228  208/20546  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 2. BODRUM 232 OFĸS 200/1113228  208/20547  22.08.2014 39176 

F-TĸPĸ 65 2. BODRUM 233 OFĸS 224/1113228  242/23898  09.11.2015 69883 

F-TĸPĸ 65 2. BODRUM 234 OFĸS 224/113228  242/23899  09.11.2015 69883 

F-TĸPĸ 65 1. BODRUM 235 OFĸS 290/113228  242/23900  09.11.2015 69883 

F-TĸPĸ 65 1. BODRUM 236 OFĸS 300/113228  242/23901  09.11.2015 69883 

F-TĸPĸ 65 1. BODRUM 237 OFĸS 900/113228  242/23902  09.11.2015 69883 

*T¿m Baĵēmsēz bºl¿mler Sinpaĸ Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. m¿lkiyetindedir. 

4.3.2.  Gayrimenkullerin  Takyidat Bilgileri  

¢ankaya Tapu M¿d¿rl¿ĵ¿ônden temin edilen 23.08.2017 tarihli takyidat belgelerine gºre deĵerleme taĸēnmazlarēn tamamē 

¿zerinde; ķerhler hanesinde; 

-09.04.2013 tarihinde 18187 yevmiye no ile iĸlenmiĸ ñTEDAķ lehine 18.02.2013 tarihinden itibaren 99 yēl m¿ddetli trafo 

yeri i­in kira ĸerhiò; 

-14.09.2015 tarihinde 59100 yevmiye no ile iĸlenmiĸ ñTEDAķ lehine trafo yeri i­in 1 TL bedelle 99 yēl m¿ddetle kira ĸerhi, 

Baĸlangē­ tarihi: 09.09.2015ò 

-19.09.2016 tarihinde 70484 yevmiye no ile iĸlenmiĸ ñYºnetim Planē Deĵiĸikliĵi: 01.09.2016ò 

 yer almaktadēr.  

Deĵerleme konusu; B Tipi 3 Blok 10 nolu, B-S Tipi 4 Blok 8 nolu, B-S Tipi 8 Blok 13 nolu, B-S Tipi 12 Blok 2, 6 nolu, C1 

Tipi 17 Blok 4 nolu baĵēmsēz bºl¿mler ¿zerinde;  

Beyanlar hanesinde ;  

-23.11.2015 tarihinde 73554 yevmiye no ile iĸlenmiĸ ñBu blokta KĶ den KM ye ge­iĸ yapēlmēĸtērò ibaresi; 

-KM ne ­evrilmiĸtir. 18.01.2016 tarih, 4052 yevmiye 

D1 Tipi 63 Blok 64 ve 74 nolu, D2 Tipi 64 Blok 93 ve 96 nolu baĵēmsēz bºl¿mler ¿zerinde;   

Beyanlar hanesinde;  

-16.11.2015 tarihinde 71594 yevmiye noôsu ile iĸlenmiĸ ñBu blokta kat irtifakēndan kat m¿lkiyetine ge­iĸ yapēlmēĸtēr.ò 

ibaresi yer almaktadēr. 

F tipi 65 noôlu blokta yer alan 1, 8, 16, 64, 81, 152, 176, 178, 184, 191, 198, 205, 212, 219, 221, 224, 226, 227, 228, 

229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237 noôlu baĵēmsēz bºl¿mler ¿zerinde; 

Beyanlar hanesinde ;  

-09.11.2015 tarihinde 69883 yevmiye no ile iĸlenmiĸ, ñ04.09.2015 tarihli Tadilat Projesi dosyasēndadērò  

-09.11.2015 tarihinde 70247 yevmiye no ile iĸlenmiĸ "Yºnetim Planē Deĵiĸikliĵi: 09.11.2015" 

-18.01.2016 tarihinde 4052 yevmiye no ile iĸlenmiĸ ñKat m¿lkiyetine ­evrilmiĸtirò  
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4.3.3. Gayrimenkullerin  Ķmar Bilgileri  

¢ankaya Belediyesi Ķmar ve ķehircilik M¿d¿rl¿ĵ¿ônden 01.06.2017 tarihinde temin edilen E.33656 sayēlē imar 

durumu yazēsēna gºre deĵerleme konusu 63306 ada 2 parsel 84309 noôlu parselasyon planē ile Yenimahalle 

Belediyesi Enc¿meniônin 09.02.2011 g¿n ve 268 sayēlē kararē ile onaylanan 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē 

kapsamēnda ñKonutò alanē olarak nitelendirilmiĸtir. Yapēlanma koĸullarē E:0.85, Hmax:Serbestôtir.  

 
Ķmar Planē 

 

Tablo. 6     Konu Gayrimenkule Ait Ķmar Planē Fonksiyon ve Yapēlanma ķartlarē  

KONU GAYRĸMENKUL 
63306 ADA  

2 PARSEL 

Fonksiyon  Konut  

TAKS - 

KAKS 0,85 

Hmax  serbest  

¥n Bah­e Mesafesi 10 metre  

Yan Bah­e Mesafesi 5 metre  

Arka Bah­e Mesafesi 10 metre  
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PLAN NOTLARI  

84309 NOôLU PARSELASYON PLANI 1/1000 ¥L¢EKLĶ UYGULAMA ĶMAR PLANI PLAN NOTLARI 

A. GENEL H¦K¦MLER  

1.Plan ve plan notlarēnda belirtilmeyen hususlarda Ķmar Kanunu ile ilgili yºnetmelikler ile Ankara B¿y¿kĸehir Belediyesi 2023 yēlē Baĸkent 

Nazēm Ķmar Planē Plan H¿k¿mleri ve Ankara B¿y¿kĸehir Belediyesi Ķmar Yºnetmeliĵi H¿k¿mleri ge­erlidir. 

2. Her t¿rl¿ yapēlaĸmada Deprem Yºnetmeliĵiône uyulacaktēr.  

3.¥zel otopark gereksinimi y¿r¿rl¿kteki otopark yºnetmeliĵi doĵrultusunda ada/parsel i­erisinde karĸēlanacaktēr. Ara­ yolu cephesi hari­ 

olmak kaydēyla, bodrum katlarda otoparklar parsel sēnērēna kadar yapēlabilir. Yol cephesinde yapēlacak bodrum kat otoparklarē i­in yaklaĸma 

mesafesi 5môdir.   

4.Yaya yollarē gerektiĵinde yangēn, ­ºp, vb. kullanēĸlar ve binalara otopark giriĸ ­ēkēĸē amacē ile kullanēlabilir.  

5. Parselasyon planē tek etapta 3194 sayēlē kanunun 18.Maddesiône gºre hazērlanacak ve uygulanacaktēr.  

6.Artan n¿fusun ihtiyacē olan donatē alanlarēnēn d¿zenleme ortaklēk payē (D.O.P.) kesintisi parsel maliklerince bedelsiz terk edilecektir. 

7.Emsali aĸmamak ĸartē ile m¿nferit, bitiĸik ve ­oklu bloklar d¿zenlenebilir. Blok ĸekli, blok boyu, blok derinliĵi, bah­e mesafeleri, ­ēkma 

boyutlarē, kat y¿kseklikleri, maksimum yapē y¿ksekliĵi, ºn bah­e, yan bah­e ve arka bah­e ­ekme mesafelerini ve binalar arasē yaklaĸma 

mesafelerini tayin etmeye, Kentsel Tasarēm Projesi ve/veya Avan Proje onayē ile ilgili Ķl­e Belediyesi yetkilidir. 

8.Bloklar arasē kapalē ge­iĸ alanlarē, mimari projede gºrsel zenginlik yaratacak ĸekilde revak olarak d¿zenlenen alanlar, ¿st¿ kapalē i­ 

avlular ve sundurmalar, a­ēk ­ēkmalar, kēĸ bah­eleri emsale d©hil deĵildir. 

9. Yºnetmeliklerde tanēmlanmēĸ ­atē eĵimleri i­inde kalmak koĸuluyla ­atē ĸekli serbesttir. 

10.Teras ­atēlarda bah­e d¿zenlemesi yapēlabilir, bah­e d¿zenlemesi i­in gereken 50cm toprak dolgu parapet y¿ksekliĵine d©hil edilmez. 

11.AREJEOTEKNĶK M¿h. M¿ĸ. Ltd. ķti. tarafēndan hazērlanan Yenimahalle (ANKARA) Alacaatlē 44639, 44640, 44643, 44645, 44648, 44649, 

44653, 44654, 44657, 44658, 44661, 44662, 44663, 44664, 44665, 44667, 61041, 61042, 61043, 61044, 61045, 61046, 61047, 61049 

adalarē kapsayan Jeolojik Et¿t Raporuna uyulacaktēr.  

 C. KONUT ALANLARINDA  

1. Emsal: 0.85 Hmax: Serbesttir.  

2.Konut adedi: Parsel bazēnda toplam inĸaat alanēnēn 175mĮôye bºl¿nmesi ile elde edilen rakamdēr. Bºl¿mden ­ēkan rakamēn virg¿lden 

sonraki hanesinin 5 ve 5ôten fazla olmasē halinde rakam bir ¿st tamsayēya yuvarlanēr. Emsal alanē dahilinde kalmak, toplam inĸaat alanēnēn 

%20ôsinden fazla olmamak koĸuluyla, konut adasē i­erisinde yakēn ­evresinin ve alanēn ihtiya­larēnē karĸēlamak ¿zere apart otel, rezidans, 

ofis, home - ofis alanlarē ayrē ayrē ya da birlikte yapēlabilir. 

3.Yapēlacak binalarēn zemin ¿st¿ katlarē konut olarak kullanēlmak kaydēyla, toplam kat alanēnēn %5ôini aĸmayacak ĸekilde, halkēn g¿nl¿k 

zorunlu ihtiya­larēnē gidermeye yºnelik ticari kullanēmlar yer alabilir. Bu bent kapsamēnda kalan ticari kullanēmlar; bakkal, kasap, manav, 

kadēn/erkek berberleri, gazete/kitap satēĸ yerleri, tuhafiye, eczane, muayenehane, kafe, kreĸ, spor birimleri vb. olarak sayēlabilir. 

4.Binalara Ñ0.00 kotu y¿ksek yoldan veya tabi zeminden veya tesviyelerle belirlenmiĸ olan site i­i yollardan verilecek; bah­e 

d¿zenlemelerinde yola gºre tesviye ĸartē aranmayacaktēr. T¿m bu d¿zenlemeler, Kentsel Tasarēm Projesi kapsamēnda Ķl­e Belediyesinin 

onayēna tabidir. 

5.Ada i­i ortak bah­elerde s¿s havuzlarē, oturma yerleri (kameriye, pergola, vs.) gibi tesisler ile bah­e ve peyzaj d¿zenlemelerinde Ñ2.00 

m.den fazla kazē, dolgu ve teraslamalar yapēlabilir. 

6. Zemin katlar Ñ1.50môde tesis edilebilir.  

7. Bir adanēn t¿m parsellerinin vaziyet planēna gºre birlikte projelendirilmesi halinde: Parseller arasēnda inĸaat alanē transferi yapēlabilir. 

Emsali azaltēlan parselde inĸaat alanē E=0.25ôden az olamaz.  

8. Ada bazēndaki yapēlanmalarda: Genel yerleĸim, parseller arasē emsal transferi, k¿tle d¿zenlemesi, yapē y¿kseklikleri, bloklar arasē 

mesafeler, arazi tanzim ve peyzaj prensipleri kentsel tasarēm projesi ile belirlenir. Ticaret ve konut kullanēmlarēna iliĸkin baĵēmsēz bºl¿m 

listeleri mimari uygulama projelerinde belirlenecektir. Ada veya parsellerde yapē y¿ksekliĵi yapēnēn mimari ºzelliĵine gºre yapē yaklaĸma 

sēnērē i­inde kalmak koĸuluyla serbesttir.  

9. Parsel sēnērēndan ­ekme mesafesi en az h/3 metre (H:binay¿ksekliĵi) olacaktēr. Yapē yaklaĸma mesafesi, parsel sēnērēndan 3môden az 

olamaz.  

10. Hmax: Serbest olup, binalar arasē mesafe minimum H/3 olacaktēr ve bina cephe uzunluklarē ile blok derinlikleri mimari projesine gºre 

belirlenir. Tabi zemindeki kazē ve dolgular projesine gºre serbesttir.  

11.Konut adalarēnda merkezi yºnetim hizmetleri d¿zenlemek kaydēyla kapēcē ve kaloriferci dairesi ayērmak zorunluluĵu yoktur.  

12. Konut alanlarēna, m¿stakil blok olarak ya da konut bloklarēnēn bodrum katlarēnda ve/veya zemin katēnda emsal alanēnēn %5ôini 

ge­meyecek ĸekilde siteye hizmet edecek sosyal tesisler yapēlabilir. Sosyal tesisler, binalarēn bodrum kat ve/veya zemin katlarēnda yer 

almalarē halinde emsale d©hil edilmez.  
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4.3.4. Gayrimenkullerin  Mevzuat Uyarēnca Almēĸ Olduĵu Gerekli Ķzin ve Belgeler 

Deĵerlemesi Yapēlan Projelerin Ķlgili Mevzuat Uyarēnca Gerekli T¿m Ķzinlerinin Alēnēp Alēnmadēĵē, Projesinin Hazēr ve 
Onaylanmēĸ, Ķnĸaata Baĸlanmasē Ķ­in Yasal Gerekliliĵi Olan T¿m Belgelerinin Tam Ve Doĵru Olarak Mevcut Olup Olmadēĵē 
Hakkēnda Bilgi 

Deĵerleme konusu gayrimenkul ¿zerinde Ķncek Life ve Ķncek Blue olmak ¿zere iki ayrē proje geliĸtirilmiĸtir. 

Proje 113.228 m2 b¿y¿kl¿ĵ¿ndeki arsa ¿zerinde 65 adet blok ve toplam 786 baĵēmsēz bºl¿mden oluĸmaktadēr.  

Ķncek Life projesi 26 blok ve 38 villa olmak ¿zere 64 adet bloktan oluĸmaktadēr. 549 baĵēmsēz bºl¿ml¿ sitenin 

inĸaatēna 2012 yēlēnda baĸlanmēĸ, 2015 yēlēnda iskan belgesi alēnmēĸtēr. 

Ķncek Blue Projesi, parselin kuzeybatēsēnda yer almaktadēr. Tek bloktan oluĸan proje 237 baĵēmsēz bºl¿ml¿d¿r. 

2016 yēlēnda iskan belgesi alēnmēĸtēr.     

Bloklar bazēnda farklē tarih ve belge numaralarē ile Yapē Ruhsatē, Tadilat Ruhsatē, Yenileme Ruhsatē ve Yapē 

Kullanma Ķzin Belgesi alēnmēĸtēr. Deĵerleme konusu baĵēmsēz bºl¿mlerin bulunduĵu bloklar i­in alēnan ruhsat 

ve yapē kullanma izin belgesi bilgileri aĸaĵēda tablo halinde verilmiĸtir: 

Tablo. 7  Konu Gayrimenkul ler e Ait Yapē Ruhsat Bilgileri  

BLOK  

PROJE 

BLOK 

NO 

YENĸ YAPI 

RUHSATI 
SAYI 

YENĸLEME 

RUHSATI 
SAYI 

TADĸLAT 

RUHSATI 
SAYI 

YAPI 

KULLANMA 

ĸZĸN BELGESĸ 

SAYI 

3 B1 03.10.2012 1198-3 14.11.2013 886-3   14.10.2015 642 

4 B-S-1 03.10.2012 1198-4 14.11.2013 886-4   14.10.2015 643 

8 B-S-2 03.10.2012 1198-8 14.11.2013 886-8 
21.08.2014 193/14  

16.12.2015 786 
11.11.2015 236/15  

12 B-S-3 03.10.2012 1198-12 14.11.2013 886-12   14.10.2015 607 

17 C1 03.10.2012 1198-17 30.09.2013 785-11 23.01.2014 57/15  14.10.2015 657 

63 D1 03.10.2012 1198-26 30.09.2013 785-15 23.01.2014 57/19  14.10.2015 647 

64 D2 03.10.2012 1198-25 30.09.2013 785-16 23.01.2014 57/20  05.10.2015 594 

65 F 22.01.2014 50 24.11.2014* 273/14*  06.11.2015 214/15  19.08.2016 660 

*F Blok i­in alĕnan ruhsat ĸsim Deķiĺikliķi Ruhsatĕ'dĕr. 

Kat irtifakē kurulmuĸ olup, baĵēmsēz bºl¿m bazēnda yer tespiti ¢ankaya Tapu M¿d¿rl¿ĵ¿ônde kat irtifakēna konu 

olan mimari projeler ¿zerinden yapēlmēĸtēr.  

B Tipi Lale Bloklar 3 numaralē blok: ¢ankaya Tapu M¿d¿rl¿ĵ¿ônde kat irtifakēna konu olan 31.12.2013 tarihli 

mimari proje.  

BS Tipi Lale Bloklar 4, 8, 12 numaralē bloklar: ¢ankaya Tapu M¿d¿rl¿ĵ¿ônde kat irtifakēna konu olan 

31.12.2013 tarihli mimari proje.  

C Tipi Leylak Bloklar 17 numaralē blok: ¢ankaya Tapu M¿d¿rl¿ĵ¿ônde kat irtifakēna konu olan 31.12.2013 

tarihli mimari proje.  

D Tipi Gºl Kule Bloklar 63, 64 numaralē bloklar: ¢ankaya Tapu M¿d¿rl¿ĵ¿ônde kat irtifakēna konu olan 

31.12.2013 tarihli mimari proje.  

F Tipi Blok  65 numaralē blok: ¢ankaya Tapu M¿d¿rl¿ĵ¿ônde kat irtifakēna konu olan 04.09.2015 tarihli mimari 

proje. 

¥NEMLĶ NOT: 31.12.2013 tarihinde esaslē tadilat kapsamēnda olmayan tashihatlar yapēlmēĸtēr. Bu nedenle yapē ruhsatlardaki mimari proje onay 

tarihi ile tapuda kat irtifakēna konu olan mimari projelerin onay tarihi farklēdēr. Kat irtifakēna konu olan mimari projeler ile yapē ruhsatlarēna gºre 

onaylē olan 13.07.2012 tarihli mimari projelerde baĵēmsēz bºl¿mler kat, alan olarak uyumlu olup; nihai olarak kat irtifakēna konu olan mimari 

projeler esas alēnarak deĵerleme yapēlmēĸtēr.  
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4.3.5.  Yapē Denetim Kuruluĸuna Ait Bilgiler 

29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayēlē Yapē Denetimi Hakkēnda Kanun Uyarēnca Denetim Yapan Yapē Denetim Kuruluĸu (Ticaret 
Unvanē, Adresi Vb.) ve Deĵerlemesi Yapēlan Gayrimenkul Ķle Ķlgili Olarak Ger­ekleĸtirdiĵi Denetimler Hakkēnda Bilgi 

Deĵerleme konusu projenin Yapē Denetim iĸleri; Cevizlidere Mah. 1222 Cd. No:13/23 ¢ankaya/Ankara 

adresinde faaliyet gºsteren KUTAY BĶR YAPI DEN. LTD. ķTĶ. tarafēndan y¿r¿t¿lmektedir. 

4.3.6. Gayrimenkul ler e Ķliĸkin Son ¦­ Yēl Ķ­erisinde Ger­ekleĸen Deĵiĸiklikler (M¿lkiyet Hakkē 
Deĵiĸikliĵi, Ķmar Planēnda Meydana Gelen Deĵiĸiklikler, Kamulaĸtērma Ķĸlemleri vb.)  

Deĵerleme konusu taĸēnmazlara iliĸkin yapēlan incelemelerde son ¿­ yēllēk dºnemde; tapu ve m¿lkiyet hakkē 

bilgilerinde meydana gelen deĵiĸiklikler aĸaĵēda a­ēklanmēĸtēr. 

Konu gayrimenkuller Yenimahalle Tapu M¿d¿rl¿ĵ¿ône baĵlē iken 2014 yēlē i­erisinde deĵiĸen idari sēnērlar 

nedeniyle ¢ankaya Tapu M¿d¿rl¿ĵ¿ône baĵlanmēĸtēr. Gayrimenkuller Yenimahalle Belediyesi sēnērlarē i­erisinde 

iken 2014 yēlē i­erisinde deĵiĸen idari sēnērlar nedeniyle ¢ankaya Belediyesiône baĵlanmēĸtēr.  

63306 ada 2 parsel Yenimahalle Belediyesi Enc¿meniônin 09.02.2011 g¿n ve 268 sayēlē kararē ile onaylanan 

84309 noôlu parselasyon planē kapsamēnda yer almaktadēr. Son 3 yēllēk dºnemde hukuki durumunda herhangi 

bir deĵiĸiklik olmamēĸtēr. 

Ķncek Life ve Blue Projesi kapsamēnda 22.08.2014 tarihinde 39176 yevmiye noôsu kat irtifakē kurulmuĸtur.Ķncek 

Blue Projesi kapsamēnda 09.11.2015 tarihinde 69883 yevmiye noôsu ile 233, 234, 235, 236, 237 noôlu baĵēmsēz 

bºl¿mlerin ilavesi yapēlmēĸtēr. 

4.3.7. Deĵerlemesi Yapēlan Gayrimenkul¿n Tapu Kayētlarēnda Devrine Ķliĸkin Bir Sēnērlama Olup 
Olmadēĵē, Varsa Sºz Konusu Gayrimenkul¿n Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Portfºy¿ne 
Alēnmasēnēn Sermaye Piyasasē Mevzuatē H¿k¿mleri ¢er­evesinde Analizi 

Ķncek Life ve Blue Projesi kapsamēnda Sinpaĸ Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. m¿lkiyetindeki deĵerleme 

konusu baĵēmsēz bºl¿mlerin tapu kayētlarē incelendiĵinde taĸēnmazlar ¿zerinde yer alan ñYºnetim Planē, kat 

m¿lkiyetine ge­ilmiĸtir.ò beyanlarē mevzuat gereĵince bulunmasē gereken kayētlardēr. TEDAķ lehine kira ĸerhleri 

parseldeki enerji ihtiyacēnēn karĸēlanmasē adēna trafo yerleri i­in tesis edilmiĸtir. Deĵerleme konusu baĵēmsēz 

bºl¿mler ¿zerinde yer alan takyidat kayētlarē taĸēnmazlarēn deĵerini etkiler nitelikte olmayēp taĸēnmazlarēn 

Sermaye Piyasasē Mevzuatē h¿k¿mleri gereĵince Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē portfºy¿nde bulunmalarēnda 

herhangi bir engel teĸkil etmediĵi kanaatine varēlmēĸtēr. 
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5.  GENEL VERĶLER VE B¥LGE VERĶLERĶ 

5.1.  Demografik Veriler  

Ķ­iĸleri Bakanlēĵē N¿fus ve Vatandaĸlēk Ķĸleri Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ (NVĶGM) tarafēndan g¿ncellenen Adrese Dayalē 

N¿fus Kayēt Sistemi (ADNKS)ôden alēnan verilere gºre 31 Aralēk 2016 tarihi itibarēyla T¿rkiye n¿fusu 79.814.871 

kiĸi olarak belirlenmiĸtir. T¿rkiyeôde ikamet eden n¿fus 2016 yēlēnda, bir ºnceki yēla gºre 1.073.818 kiĸi artmēĸtēr. 

Erkek n¿fusun oranē %50,2 (40.043.650 kiĸi), kadēn n¿fusun oranē ise %49,8 (39.771.221 kiĸi) olarak 

ger­ekleĸmiĸtir. T¿rkiyeôde yēllēk n¿fus artēĸ hēzē 2015 yēlēnda ă13,4 iken, 2016 yēlēnda ă13,5ôe y¿kselmiĸtir. 

Ķl ve il­e merkezlerinde ikamet edenlerin oranē 2015 yēlēnda %92,1 iken, bu oran 2016 yēlēnda %92,3ôe 

y¿kselmiĸtir. Belde ve kºylerde yaĸayanlarēn oranē ise %7,7 olarak ger­ekleĸmiĸtir. 

T¿rkiye n¿fusunun %18,5ôsēnēn ikamet ettiĵi Ķstanbul, 14.804.116 kiĸi ile en ­ok n¿fusa sahip olan il oldu. Bunu 

sērasēyla 5.346.518 kiĸi ile Ankara, 4.223.545 kiĸi ile Ķzmir, 2.901.396 kiĸi ile Bursa ve 2.328.555 kiĸi) ile Antalya 

illeri takip etti. Tunceli ili ise 82.193 kiĸi ile en az n¿fusa sahip il oldu. 

Tablo. 8   N¿fus Piramidi 

 

Kaynak: www.tuik.gov.tr  

T¿rkiyeôde 15-64 yaĸ grubunda bulunan (­alēĸma ­aĵēndaki) n¿fusun oranē 2016 yēlēnda, bir ºnceki yēlda olduĵu 

gibi %68 (54.274.122 kiĸi) olarak ger­ekleĸmiĸtir. ¢ocuk yaĸ grubundaki (0-14) n¿fusun oranē ise %23,7ôe 

(18.357.420 kiĸi) gerilerken, 65 ve daha yukarē yaĸtaki n¿fusun oranē da %8,3ôye (6.624.634 kiĸi) y¿kselmiĸtir. 

N¿fus yoĵunluĵu olarak ifade edilen ñbir kilometrekareye d¿ĸen kiĸi sayēsēò, T¿rkiye genelinde 2015 yēlēna gºre 

2 kiĸi artarak 104 kiĸi oldu. Ķstanbul, kilometrekareye d¿ĸen 2.849 kiĸi ile n¿fus yoĵunluĵunun en y¿ksek 

olduĵu il olmuĸtur. Ķstanbulôu sērasēyla; 507 kiĸi ile Kocaeli, 352 kiĸi ile Ķzmir ve 290 kiĸi ile Gaziantep takip 

etmiĸtir. N¿fus yoĵunluĵu en az olan il ise bir ºnceki yēlda olduĵu gibi, kilometrekareye d¿ĸen 11 kiĸi ile Tunceli 

olmuĸtur. 

Y¿zºl­¿m¿ bakēmēndan ilk sērada yer alan Konyaônēn n¿fus yoĵunluĵu 56, en k¿­¿k y¿zºl­¿m¿ne sahip 

Yalovaônēn n¿fus yoĵunluĵu ise 285 olarak ger­ekleĸmiĸtir. (Kaynak T¦ĶK 2016 yēlē sonu­larē) 
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5.2.  Ekonomik Veriler  

5.2.1.  K¿resel Ekonomik Durum 

Ekonomik Kalkēnma ve Ķĸ birliĵi ¥rg¿t¿ (OECD) tarafēndan 7 Mart 2017 yayēnlanan Ara Dºnem K¿resel 

Ekonomik Gºr¿n¿m Raporuônda; K¿resel Gayri Safi Yurt Ķ­i Hasēla, 2016 yēlēnda %3ô¿n hemen altēnda 

ger­ekleĸirken, 2017 yēlēnda %3,3ôe y¿kseleceĵi, 2018 yēlēnda ēlēmlē bir toparlanma ile %3,1 civarēnda olmasē 

beklenmektedir. K¿resel GSYĶH projeksiyonu Kasēm 2016'daki OECD Ekonomik Gºr¿n¿m¿nden bu yana genel 

olarak deĵiĸmemiĸtir. Aĸaĵēda OECD tarafēndan projekte edilen GSYĶH b¿y¿me oranlarē sunulmuĸtur. (Kaynak: 

OECD Interim Ekonomik Outlook, 7 March 2017, Will Risks derail the modest recovery?, Financial Vulnerabilities 

and Policy Risks) 

Tablo. 9  OECD K¿resel Ekonomik Gºr¿n¿m Tahmini B¿y¿me Oranlarē 

/%#$ !ÒÁ $ĘÎÅÍ %ËÏÎÏÍÉË 'ĘÒİÎİÍ 'ÁÙÒÉÓÁÆÉ 9ÕÒÔÉëÉ (ÁÓąÌÁ "İÙİÍÅ 
0ÒÏÊÅËÓÉÙÏÎÌÁÒą 

#/X2!&9! 2016  2017  2018  

$­.9! 3 3,3 3,6 

"d2,%¤-d¤ -d,,%4,%2 1,6 2,4 2,8 

%52/ "v,'%3d 1,7 1,6 1,6 

¶ ALMANYA 

¶ FRANSA 

¶ d4!,9! 

1,8 
1,1 
1 

1,8 
1,4 
1 

1,7 
1,4 
1 

JAPONYA 1 1,2 0,8 

KANADA 1,4 2,4 2,2 

"d2,%¤-d¤ +2!,,)+ 1,8 1,6 1 

Kd. 6,7 6,5 6,3 

(d.$d34!. 7 7,3 7,7 

"2%:d,9! -3,5 0 1,5 

G20 3,1 3,5 3,8 

$dX%2 ­,+%,%2 2,3 2,7 3,2 

Geliĸmiĸ ekonomilerde ve geliĸmekte olan bazē piyasa ekonomilerinde son aylarda hareketliliĵin hēzlanmasē ve 

artan t¿ketici ve ticari g¿vene iliĸkin bazē olumlu iĸaretler olmuĸtur. Kasēm 2016 OECD tahminlerinden bu yana 

bir deĵiĸiklik yaĸanmamēĸ, g¿ven geliĸmiĸ, ancak t¿ketim, yatērēm, ticaret ve ¿retkenlik g¿­l¿ olmamakla birlikte 

ge­miĸ normlara gºre daha yavaĸ bir geliĸim gºstermiĸtir. Bununla birlikte potansiyel piyasa oynaklēĵē, finansal 

a­ēklar ve politika belirsizlikleri, m¿tevazē toparlanmayē bozabileceĵi belirtilmiĸtir. (Kaynak: OECD Interim 

Ekonomik Outlook, 7 March 2017, Will Risks derail the modest recovery?, Financial Vulnerabilities and Policy 

Risks) 

Ķĸ Bankasē D¿nya ve T¿rkiye Ekonomisindeki geliĸmeler ķubat 2017 raporunda ise; 

¶ IMF, K¿resel Ekonomik Gºr¿n¿m Raporunun Ocak g¿ncellemesini yayēmlamēĸtēr. K¿resel ekonomiye 

iliĸkin b¿y¿me tahmininde bir deĵiĸiklik yapmayan IMF, geliĸmiĸ ¿lke ekonomilerinin 2017 ile 2018ôde 

Ekim 2016 tahminlerine kēyasla daha olumlu performans sergileyeceĵini ºngºrm¿ĸt¿r. 

¶ Fed, 1 ķubatôta sona eren toplantēsēnda faiz oranlarēnda deĵiĸikliĵe gitmemiĸtir. Yapēlan a­ēklamada; 

istihdam artēĸēnēn s¿rd¿ĵ¿, enflasyonun y¿kseldiĵi ve ekonomiye duyulan g¿venin arttēĵē belirtilirken, 

bir sonraki faiz artēĸēnēn zamanlamasē konusunda net bir mesaj verilmemiĸtir. 

¶ ABD Baĸkanē Trumpôēn gºrevinin ilk haftasēnda se­im s¿recinde vadettiĵi korumacē ekonomi 

politikalarēnēn uygulamaya ge­irilmesi yºn¿nde kararlar almasē k¿resel piyasalarda tedirginlik 
































































