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Dr. Avni Celik - Yinetim Kurulu Bagkam

2024 yalinda Sinpas olarak,
30 yillik koklii tecriibemiz,

gliclii finansal yapimaz ve

stratejik yonetim anlayisimaz
sayesinde sektordek:
oncii pozisyonumuzu

daha da saglamlastirdik.
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Degerli Paydaslarimaz,

2024 yih, Turkiye ekonomisinin yapisal dénusum
sUrecinde zorluklarla birlikte o6nemli firsatlari da
barindiran bir dénem olarak tamamlanmistir. Siki para
politikalarinin etkisiyle ekonomik aktivitede belirli bir
yavaslama gozlemlense de, 6zellikle yilin ikinci yarisindan
itibaren gayrimenkul sektériinde toparlanma ve canlilik
sinyalleri belirginlesmeye baslamistir.

Bu dalgali konjonktlrde Sinpas olarak, 50 yillik koklu
tecrubemiz, gucglu finansal yapimiz ve stratejik yonetim
anlayisimiz sayesinde sektordeki 6ncu pozisyonumuzu
daha da saglamlastirdik. Zorluklarin iginde barindirdigi
firsatlar degerlendirerek  surdurulebilir buylme
hedeflerimiz  dogrultusunda kararlilikla ilerlemeye
devam ettik. 2024 yilinda toplam varlhiklarnmizi 61,5
milyar Tl'ye yukselttik ve 5,2 milyar TL net dénem
kariyla yili basariyla tamamladik. Bir dnceki yila kiyasla
hasilatimizda %444 artis yasanirken, net donem karimiz
%210, esas faaliyet karimiz ise %239 oraninda blylume
gosterdi. Ayni zamanda net borg¢ azaltma stratejimizle
finansal glcUmuzu pekistirerek, net borg/portfdy degeri
oranimizi %16’dan %10’a indirdik.

Sinpas olarak, 50 yillik kékli gegmisimizden aldigimiz
gucle marka degerimizi her gegcen gun daha da yukari
tasiyor, konut sektorine ydn vermeye devam ediyoruz.
BugUne kadar hayata gecirdigimiz 87 projede toplam
37.900 bagimsiz birime ulastik. TUurkiye'nin farkli
sehirlerinde, 6 sektérde faaliyet gbsteren 52 grup
sirketimizle olusturdugumuz cesitlendiriimis portfoy
sayesinde hem Ulkemize degder katiyor hem de riskleri
etkin sekilde yonetiyoruz.

Sirketimiz Sinpas GYO, 2024 yilinda 6nemli basarilara
imza attl. Az kath mimaride, yesilin icinde, her nefeste
dogal bir yasam sunan Atakent Halkali'da bulunan Sakh
Koru Konaklari'ni musterilerimizle bulusturduk. 50.
Yilimiz 6zel projesi olan “Tabiat Villalari”nin 6n satisina
basladik ve Turkiye'de bir ilke imza atarak, yeni nesil
gayrimenkul edinim modeli olan “Payli Gayrimenkul”U
sektore tanittik.

Sinpas GYO olarak, surdurulebilir blyUmeyi siar edinmis
bir muUessese olmanin idrakiyle hareket etmekteyiz.
ilklerin 6nclsld olmak, yenilikci projelere imza atmak,
asri yasam anlayisini benimsemek, c¢evreye duyarli bir
yaklasimi esas almak ve tabiatla barisik, yuksek olcekli
ve kapsamli projeleri hayata gegirmek; Sinpas GYO'nun
kadim kiymetleri ve temel degerlerindendir.

2025 yilinda surdurulebilirlik donusumUmuz kapsaminda
performansimizi degerlendirmeyi ve mevcut
durumumuzu tespit etmeyi planliyoruz. Sera gaz
emisyonlarinin dlgimu, cevresel, sosyal ve yonetisim
(GSY/ESG) mevcut durum analizi ile strdUrulebilirlik
onceliklerimizi belirleyerek gelecege yonelik stratejik

adimlarimizi atacadiz. Bu kapsamda Borsa istanbul
Sdrdarulebilirlik  Endeksi'ne  dahil olmayl, Karbon
Saydamlik Projesi (CDP) ile iklim degisikligi ve su
performansimizibeyanetmeyihedefliyoruz. Ayrica Klresel
Raporlama Girisimi (GRI) ve Turkiye Surduarulebilirlik
Raporlama Standartlari’'na (TSRS) uygun surdurulebilirlik
raporumuzu yayimlamayi planlyoruz.

Dijitallesme ve akilli bina teknolgjilerini projelerimize
daha fazla entegre etmeyi planlayarak gelecegin yasam
alanlarini insa ediyoruz. Yatirrmci odakli yaklasimimizla
seffaf ve etkili iletisim stratejileriyle  yatirimci
memnuniyetini artirmak ve sdrdudrdlebilir buylime
saglamak onceligimizdir.

Tarkiye'de ilk kez uyguladidimiz “Payli Gayrimenkul”
modeliyle konut edinimini kolaylastiriyor,genis bir musteri
kitlesine hitap ediyoruz. Bu yenilikci yaklasimimizla sektore
onculuk etmeye devam ediyoruz.

GUclU marka imajimiz ve yenilik¢i projelerimizle blUyume
potansiyelimizi istikrarli sekilde artirirken, saglam mali
yapimiz ve korudugumuz finansal istikrar sayesinde
sUrdurUlebilir bir performans sergiliyoruz. Halihazirda
4 ilde gelistirmekte oldugumuz toplam 19.553 adet
konut, ticari alan ve depo projesiyle, portfoyumuzin
nitelikli ve kalici deger artisini gUvence altina aliyoruz.

Yarim asirlik kokli gegmisimiz ve cadin gereklerine
uyum saglayan dinamik vizyonumuzla, Turkiye
gayrimenkul sektdéridnun énclsu olmayi stUrdurluyoruz.
Mevcut musteri tabanimiz genislerken, yeni musteri
kazanimlarimiz da artis gostermeye devam ediyor. Bu
dogrultuda, portféylUmuzde yer alan varliklarin nitelikli ve
surdurUlebilir deger artisini kararlilikla gergeklestiriyoruz.

2025 yilinda da gugld buyUme potansiyelimiz, yuksek
karlihgimiz ve saglam finansal yapimizla yatirrmcilarimiza
ve tum paydaslarimiza surdUrUlebilir deder yaratmayi
sUrdUrecegiz. Gelecegi sekillendiren adimlarimizla,
sektéorimuzdeki  6ncu  konumumuzu daha da
guclendirmeye kararliyiz.

Buglne dek binlerce hayata dokunan projelerimize
duyulan glUven, en buyUk ilham kaynagimizdir. Bu basari
yolculugunda bizlereinanan tUm paydaslarimiza, 6zveriyle
calisan ekip arkadaslarimiza ve kiymetli musterilerimize
gonulden tesekkur ederiz.

Saygllarimla,

Dr. Avni Celik
Yonetim Kurulu Bagkan
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Degerli Paydaslarumaz,

Sinpas olarak 50. yilimizi geride birakirken, yarim asri
asan birikimimizi gelecege taslyan donusum surecinin
merkezindeyiz. 2024 yili, sadece ekonomik gdstergelerin
degdil; ayni zamanda stratejik vizyonun, saglam temellerin
ve uzun vadeli bakis agisinin énemini bir kez daha ortaya
koymustur.

Turkiye ekonomisinin yeniden yapilanma surecinde
pek cok sektdrde dengelenme ve uyum ihtiyacl 6ne
cikarken, biz Sinpas GYO olarak bu sureci gelisim firsati
olarak degerlendirdik. GU¢lU sermaye yapimizi koruyarak
finansal istikrarimizi pekistirdik, operasyonel streclerimizi
daha etkin hale getirerek surdurulebilir deger Uretmeyi
surdurduk.

Bugun 6 farkl sektdrde faaliyet gdsteren 52 grup sirketiyle
entegre bir yapidan séz ediyoruz. Her biri, sadece faaliyet
alaninda degil, Sinpas'in kulturinde de yer edinmis olan
bu sirketler; kurumsal hafizamizin ve esnek ydnetim
modelimizin birer gdstergesidir. Gayrimenkulden enerjiye,
turizmmden sanayiye kadar uzanan genis portfoyUmuz
sayesinde risklerimizi dagitirken, gucli yonlerimizi
sinerjiye donusturuyoruz.

2024 yilinda Sinpas GYO bunyesinde hayata gecirdigimiz
projeler, sadece mimari acgidan degdil, ayni zamanda
gelistirdikleri yasam kurgusuyla da fark yaratmistir. Sakh
Koru Konaklari, kent igindeki dogal yasam Ozlemini
karsilayan bir yaklasimla tasarlanmisken, Tabiat Villalari ile
lUks, surdarulebilirlik ve dogayla uyum arasinda guglu bir
bag kurulmustur. Bununla birlikte, “Payli Gayrimenkul”
modelimizle sektorde erisilebilirligi yeniden tanimlayan
bir adim attik.

Bunlarin  6tesinde, gelecedi konustugumuz yerde
surdurdlebilirligi  konusmamak mumkun degil. Artik

yalnizca projelerimizin estetik ya da teknik basarisini degil;
karbon ayak izini, toplumsal etkisini ve yonetisim kalitesini
de degerlendirme dénemi icindeyiz. Bu cercevede, 2025
yiliicinde surdurulebilirlik performansimizi 6lcimlemeye,
ESGC odakli kurumsal hedeflerimizi tanimlamaya ve
uluslararasi raporlama standartlarina uyum saglamaya
yonelik hazirliklarimizi baslattik.

Sinpas, 50 yildir yalnizca binalar insa etmiyor; guven,
sadakat ve vizyon Uzerine insa edilen uzun émurlu iliskiler
kuruyor. Her projede sadece bir yapi dedil, bir yasam
deneyimi sunmayl amagliyoruz. Bu nedenle Sinpas
markasl buguin sadece bir gayrimenkul gelistiricisi dedil,
yasamin gelecedine yatirnm yapan bir fikir olarak da
algilaniyor.

Onimuzdeki dénemde de ayni kararlilikla ilerleyecek,
finansal glcumuzU koruyarak yatirimcilarimizin guvenini
surdurecek ve Turkiye'nin gelecegini sekillendiren édncu
projelere imza atmaya devam edecegiz.

Sinpas'iISinpasyapan;vizyonumuzainananyatirimcilarimiz,
omuz omuza calistigimiz ekip arkadaslarimiz ve bize
duydugu guvenle yolumuzu aydinlatan musterilerimizdir.
Beraber yazdigimiz bu basari hikayesine katki saglayan
tum paydaslarimiza icten sukranlarimizi sunariz.

Saygilarimla,

Ahmet Celik

Yoénetim Kurulu Baskan Vekili
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Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim

Sirket Bilgileri

Ortakhgin Ticari Unvani
Merkez Adresi

Tescil Tarihi

GYO DOnuUsUm Tarihi

Elektronik Posta Adresi
Telefon / Faks

internet Adresi

Mersis

Kep

Sirketin Sektoru

Sirketin Faaliyet Konusu

Bagimsiz Denetim Kurulusu

Degerleme Kuruluslari

Sirketin Dahil Oldugu Endeksler

Sermaye Piyasasl Aracinin islem Gérdagu Pazar

Halka Arz Tarihi — Hisse Senedinin Kotasyon
/islem Gérmeye Baslama Tarihi

Ticaret Sicil Numarasi

Vergi No / Vergi Dairesi

Odenmig/Cikariimis Sermaye
Kayith Sermaye Tavani

Yénetim Kurulu Faaliyet Raporunun Dénemi
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Surdurulebilirlik

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

Dikilitas Mahallesi, Yenidogan Sokak, Sinpas Plaza,
No: 36 Besiktas — istanbul

22122006

24.04.2007 Tarihli 10499 Sayili SPK Karari /
03.05.2007

investorrelations@sinpasgyo.com.tr

(0212) 310 27 00/ (0212) 259 87 18
https://sinpasgyo.com/

0771030543200013

sinpasgyo@hs02.kep.tr

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari

Gayrimenkullere, Gayrimenkullere Dayali Sermaye
Piyasasl Araclarina, Gayrimenkul Projelerine ve
Gayrimenkullere Dayali Haklara Yatirirm Yapmak.

Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
Reel Gayrimenkul Degerleme AS.

BIST TUM-100/ BIST 500 / BIST GAYRIMENKUL YAT.

ORT./ BIST KATILIM 100/ BIST KATILIM 50/ BIST
MALI / BIST KATILIM TUM / BIST YILDIZ / BIST TUM

Yildiz Pazar

14-15 Haziran 2007/ 22 Haziran 2007

609806-0

7710305432 / ISTANBUL - BUyuk MUkellefler Vergi
Dairesi Bagkanligi

4.000.000.000 TL
4.000.000.000 TL

01.01.2024 - 31.12.2024 / DérdUncu 3 Aylik Bildirim

Ekonomik Veriler

Projelerimiz Genel Kurul

Bir Bakista Sinpas

Sinpas'in 50 Yih Bagimsiz Denetgi Raporu

‘ Sinpas Grup Catisi Altinda 87 prOje

| 35

|5

| 205 Kisi

Sirket Profili

Sinpas Holding, yarim asirhk deneyimi ile gayrimenkul
sektérunde itibarin  ve  guUvenilirligin  simgesidir.
Bugln Sinpas GYO'nun yer aldi§i tum faaliyetlerde
Sinpas Holding'in sahip oldugu koklU geg¢misin izleri
gorulmektedir.

Borsa Istanbul'da islem géren Sinpas GYO, cizdigi
istikrarli basari grafigi ile ilk gunden beri hissedarlari
ve is ortaklari i¢cin degder yaratmaktadir. GUglU finansal
yapisi ve sUrdUrulebilir basari stratejileriyle blUyUmeye
devam eden sirketin aktif bUyUklugu 31.12.2024 itibariyla
61.523.014.35-TL'ye ulasmistir.

Sehircilik alaninda uzman ekibiyle Sinpas GYO katma
deger yaratan yatirimlara odaklanmistir. S6z konusu
yaklasimiyla yatirirm yaptigi bélgelerdekiyasam kosullarini

Yer

| Sinpas GYO 40 PrOje

vaklasik 3. 700 Kisi

degerlendirmekte ve bu kosullarin iyilestirilmesi icin
stratejiler  gergeklestirmektedir.  Boylece  yalnizca
gelistirdigi konut projelerinde degil, ayni zamanda
projelerin yer aldigi cevrelerde de yasamsal kalite
ve niteligi yUkselmektedir. Sinpas GYO'nun Turkiye
genelinde yUruttligu faaliyetler, modern ve guvenli bir
yasam tarzinin temelini atmaktadir.

Hayata gecirdigi projeler, konut sektdérinde yer alan
diger firmalar icin 6rnek teskil etmektedir. Gelistirdigi
0zgun projelerde Sinpas Holding'in 50 yillik birikimiyle
fark yaratan Sinpas GYO, 2025 yilinda da gayrimenkul
sektdrlune liderlik etmeye devam edecektir. Sirket arazi
alimindan projegelistirmeye, konuttasarimindan Uretime,
satistan pazarlamaya, faaliyet gosterdigi tUm alanlarda
sergiledigi performansini artirarak strdUrecektir.

Turkiye ve bolgesel pazarlarda, farkli cografyalarda lider konut gelistiricisi olarak
konumumuzu pekistirirken, glvenilir bir yatirim araci olmayi sirdtdrmek.

YUksek yasam kalitesi ve yatirim degeri sunan, 6zgun konseptlerde gayrimenkul
projeleri hayata gecirerek, surdurulebilir, istikrarli bir buyUme saglamak.

Surekli gelisim ve yenilikcilik arayisi icinde,

farkli bakis acilarina deger veririz, her zaman farkli dustnerek yenilikci cézUmler Uretiriz.

Ekip Basariya ulasmak icin guclt ekip ruhumuzla birlikte, ortak hedefler
dogrultusunda is birligi ve uyumu on planda tutariz.

Mus Musterilerimizin beklenti ve ihtiyaclarina duyarli yaklasimlarla,
onlarin memnuniyetini en Ust dUzeyde tutmayi hedefleriz.

Verir Kaynaklarimizi etkin kullanarak sektordeki istikrarimizi ve
rekabet glcUmuzu artirmayi amaglariz.

Sinpas GYO Faaliyet Raporu 2024 | 11



Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim Surdurulebilirlik Ekonomik Veriler Projelerimiz Genel Kurul Sinpas'in 50 Yih Bagimsiz Denetgi Raporu

Tarihce

Sinpas GYO Kilometre Taslari - Sinpas GYO‘nun 50 Yillik Gliven Yolculugu

Sinpas GYO - Nitelikli
yasam alanlari
gelistirmek icin dogdu.

2006

Sinpas GYO, 1974
yilindan beri

Sinpas Grubu c¢atisi
altinda gayrimenkul
sektorunde faaliyet
gosteren Sinpas
Yapr'nin yeniden
yapilanmasi sonucunda
“Sinpas insaat A.S."
unvaniyla konut
projeleri gelistirmek
Uzere kuruldu.

I Sinpas GYO Faaliyet Raporu 2024

Sektore ilklerle girdi.

Sinpas insaat A.S.
Sermaye Piyasasi
Kurulunun izniyle
gayrimenkul yatirrm
ortakligina dénUstu ve
Sinpas Gayrimenkul
Yatirrm Ortakligi A.S.
unvanini kazandi.

Sinpas GYO hisseleri
halka arz edildi ve
SNGYO borsada islem
gormeye baslad.

Bursa’nin en blyuk
konut projesi “Bursa
Modern”in lansmani
yapildi.

2007

Tasariminda Phuket
Adasi Laguna
bdlgesindeki dogal
lagUnlerden esinlenilen
“Laglin” projesinin
lansmani yapildi.

Bu projede Sinpas
GYO, “Biyolojik
Golet” uygulamasiyla
Turkiye'de bir ilki
gergeklestirdi. Lagun,
2010 yilinda da
Firestone tarafindan
“Dlnyanin En iyi
Biyolojik Goleti”
secildi.

Tarkiye'de ilk temal
konut projesini
gerceklestirdi:
Bosphorus City

2008

istanbul Bogazi'nin
guzelliklerini
KugUkgekmece'ye
tasiyan “Bosphorus
City” projesinin
lansmani yapildi.
Boylece, Turkiye'de
gayrimenkul sektéri
temali konut
kavramiyla tanisti ve
Sinpas GYO'nun fikir
liderliginin yolu agildi.

Sinpas GYO “Aqua City
2010” projesiyle yeni
bir su medeniyetinin
temelini attl.

Turkiye'de ilk defa
suyun projelerde
kullanimini kesfederek
yatirim degerini
yukselten Sinpas, bu
kez “Aqua City 2010”
ile istanbul’a yeni bir
renk sundu.

2009

ABD'nin 42. Baskani,
William 3J. Clinton
Dernegi Kurucusu
Bill Clinton ve
Almanya 7. Basbakani
Sansodlye Gerhard
Schroder’in agirlandigi
“surduralebilir
Basari icin Liderlik
Konferansi'nin ilkini
gergeklestirdi.

istanbul'un modern
saraylari: Istanbul
Saraylari

Bogaz'daki yalilarin ve
Bogaz cevresindeki
semtlerin ¢cagdas bir
bakis acisiyla yeniden
yorumlandigi “istanbul
Saraylan”nin lansmani

yapildi.

2010

Sinpas GYO liderlik
yolunda takim
arkadasini secti:
José Mourinho

Gayrimenkul
sektorunde yenilikgi
ve cesur yaklasimiyla
dikkat ceken

Sinpas GYO, tanitim
kampanyalariigin
vizyonuyla en iyi
ortlsen isim olan
duinyaca Unlu teknik
direktor José Mourinho
ile anlastl.

2011

Sinpas GYO'nun
Bomonti'de insa ettigi
ofis projesi “I-TOWER”
ve Sancaktepe'de

yer alan “EgeBoyu”
projesinin on satislarina
baslad.

Bosphorus City Projesi,
European Property
Awards 2011'de “En

iyi Mimari” ve “En lyi
Pazarlama Yénetimi”
dallarinda Avrupa’nin
en iyisi secildi.

Ankara’nin ilk temal
konut projesi: Incek
Life

Ankara, Sinpas GYO
sayesinde ilk kez
doganin ve suyun

bir arada oldugu
benzersiz bir hayatla
tanistl. Yesil ile mavinin
uyumundan ilham
alan ve %70'i yesil
alana ayrilan “incek
Life” Ankaralinin daha
once rastlanmadigi
donatilariyla yapilmaya
baslandi.

2012

Ciceklerle bezenmis
ada konseptini
yemyesil bir manzara
ile bulusturan “Liva
Turkuaz”in lansmani
yapildi.

Bosphorus City
MIPIM 2013 Awards’da

“En iyi Tark Konut
Projesi” secildi.

2013

Sinpas’in 40. yilinda
6 yeni proje

istanbul Kliclikcekmece
Atakent bolgesinin

en gozde projeleri
“EgeYakasi” ve
“Karsiyaka Rezidans”
projelerinin lansmani
gerceklesti.

Ankara incek'te
teslimleri baslayan
incek Life projesinin
yani basinda “incek
Blue” ve “incek Green”
projeleri lanse edildi.

istanbul Anadolu
YakasI'nin en dogal
yasam projesi “Aydos
Country” lanse edildi.

2014

Bursa Modern,
European Property
Awards 2014'te “Highly
Recommended”
odulune sahip oldu.

istanbul’'un kolay
ulasimi ile dikkat

ceken bdlgesi
Sancaktepe'de bulunan
ve kdy yasamina 6zlem
duyanlar igin 6zel
yapilan butik proje
“Koycegiz"in lansmani
yapildi.
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Tarihge (devam)

Sinpas GYO Kilometre Taslari - Sinpas GYO‘nun 50 Yillik Gliven Yolculugu

Sinpas GYO,
gayrimenkul
sektoriniin
Superbrands'i secildi.

Brand Finance
tarafindan, Tarkiye’nin
en degerli markalan
arasinda ilk 100’de
yerini aldi.

2015

istanbul Sisli
Bomonti'de “Queen
Central Park” satisa
sunuldu.

Ankara Cankaya
Oran'da

“Ege Vadisi” satisa
sunuldu.

Brand Finance
tarafindan, Turkiye’nin
en degerli markalari
arasinda ilk 100'de
yerini aldi.

2016

Sinpas GYO uluslararasi
arenada mimari ve
pazarlama alanlarinda
14 6dulin sahibi oldu.
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Sinpas GYO,
gayrimenkul alanindan
ozel sektorun iki kere

Ust liste Superbrands’i

secildi.

istanbul’da Umraniye
Sile Yolu'nda mimari
ve peyzaj doneleriyle
daha gorulmemis bir
estetige sahip olan
Gokorman projesi
satisa sunuldu.

2017

istanbul'da
Sancaktepe'de
Metrolife projesi satisa
sunuldu.

Surdurulebilirlik

“Altinoran” Shining
Star Awards
Yarismasr'nda
“Tlrkiye'nin En iyi
Konut Projesi” secildi.

Uluslararasi
Finans Merkezine
komsu, “Sinpas
Time" projesinin
basin bulusmasi
gerceklestirildi.

Ekonomik Veriler

Sinpas 45. yilini

13 projesine yer
verdigi kampanyayi
gergeklestirdigi basin
lansmanla tanitti.

2019

Sinpas, Sign of the City
Awards yarismasinda
“Kent ve Mimarhk”
kategorisinde “En

iyi Mimari Tasarim”
6dulunu “Sinpas
Finans Sehir”
projesiyle almaya hak
kazandi.

Projelerimiz

Genel Kurul

Sinpas'in 50 Yih

Bagimsiz Denetgi Raporu

Pandeminin

getirdigi butlun
olumsuzluklarina
ragmen yil
hedeflerinin tGzerinde
kapatan Sinpas,

bir yandan da yeni
normale 6zel sunacagdi
5yeni projenin
hazirhgina basladi.

2020

Ankara'da insaa
edilmekte olan
“Boulevard Cankaya”
projesinin 6n satislarina
baslandi.

Uluslararasi finans
merkezinin hemen
yani basinda yer alacak
“Koru Aura” projesinin
on satislarina basland.

2021

Sinpas GYO bagh
ortakhdi Kizilbuk
GYO'nun halka arzi
gergeklestirildi ve
borsada islem gérmeye
basladi.

Ankara'da insa
edilmekte olan
“Boulevard Cankaya”
projesinin lansmani
gerceklestirildi.

2022

“Sinpas Koru Aura”
projesinin lansmani
gergeklestirildi.

2023 yilinda GYODER
GYO Komitesi'nin
katkilariyla verilen GYO
Odulleri’'nde “Bireysel
Yatirimci Sayisini

En Cok Artiran GYO
&dali"ne

Sinpas GYO layik
gorulda.

2023

Sinpas, cesitli etkinlik
ve kampanyalarla

50. yilini
taclandirniyor.

2024

/)
YL

N—"
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Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim

Surdurulebilirlik Ekonomik Veriler

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirketimiz 2006 yili sonunda 69.857.000 TL sermaye ile
kurulmus Haziran 2007'de sermaye artirimi yoluyla ihrag
ettigi 67.117.510 TL tutarindaki hisse senetlerini (%49) halka
arz etmistir. Mevcut durumda 4.000.000.000 TL kayitli

sermaye tavanina sahip Sirketimiz, halka arz edildigi 2007
yilindan gunUmuze kadar yaptigi sermaye artirimlari
neticesinde &denmis sermayesini 1.500.000.000 TL'ye
cikarmistir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Sermaye Artirrm Tablosu (TL)

artnm Tarini G5, BImONSter,  AmswikenTL  BSmmSones
14/15.06.2007 Bedelli 69.857.000 67.117.510 136.974.510
13.07.2009 Bedelsiz 136.974.510 13.025.490 150.000.000
27.10.2009 Bedelsiz 150.000.000 250.000.000 400.000.000
9.07.2010 Bedelsiz 400.000.000 100.000.000 500.000.000
30.09.2011 Bedelsiz 500.000.000 100.000.000 600.000.000
28.02.2018 Birlesme 600.000.000 273.193.432 873.193.432
27.07.2022 Bedelsiz 873.193.432 626.806.568 1.500.000.000
9.12.2024 Bedelsiz 1.500.000.000 2.500.000.000 4.000.000.000

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (Sirket) tarafindan, Sinpas Yapi Enddstri ve Ticaret A.S.’nin (Sinpas Yapi) tam bolinmesi
suretiyle sahip oldugu varlik ve ylaktamldliklerin bir b6IGmundn devralinmasi ve bu isleme bagli olarak Sirket sermayesinin
508.555.610 TL artirilmasi ile esanli olarak sahip oldugu 3.960.000 TL nominal degerli ve daha énce Sinpas Yapi'ya ait olup
bolinme neticesinde Sirket aktifine girecek olan 231.402.178 TL nominal degerli kendi paylarinin itfa edilmesi suretiyle Sirket
sermayesinin 600.000.000 TL'den 873.193.432 TL'ye artirilmasi islemi 28.02.2018 tarihinde tescil edilmistir. Tamami ge¢mis yil
karlarindan (olagandstu yedeklerden) karsilanmak suretiyle, sirket sermayesi 626.806.568 TL artirilarak 873.193.432 TL'den
1.500.000.000 TL'ye yukseltilmis ve 27.07.2022 tarihli 10626 numarali TTSG'de tescil edilmistir.

Sirket'in c¢ikarilmis  sermayesi tamami  6denmis
1.500.000.000 TL olup, 1 TL itibari degerde 1.500.000.000
adet paya ayrilmistir. Cikarilmis sermayenin 64.746.093,25
TL'si baslangigta ayni olarak, 535.253.906,07 TL'si nakden,
626.806.568,68 TL si gecmis yil karlarindan, 508.555.610
TL'si ise bolunen Sinpas Yapil Endustrisi ve Ticaret A.S.'nin
sahip oldugu varlik ve yukumlulUklerin bir bolumunudn
devralinmasi suretiyle ayni olarak 6denmis, ayrica Sirketin
iktisap ettigi 235.362.178 TL nominal tutarli kendi paylari
ise itfa edilmistir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden
pay gruplar, A grubu nama yazili 18.811.884,454 adet
pay karsihgi 18.811.884,454 TL'den, B grubu nama yazih
126.993.089,165 adet pay karsiligi 126.993.089,165 TL'den ve
C grubu hamiline yazili 1.354.195.025,93 adet pay karsiligi
1.354.195.025,93 TL'den olusmaktadir.

Sirketimizin 4.000.000.000 TL kayitll sermaye tavani
icerisindeki 1.500.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin,
tamamiolaganustuyedeklerdenkarsilanmakUzere beheri
1 TL nominal degerde 2.500.000.000 adet pay karsiligi
2.500.000.000 TL artiriimak sureti ile 4.000.000.000 TL'ye
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cikarilmasina ve Esas Sézlesmemizin ,Sermaye ve Paylar”
baslikli 8 no.lu maddesinin tadiline iliskin gerekli yasal
izinlerin alinmasi amaci ile Sermaye Piyasasl Kuruluna
yapmis oldugu basvurusu, Kurul tarafindan 2811.2024
tarih ve 2024/54 sayili SPK bulteninde yayimlanarak
onaylanmis oldugundan bedelsiz sermaye artinmiile ilgili
hak kullanim sdreci 09.12.2024 tarihinde baslanmistir.
Esas sozlesmemizin ,Sermaye ve Paylar” baslikli 8 no.lu
maddesinin tadili 23122024 tarihinde istanbul Ticaret
Sicili Muduarlugu tarafindan tescil edilmistir.

23122024 tarihli ve 11234 sayili Turkiye Ticaret Sicili
Gazetesi‘nde yayinlanmistir.

Tamami olaganustl yedeklerden karsilanmak Uzere ile
cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu
nama yazil 50.165.025 adet pay karsiligi 50.165.025 TL'den,
B grubu nama yazil 338.648234 adet pay karsihgi
338.648.234 TL'den ve C grubu hamiline yazili 3.611.186.741
adet pay karsiligi 3.611.186.741 TL'den olusmaktadir.

Projelerimiz Genel Kurul

| Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sinpas'in 50 Yih

Sirketimizin faaliyet raporu yayinlanma tarihi itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Ortagin Adi Soyadi / Ticaret Unvani

AVNI CELIK

ARI FINANSAL KIRALAMA ANONIM SiRKETI
DIGER

TOPLAM

A ve B grubu paylarin yonetim kurulu Uye adaylarini belirleme imtiyazi vardir.

Yénetim Kurulu Uye adaylarinin 4 adedi A Grubu pay sahipleri tarafindan, 2 adedi B Grubu pay sahipleri

tarafindan belirlenir ve Genel Kurulda segilirler.

C Grubu paylarin imtiyazi yoktur.

Istirakler ve Baglh

Sermayedeki Payi (TL)
1.506.655.566,17
398.375.135,86

2.094.969.297,97
4.000.000.000

Ortakliklar

Sermayedeki Payi (%)

37,67
9,96
52,37
100

Bagimsiz Denetgi Raporu

Oy Hakki Orani (%)

37,67

9,96

52,37

Sirketimizin 31.12.2024 tarihi itibariyle bagh ortakliklar ve istirak durumu asagidaki gibidir:

Sirket Adi

Kizilbuk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Sinpas CO

Bogazici Egitim Hizmetleri Ticaret A.S.

Azer Ziraat Gida ve Hayvancilik A.S.

Ortaklik Orani (%)
65,2
100
15,24

100

Sinpas GYO Faaliyet Raporu 2024 |

Sermayesi
300.000.000 TL
500.000 SAR
300.000.000 TL

7.650.000 TL

100
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Sinpas Hakkinda Kurumsal Yénetim Surdurulebilirlik Ekonomik Veriler

Yonetim Kurulu

Sinpas GYO Yoénetim Kurulu ikisi bagimsiz Uye olmak Uzere toplam 6 Uyeden olusmaktadir. Yonetim Kurulu
Uyeleri icerisinde bir gérev dadihmi bulunmamaktadir. Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Anonim
Sirketi'nin 24 Mayis 2023 tarihinde gergeklestirilen 2022 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda 3 yil stre
ile géreve secilen Yénetim Kurulu Uyeleri ve 6zgecmisleri asagidaki gibidir:

Yonetim Kurulu Unvan Gorev Yetki Suresi
Avni Celik Yonetim Kurulu Baskani 24.05.2026
Ahmet Celik Yoénetim Kurulu Baskan Vekili 24.05.2026
Seba Gacemer Yénetim Kurulu Uyesi 24.05.2026
Dursun Yasar Camurali Yénetim Kurulu Uyesi 24.05.2026
Bekir Uzun Yénetim Kurulu Uyesi - Bagimsiz Uye 24.05.2026
Osman Nuri incedz Yénetim Kurulu Uyesi - Bagimsiz Uye 24.05.2026
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Dr. Avni Celik
Yonetim Kurulu Baskani

Sinpas Holding, yarim asirlik deneyimi ile gayrimenkul sektérinde
itibarin ve guvenilirligin simgesidir. Bugun Sinpas GYO'nun yer aldigi
tum faaliyetlerde Sinpas Holding'in sahip oldugu kéklU gegmisin izleri
gorulmektedir.

Borsa istanbul'da islem géren Sinpas GYO, ¢izdigi istikrarli basari grafigi
ile ilk gunden beri hissedarlari ve is ortaklari icin deger yaratmaktadir.
GUglu  finansal yapisi ve sdrdUrulebilir  basari  stratejileriyle
bUyUmeye devam eden sirketin aktif bUyUkIUgu 31122024 itibariyla
61.523.014.35-TL'ye ulasmistir.

Sehircilik alaninda uzman ekibiyle Sinpas GYO katma deger yaratan
yatinmlara odaklanmistir. S6z konusu yaklasimiyla yatirnm yaptigi
bolgelerdeki yasam kosullarini degerlendirmekte ve bu kosullarin
iyilestirilmesi icin stratejiler gerceklestirmektedir. Bdylece yalnizca
gelistirdigi konut projelerinde degil, ayni zamanda projelerin yer
aldigi cevrelerde de yasamsal kalite ve niteligi yukselmektedir. Sinpas
GYO'nun Turkiye genelinde yurittugu faaliyetler, modern ve glvenli bir
yasam tarzinin temelini atmaktadir.

Hayata gecirdigi projeler, konut sektorinde yer alan diger firmalar icin
ornek teskil etmektedir. Gelistirdigi 6zgun projelerde Sinpas Holding'in
50 yillik birikimiyle fark yaratan Sinpas GYO, 2025 yilinda da gayrimenkul
sektorine liderlik etmeye devam edecektir. Sirket arazi alimindan
proje gelistirmeye, konut tasarimindan Uretime, satistan pazarlamaya,
faaliyet goésterdigi tiUm alanlarda sergiledigi performansini artirarak
surdUrecektir.

Projelerimiz Genel Kurul Sinpas'in 50 Yih Bagimsiz Denetgi Raporu

| Yonetim Kurulu

Ahmet Celik

Yonetim Kurulu Baskan Vekili

1962 yilinda Corum Alaca da dogan Ahmet Celik 1988 yilinda Gazi
Universitesiiktisadiidari Bilimler Fakultesi Kamu Yonetimi Béliuminden
mezun olmustur. 1987 — 1990 yillari arasinda Sinpas Yapl A.S. de
muhasebe bolimunde gdrevyapan Celik,1992-2001yillari arasinda satin
alma servisinde Sef MUdur ve Genel Mudur yardimcihdi gorevlerinde
bulundu. 2001 - 2007 yillari arasinda Genel MUudur Yardimciligi
gérevinin yanisira grup sirketlerinde Yénetim Kurulu Uyeligi gérevlerini
de yUuruttd. 2007 yihinda Sinpas Yapi A.S. Genel Mudurltgune getirilen
Ahmet Celik, 2013 yilindan itibaren Grup Sirketlerinde Yonetim Kurulu
Baskan Vekili olarak gérevine devam etmektedir.

Ahmet Celik; Grup Sirketlerinin yani sira, 2009'dan beri istanbul Ticaret
Odasl Meclis Uyesidir. Ayrica Toprak Sektérd Komite Baskanligi ve
Uyeligi, istanbul Ticaret Odasi insaat Ihtisas Komitesi Uyeligi, 2008 -
2014 arasl Bogazici Vakfi Yonetim Kurulu Baskanhgdi ve MUtevelli Heyet
Uyeligi halen devam etmektedir. 2011'den itibaren baslayan Alaca Egitim
ve Kultdr Vakfi Yonetim Kurulu Baskanligi, Konutder Yonetim Kurulu
Baskan Yardimcihdi gérevlerini faal olarak yuruten Celik, Fenerbahge
Spor Kullibi Kongre Uyesidir.

Seba Gacemer
Yoénetim Kurulu Uyesi

Anadolu Universitesi isletme Fakulltesinden mezun olan Gacemer,
Apple Computer Turkiye temsilcisi olan Bilkom A.$.'nin “Apple Business
School” Satis Uzmanligi programini tamamlayarak bilisim sektérinde
Satis Uzmani olarak calismaya basladi. Bilgisayar destekli mimari
Gizim programinin Turkiye'deki tanitim ve satis faaliyetlerinde yer aldl.
Bilisim sektorinde kazandigi satis, pazarlama tecrlbesini gelistirmek
amacilyla gayrimenkul sektoérdnu tercih etti. Sinpas Grubu'nda pek
cok projenin konsept asamasindan itibaren, pazarlama, satis ve satis
sonrasi sureclerini yonetti. O dénemde Dunya Gazetesi tarafindan
insaat sektoérinun en basaril is kadini secildi. 2007 yilinda Sinpas
GYO'da Satis ve Pazarlama Genel Mudur Yardimcihdi‘'na gegerek halka
arz calismalarinda yer aldi. 2011 yilinda Sinpas bUunyesinde kurulan Eviya
Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim AS'nin Genel Mudurlugu'ne terfi etti.

Eviya A.S. de arazi gelistirme, projelerin tasarim ve ruhsat surecleri,

ihale, Uretim, satis ve pazarlama dahil olmak Uzere tum surecleri

basariyla yoneten Gacemer, 2014 yilinda Sinpas Holding'in en buUyuk

halka aclik sirketi olan Sinpas GYO'nun Genel Mudur'u oldu. 2023 yilina
girerken daha da buyUyen Sinpas GYO'daki gdrevlerinin yani sira gesitli sivil toplum kuruluslarinda gorev alarak
ayrica kurumunu ve sektéri temsil etmektedir. GYODER Yonetim Kurulu Uyeligi ve icra Kurulu Uyeligi, GYO
Komitesi Baskanhgi, Denetim Kurulu uyeligi yapmistir. Capital CEO Club Uyesidir. 2015 yilindan bu yana her yil
Turkiye'nin 50 GU¢lu Kadin CEO’su arasinda yer almaktadir. Capital ve Ekonomist dergilerinin yayinladigi son 4
yilda hem kendi sektériine yén veren hem de Ar-Ge, inovasyon ve SurdUrUlebilirlik Lideri CEQ'lar arasinda ve
2019 yilinda Platin dergisinde yer alan TUrkiye'nin yénettikleri ciro ve istihdam rakamlarina gore secilen “ilham
Veren Kadinlar” arasinda yer almistir. insaat ve gayrimenkul sektdriindeki bircok zirve, konferans ve panelde
konusmaci olarak sektéru ve kurumunu temsil etmektedir.
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| Yonetim Kurulu
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Dursun Yasar Camurali
Yoénetim Kurulu Uyesi

1965 yilinda Giresun'un Bulancak ilgesinde dogan Dursun Yasar
Camurali Anadolu Universitesi isletme Fakiltesinden mezun
olmustur. 1988 yilinda is hayatina Cemas Makine Malzeme Sanayi
ve Ticaret A.S'de Muhasebe Uzmani olarak baslamistir. 1990
yilinda Sinpas Yapi EndUstrisi ve Ticaret A.S.'de Muhasebe Uzmani
olarak gdreve baslayan Dursun Yasar Camurali, sirastyla Muhasebe
& Finans Sefi, Muhasebe & Finans Mudur Yardimcihgi, Muhasebe
& Finans Mudurt, Mali isler Genel Muadur Yardimciligi ve es
zamanli gruba bagl firmalarin Mali isler Koordinatérligi gorevini
yurutmustur. Sinpas GYO A.S.'nin kurulus sUrecini ve 2007 yilinda
halka arz strecini yénetmistir. Ayni zamanda Sirketin Mali isler
ve Yatirimei liliskileri Departmanlarinin olusturulmasini saglamis
ve mevzuata uyum konularinin sorumlulugunu Ustlenmistir.
2018 yilinda Sinpas Yap! EndUstrisi A.S.'nin, Sinpas GYO A.S. catisi
altinda birlestiriimesiyle birlikte Sinpas GYO A.S.de Mali isler Grup
Baskanligi/ CFO gérevi ile birlikte Yénetim Kurulu Uyeligi gérevini
de ifa etmektedir.

Ayrica Sinpas Grup Sirketlerinden Servet GYO AS., KizilbUk GYO
AS. ve Ar Finansal Kiralama AS. Sirketlerinde Yoénetim Kurulu
Uyeligi gérevlerini yariten Dursun Yasar Camurali Fenerbahce
Spor KulUbU kongre Uyesidir.

Bekir Uzun )
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1951 yilinda Corum Alaca'da dogdu. ilkoégrenimini kdylnde, orta
dgrenimini Ankara Hasanoglan AtatUrk ilkogretmen Okulu ve
istanbul Capa Yiksek Ogretmen Okulunda tamamladi. 1974 yilinda
istanbul Universitesi Hukuk Fakultesinden mezun oldu. 1975'ten
1981'e kadar istanbul'da serbest avukatlik yapti. 1982 yilinda TUrkiye
Toprak, Seramik, Cimento ve Cam Sanayi isverenleri Sendikasinda
muUsavir avukat olarak calismaya basladi. 1983 yilindan Mart 2016
tarihine kadar ayni kurulusta Genel Sekreter olarak gorev yapti.
Mart 2016'da bu goérevinden kendi istedi ile ayrildi. Halen serbest
musavir olarak hayatini surddrmektedir.

Genel Kurul

Sinpas'in 50 Yih Bagimsiz Denetgi Raporu

| Yonetim Kurulu

Dr. Osman Nuri inceéz
Bagimsiz Yéonetim Kurulu Uyesi

1961 yilinda Tokat Zile'de dogdu. ilkokul ve Orta égrenimini Zile'de,
Lise 6grenimini istanbul Kuleli Askeri Lisesinde tamamladi. 1986
yllinda Gulhane Askeri Tip Fakultesinden (GATA) mezun oldu. ic
hastaliklari dalinda uzmanlik egitimi aldi. TUrk Silahli Kuvvetlerinde
askeri doktor olarak gorev yaptiktan sonra 2005 yilinda Albay
rutbesiyle emekli oldu. 2006 yilindan beri istanbul’da Memorial
Sisli Hastanesinde ic Hastaliklari Uzmani olarak gérev yapmaktadir.
Evli ve 2 cocuk babasi olup, ingilizce bilmektedir.

Yénetim Kurulu Uyelerinin Son Durum itibariyla Ortaklik Disinda Aldigi Gorevler:

Avni Celik:

icrada Gérevli Degil - CEKVA
(Corum Egitim ve Kultar Vakfi)
Baskani; istanbul Ticaret Universitesi
Mutevelli Heyeti Uyesi; Sinpas
Holding ve Sinpas Grup Sirketlerinde
Yonetim Kurulu Baskanhg);, Kat
Turizmm Gayrimenkul Yatirimlari ve
isleme Ticaret A.S. Yénetim Kurulu
Baskani; GYODER Yiksek istisare
Kurulu Baskani; Bakanlar Kurulu
Karari ile kamuya yararli Bogdazigi
Vakfi Kurucu Uyesi.

Ahmet Celik:

icrada Gérevli Degil — Sinpas Grup Sirketlerinde Yénetim Kurulu
Baskanligi ve Uyeligi; istanbul Ticaret Odasi Meclis Uyeligi; Bodazici
Vakfi Matevelli Heyet Uyeligi; Alaca Egitim Vakfi Yénetim Kurulu
Baskanligi; Konut Gelistiricileri ve Yatirimcilari Dernegi Baskan
Yardimciligi; Fenerbahce Spor Kultibi Kongre Uyeligi.

Seba Gacemer:

icrada Gorevli (Sinpas GYO Genel MUdir) — Ari Finansal Kiralama A.S.
Yonetim Kurulu Uyeligi Dursun Yasar Camurali: icrada Goérevli (Mali
isler Grup Baskani — CFO) — Servet GYO A.S. Yonetim Kurulu Uyeligi,
Ari Finansal Kiralama A.S. Yénetim Kurulu Uyeligi.
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Sinpas Hakkinda Kurumsal Yénetim

Surdurulebilirlik Ekonomik Veriler

Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslar1

Yonetim Kurulunun Yil icerisindeki Toplanti Sayisi ve
Yénetim Kurulu Uyelerinin S6z Konusu Toplantilara Katihm
Durumu: Yonetim Kurulu toplantisinin gindemi, Yonetim
Kurulu Baskani'nin onayi ile belirlenmektedir. Toplanti
tarihi ve gundemi makul bir sure éncesinden bildirilerek
Uyeler toplantiya davet edilmektedir. Yonetim Kurulu O1
Ocak - 31 Aralik 2024 déneminde 23 defa toplanmistir.
Yénetim Kurulu Uyeleri, toplantilara blyuk élctde duzenli
bir bicimde istirak etmistir.

Yonetim Kurulu kararlarinin tumuU toplantiya katilan
Yonetim Kurulu Uyelerinin oy birligi ile alinmistir.
Toplantilarda Yonetim Kurulu Uyeleri tarafindan yoneltilen
sorular ve farkli gorusler dikkate alinarak nihai karar
alinmaktadir. Yénetim Kurulu Uyeleri adirlhkli oy hakki

Komiteler Baskan
Denetim Komitesi Bekir Uzun
Kurumsal Yonetim Komitesi Bekir Uzun
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bekir Uzun
Sardtirtlebilirlik Komitesi Ahmet Celik
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veya olumsuz veto hakkina sahip degildir. Ayrica SPK
mevzuatinda tanimlananiiliskili taraflarla yapilanislemlere
iliskin 6zellik arz eden kararlar Yonetim Kurulu tarafindan
oy birligi ile alinmadigi takdirde, kararin gerekgeleri ile
SPK'nin 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin
dUzenlemeleri gergevesinde kamuya agiklanmasi, ayrica
yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinin gundemine
alinarak ortaklara bilgi verilmesi saglanmaktadir.

Ayrica,mevzuathukumlerineaykiriuygulamalarnedeniyle
Sirket veya Yonetim Kurulu Uyeleri hakkinda uygulanan
idari veya adli bir yaptirrm bulunmamaktadir. Yonetim
kurulu Uyelerinin godrevleri esnasindaki kusurlari ile
sirkette sebep olacaklari zararin sigorta ettirilmesi konusu
programa alinmis olup, hendz islem tamamlanmamistir.

Uye
Dr. Osman Nuri incedz
Dr. Osman Nuri incedz - Dr. A. Berrak Kéten

Dr. Osman Nuri incedz

Mahmut Sefa Celik, Seba Gacemer,
Dursun Yasar Camurali, Kenan Evren Karakaya,
Dr. A. Berrak Koten

Projelerimiz Genel Kurul

Bagimsizlik Beyam

Sinpas Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdr Anonim  Sirketi
(“Sirket”) Yonetim Kurulunda, mevzuat, esas sdzlesme ve
Sermaye Piyasasl Kurulu tarafindan yayimlanan 11-17.1 sayil
Kurumsal Yonetim Tebligi Eki madde 4.3.6'da belirtilen
kriterler kapsaminda “bagdimsiz Uye"” olarak gorev yapmaya
aday oldugumu, bu kapsamda;

- Sirket, Sirket'in yonetim kontrolU ya da énemli derecede
etki sahibi oldugu ortakliklar ile Sirket'in yonetim kontrolUnu
elinde bulunduran veya Sirket'te 6nemli derecede etki sahibi
olan ortaklar ve bu ortaklarin yénetim kontrolUne sahip
oldugu tuzel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar
kan ve sihri hisimlarim arasinda; son bes yil icinde dnemli
gorev ve sorumluluklar Ustlenecek yonetici pozisyonunda
istihdam iliskisinin  bulunmadigini, sermaye veya oy
haklarinin veya imtiyazli paylarin %5'inden fazlasina birlikte
veya tek basina sahip olunmadigini ya da dnemli nitelikte
ticari iliski kurulmadigini,

-Sonbesyilicerisinde, basta Sirket'in denetimi (vergidenetimi,
kanuni denetim, i¢c denetim de dahil), derecelendirilmesi ve
danismanhgi olmak Uzere, yapilan anlasmalar ¢ercevesinde
Sirket'in 6nemli dlcide hizmet veya Urun satin aldigi veya
sattigl sirketlerde, hizmet veya Urdn satin alindigr veya
satildigr dénemlerde, ortak (%5 ve Uzeri), 6nemli gorev ve
sorumluluklar Ustlenecek yonetici pozisyonunda calisan veya
yonetim kurulu Uyesi olmadigimj,

-Bagimsizyonetim kurulu Uyesi olmam sebebiyle Ustlenecedi
gorevleri geregdi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve
tecrubeye sahip oldugumu,

- Mevzuata uygun olarak, Universite 6gretim Uyeligi harig, Uye
olarak secildikten sonra kamu kurum ve kuruluslarinda tam
zamanli calismadigimi,

- 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'na gére
Turkiye'de yerlesmis sayildigimi,

- Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, Sirket
ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar catismalarinda tarafsizligini
koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak
6zgurce karar verebilecek guglu etik standartlara, mesleki
itibara ve tecrUbeye sahip oldugumu,

-Sirket faaliyetlerininisleyisinitakip edebilecekve Ustlendigim
gorevlerin gereklerini tam olarak yerine getirebilecek olgude
Sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

- Sirket'in yonetim kurulunda son on yil icerisinde alti yildan
fazla yonetim kurulu Uyeligi yapmadigimi,

Sirket'in  veya Sirket'in  yonetim kontrolUnU elinde
bulunduran ortaklarin yonetim kontrolUne sahip oldugu
sirketlerin U¢ten fazlasinda ve toplamda borsada islem gdren
sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yonetim kurulu Uyesi
olarak gérev almadigimi,

- Yonetim kurulu Uyesi olarak secilen tuzel kisi adina tescil ve
ilan edilmemis oldugumu,

beyan ederim.

Osman Nuri ince6z Bekir Uzun

Sinpas'in 50 Yih

Bagimsiz Denetgi Raporu
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Komiteler ve Calisma Esaslar:

Kurumsal Yonetim Komitesi ve
Calisma Esaslari

Sirketimizin - Kurumsal Yoénetim Komitesi 07.02.2012
tarihinde kurulmustur. Komite Baskani Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi Sayin Bekir Uzun, Komite Uyesi Badimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi Sayin Dr. Osman Nuri incedz ve
Yatirimc lliskileri ve Surdurdlebilirlik MGdurd Sayin Dr.
Aysegul Berrak Koten'dir.

Yénetim Kurulumuzun 23.02.2024 tarihli 5/2024 sayili
kararlariyla, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sayin Bekir
Uzun'un Kurumsal Yonetim Komitesi Baskani, Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi Sayin Osman Nuri incedz'in
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi ve Yatirimcl iliskileri ve
Surdurulebilirlik MUudUrt Sayin Dr. Aysegul Berrak Kéten'in
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi olarak atanmasina
karar verilmistir. S6z konusu kararla, I1-17.1 sayili Kurumsal
Yénetim Tebligi'nin 1. maddesinin 2. fikrasl uyarinca
Yatirimel lligkileri ve Surdartlebilirlik MUdura Sayin Dr.
Aysegul Berrak Koten'in Sirketin Kurumsal Yoénetim
Komitesi Uyesi olarak goéreviendirilmesi hususuna
gerekli uyum saglanmistir. Sirketimiz Yatinmci iliskileri ve
Surdurulebilirlik Mudurt Sayin Dr. Aysegul Berrak Koten
Sermaye Piyasasl Faaliyetleri DUzey 3 Lisansi, Kurumsal
Yonetim Derecelendirme Lisansi, TUrev Araglar Lisansi ve
Kredi Derecelendirme Lisansina sahiptir.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirketin kurumsal yonetim
ilkelerine uyumu; yonetim kurulu UGyeleri ve Ust duzey
yoneticilerin belirlenmesi, Ucret, 6dul ve performans
degerlemesi ile kariyer planlamasi; yatirimci iliskileri ve
kamuyu aydinlatma konularinda calismalar yapmak
suretiyle yonetim kuruluna destek vermek ve yardimci
olmak ydénunde calismaktadir. Kurumsal Yonetisim
Komitesi, mevzuatta belirtilen gorevlerinin yani sira Aday
Gésterme Komitesinin ve Ucret Komitesinin goérev ve
sorumluluklarini da yerine getirmektedir.

Kurumsal Yonetim Komitesinin ¢alisma esaslari asagida
yer almaktadir:

Kurumsal Yénetim Komitesi Yonetmeligi

Amac : Sermaye Piyasasl Mevzuatl ve Sermaye Piyasasi
Kurulu Kurumsal Yonetim ilkelerinde yer alan dizenleme,
hUukum ve prensipler cercevesinde, Yonetim Kurulu'nca
Sirket'in kurumsal yonetim ilkelerine uyumunu izlemek,
gerektigine bu konuda iyilestirme c¢alismalarinda
bulunmak amaciyla kendisine yardimci olmak Uzere
Uyeleriveilgilidepartmanlararasindan segcecegi Kurumsal
Yonetim Komitesi'nin olusumunun ve ¢alisma yapisinin
aciklanmasi amaciyla hazirlanmistir.
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Yetki ve Kapsam: Kurumsal yonetimden
sorumlu komite:

B Kurumsal Yonetim ilkelerini Sirket icerisinde gelistirip
uygulanmasini saglamalk,

B Yonetim kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarini
iyilestirici tavsiyelerde bulunmalk,

B Yatirimct iligkileri biriminin ¢aligmalarini gézetmek,

B Kurumsal Yénetim ilkelerini de dikkate alarak
Yonetim Kurulu Uyelerinin sayisi ve secimine; Yonetim
Kurulu'nun ve ona bagdli komitelerin isleyis yapisina ve
etkinligine iliskin 6nerilerde bulunmak,

B Sirketin faaliyet gosterdigi alanlarda sirketin
calismalarinietkilemesimuhtemelrisklerin 5ngdrulmesi
ve bu risklerin olasi negatif etkilerini ortadan kaldirici ve/
veya dusUrucu onlemler alinmasi konusunda Yonetim
Kuruluna gundem olusturmalk,

B Sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak
Yénetim Kurulu Uyelerinin ve Ust duzey yoneticilerin
Ucretlendirme esaslarini ve olgutlerini  belirlemek,
bu cercevede Sirket'in tium calisanlarini kapsayacak
sekilde bir insan kaynaklari ve Ucretlendirme politikasi
olusturmak ve bu ilkelerin uygulamasini takip etmek,

®m  Ucretlendirme politikasl cercevesinde Yénetim
Kurulu Uyelerine ve Ust duzey yéneticilere verilecek
Ucretlere iliskin onerilerini Yonetim Kuruluna sunmak
ile gorevlidir.

B VYilhk kurumsal yonetim degerlendirmesini yapip
Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyani ile Yénetim
Kurulu’nun onayina sunmak amaciyla, Yonetim Kurulu
tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir.

B Komite kendi yetki ve sorumlulugunda hareket eder,
Yonetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur ve gereken
durumlarda rapor hazirlayarak Yonetim Kuruluna
gorusunu sunar. Ancak nihai karar sorumlulugu her
zaman Yonetim Kurulu'na aittir.

Projelerimiz Genel Kurul

| Komiteler ve Calisma Esaslari

Organizasyon: Komitenin gorev alanlari, galisma esaslari
ve hangi Uyelerden olusacagi Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenir ve kamuya agciklanir. Kurumsal Yonetimden
sorumlu komite, en az 2 Uyeden olusur. Komite baskani
bagimsiz yénetim kurulu Uyeleri arasindan secilir. icra
Kurulu Baskani ve Genel MUdur komitede yer almaz.
Komitenin iki Uyeden olusmasi halinde her ikisi, ikiden
fazla Uyesinin bulunmasi halinde Uyelerinin cogunlugu
dogrudan icra fonksiyonu Ustlenmeyen Yonetim Kurulu
Uyelerinden olusur.

Kurumsal Yonetim Komitesi; SPK ilkelerinin éngordugu
sekilde ve calismalarinin gerektirdigi siklikta Komite
Baskaninin daveti Uzerine toplanir. Komite toplantilarinda
en az yillda bir kez Sirketin risk yonetim sistemleri
gozden gegirilir.  Komite, c¢alismalari  hakkindaki
gerekli bilgilendirmeyi ve toplanti sonuglarini iceren
raporlari Yonetim Kuruluna sunar. Komite, komitede
yer almamasina karsin cgalismalari ¢ercevesinde gerekli
gordugu  yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve
goruslerini alabilir.

Gorev ve Sorumluluklar:

Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum

B Komite, Kurumsal Yonetim ilkelerinin éneminin
ve faydalarinin sirket buUnyesinde olusturulmasini ve
benimsenmesini saglar. Sirkette verimli ve etkin bir
“kurumsal yonetim kultdrdnun” yerlesip yerlesmedigini
degerlendirir.

m  Komite, Sirket performansini arttirmayl amaclayan
yonetim uygulamalarina ydénelik altyapinin saglikli
bir sekilde islemesi, calisanlar tarafindan anlasiimasi,
benimsenmesi ve yonetim tarafindan desteklenmesi
konularinda Yonetim Kuruluna énerilerde bulunur.

B Komite, Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen
kurumsal yonetim kapsaminda degerlendirilebilecek
diger faaliyetleri yerine getirir.

m  Kurumsal yonetim ilkeleri kapsaminda Sirketin ve
hissedarlarin yararina olacak ve henlUz uygulamaya
konulmamis konulari tespit ederek, bahsi gecgen
konularin hayata gecirilmesi icin onerileri Yonetim
Kuruluna sunar.

B Komite, Kurumsal Yénetim ilkelerinin uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu
prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana
gelen c¢ikar catismalarini degerlendirir ve tespitlerde
bulunur. Yonetim Kuruluna uygulamalari iyilestirici
Onerilerde bulunur.

Sinpas'in 50 Yih Bagimsiz Denetgi Raporu

Yoénetimsel Kontrol

B Komite, yonetimsel risk olusturabilecek alanlarin
tespit edilmesi ve eksikliklerin giderilmesi konusundaki
planlar hakkinda yonetimin ve ilgili taraflarin gorasunu
alir.

B Komite, yonetim ile ilgili ortakliga ulasan dnemli
sikayetleri inceler, sonuca baglanmasini saglar ve
calisanlarin  bu konulardaki bildirimlerinin  gizlilik
cercevesinde yonetime iletilmesini temin eder.

Kamuya Yapilacak Ag¢iklamalar

B Komite, kamuya aciklanacak faaliyet raporunu
ve web sayfasini gdézden gecirerek, burada yer alan
bilgilerin dogru ve tutarli olup olmadigini goézden
gegirir.

B Komite, kamuya yapilacak aciklamalarin Sermaye
Piyasasi Mevzuati gercevesinde, Sirket'in bilgilendirme
politikasina uygun olarak yapilmasini saglayici oneriler
gelistirir.

ic Diizenlemelere Uyum

B Komite, i¢ duzenlemelerin yazili olmasini ve tum
calisanlara ulasmis olmasini saglar.

B Komite, i¢ dUzenlemelerin ve kabul edilebilir davranis
bicimlerinin (Etik Kurallar), Sirket Yonetimi tarafindan
uygun bir iletisim ydntemi ile c¢alisanlara aktarilip
aktarilmadigini degerlendirir.

B Komite, i¢ duzenlemelere uyumun takibi konusunda
Sirket  yonetimi  tarafindan yapilan c¢alismalari
degerlendirir.

B Komite, yonetim kurulu Uyeleri, yoneticiler ve diger
calisanlar arasinda c¢ikabilecek cikar catismalarini ve
ticari sir niteligindeki bilginin koétuye kullaniimasini
onleyen i¢c duzenlemelere uyumu gozetir.

B Yonetim Kuruluna Segilecek Adaylarin Belirlenmesi

B Komite, Yonetim Kuruluna ve Ust Yonetime uygun
adaylarin saptanmasi konusunda seffaf bir sistemin
olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler
gelistirilmesi konularinda calismalar yapar.
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Yatinnmci iliskileri Birimi

03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanarak yururluge giren Kurumsal Yonetim
Tebligi (II- 17.1)'nin 1'inci maddesi geredince
Yatirimel liskileri Birimi, ortaklar ve yatirimcilar
arasindaki tum iliskileri izlemek ve bilgi edinme
haklari gereklerinin eksiksiz yerine getirilmesini
saglamak ve paydaslarla s6zlU ve yazili iletisimi
gerceklestirmek amaciyla kurulmustur.
Birim dogrudan Mali islerden Sorumlu Grup
Baskani Dursun Yasar Camurali'ye bagh
olarak calismakta Kurumsal Yonetim Komitesi
tarafindan calismalari gozetilmektedir.

Yatinmaci iligkileri Birimi Gérev ve
Sorumluluklar::

B Pay sahiplerinin ve yatirmcilarin bilgi
taleplerini, mevzuat, esas sdzlesme, kurumsal
yonetim ilkeleri ve bilgilendirme politikasi
cercevesinde yerine getirir.

B Mevzuat, esas sdzlesme, kurumsal yonetim
ilkeleri ve bilgilendirme politikasi ¢ercevesinde
yurt icinde ve yurt disinda periyodik yatirimci
bilgilendirme  toplantilari  dUzenler veya
duzenlenen toplantilara katilir.

B Web Sitesinin, yerli ve yabanci yatirimcilar igin
aktif bir iletisim platformu haline getirilmesi
konusunda gerekli calismalari yapar.

B Kamuyu aydinlatma ile ilgili sUrecin mevzuata
uygun sekilde gerceklesmesini gozetir ve izler.

B Pay sahiplerine iliskin kayitlarin saglikli,
guvenli ve guncel olarak tutulmasini saglar.

B Faaliyet raporlarinin  mevzuat ve SPK
Kurumsal Yonetim llkelerinin  ongordugu
sekilde hazirlanmasini saglar.

Yatirimel iligkileri Birimi iletisim
Dr. A. Berrak KOTEN

Yatirimcl iliskileri ve

Surdurulebilirlik Muduru

E-posta: berrak.koten@sinpas.com.tr
Telefon: +90 212 310 54 10
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B GCenel Kurul toplantilarinin usuline uygun
sekilde yapilmasini takip eder.

B GCenel Kurul toplantilarinda pay sahiplerine
sunulacak dokUmanlari hazirlar.

B Toplanti tutanaklarinin  usuline uygun
tutulmasi amaciyla gerekli calismalari yapar.

01.01.2024 - 31.12.2024 Dénemi Yatirimci
lligkileri Birimi Faaliyetleri

Sinpas GYO VYatirimci ligkileri Birimi, pay
sahiplerinden gelen bilgi taleplerinin
karsilanmasinda hesap verebilirlik, seffaflik,
sorumluluk ve adillik ilkelerini esas almaktadir.
S6z konusu taleplere daima zamaninda,
dogru ve eksiksiz olarak yanit verilmektedir,
bu yanitlarin anlasilabilir ve kolay erisilebilir
olmasina 6zen gosterilmektedir.

Mali isler Departmani blnyesinde bulunan
Yatirnmci lliskileri Biriminin temel goérevi, pay
sahiplerinin daha etkin ve kapsaml bilgi
alabilmelerini saglamaktadir. Yatinmci iliskileri
Birimine telefon, e-mail veya diger yollarla
yapilan basvurular, zamaninda ve o6zenli bir
sekilde yanitlanmaktadir.

2024 yil 4. ceyrek icinde yatirnmci iligkileri
birimi tarafindan gerceklestirilen faaliyetler
asagida 6zetlenmektedir:

B Yatirmcilardan e-posta ve telefonla gelen
sorularin cevaplanmasi,

m Ozel durum aciklamalarinin Kamu Aydinlatma
Platformu’na bildirilmesi,

B internet sitesinde yer alan Yatirimci iliskileri
PAlIUMUNUN duzenli olarak glincellenmesi,

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
Adres: Darphane Dikilitas Mah. Barbaros Bulvari Yenidogan Sok.
Sinpas Plaza No: 36 34349 Besiktas-istanbul/Turkiye
Telefon: +90 212 310 27 00 / Faks: +90 212 258 24 99
Web: http:/Mwww.sinpasgyo.com.tr

E-posta: investorrelations@sinpasgyo.com.tr

Projelerimiz Genel Kurul

Sinpas'in 50 Yih Bagimsiz Denetg¢i Raporu

I Komiteler ve Calisma Esaslari

B Genel Kurul Toplantisinin organize edilmesi ve 4
Temmuz 2024 tarihinde gergeklestirilen 2023 yilina
iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisina iliskin bilgilerin ve
kararlarin pay sahiplerine duyurulmasi.

B Yatirmcl sunumunun hazirlanmasi ve KAP'da
duyurularak web sitesine yuklenmesi.

B Surddarulebilirlik  yaklagsimini  ve  performansini
paydaslarla seffaf bir sekilde paylasmak icin Kuresel
Raporlama inisiyatifine (GRI) ve Turkiye Surdardlebilirlik
Raporlama Standartlarina (TSRS 1 ve 2) uygun “Sinpas
GYO 2024 Surdurulebilirlik Raporu” hazirlanmasi icin
calismalarin yurutulmesi.

Yurutulen tum bu faaliyetlerle yatirnmcilarin Sinpas GYO
hakkinda detayli bilgiye erismesi saglanmistir. Cesitli
mecralardan Yatirimci iliskileri Birimi‘ne ulasan 100'den
fazla yatinmci sorusu kapsamli sekilde yanitlanmis,
ayrica analistler, portfoy yoneticileri ve yatinm kurulusu
temsilcileri ile goérUsmeler gerceklestirilmistir. Bunun
yani sira, duzenleyici ve denetleyici kurumlarla olan
iletisim surecleri etkin bir sekilde yonetilmistir.

Risk Yonetimi

B Kurumsal Yonetim Komitesi, operasyonel ve finansal
risklerin Sirket icindeki ilgili departmanlarca ydnetimini
takip etmesinin yani sira olusmasi muhtemel diger
risklere iliskin calismalarda bulunarak ilgili Departman
Yoneticilerini ve ic Kontrol faaliyetlerini yonlendirecek
calismalar yapar. Sirketin karsi karsiya oldugu riskleri
tanimlamak, olgcmek, analiz etmek, izlemek ve
raporlamak, kontrol edilebilen ve kontrol edilemeyen
riskleri azaltmak amaciyla gerekli durumlarda
uyarilarda bulunur.

m Komite, risk yonetimi stratejileri esas alinarak,
Yonetim Kurulu'nun gorUsleri dogrultusunda risk
yonetimi politikasini ve uygulama usullerini belirler,
uygulanmasini ve bunlara uyulmasini saglar.

E Risk yonetimi sUrecinde temel bir ara¢ olan risk
olcim modellerinin tasarimi, secilmesi, uygulamaya
konulmasl ve 6n onay verilmesi sUrecine katilarak,
modelleri duzenli olarak gdzden gegirir, senaryo
analizlerini gerceklestirerek gerekli degisiklikleri yapar.

m Risk izleme fonksiyonunu etkin bir sekilde yerine
getirmeyi saglamak Uzere gerekli géruldugunde ilgili
birimlerden bilgi, gérus ve rapor talep eder.

m Sirketin Sermaye Piyasasl Kurulu tarafindan kabul
edilen finansal raporlama standartlarina uygun
olarak hazirlanan finansal tablolarinda ve yillik faaliyet
raporlarinda agiklanmis olan riskleri gdzden gegirir.

Diger Sorumluluklar

B Komite, kurumsal yonetim konusunda literatUrdeki
gelismeleri takip ederek, bunlarin Sirket yonetimi
Uzerindeki etkisini arastirir.

m Komite, Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen
kurumsal yonetim kapsaminda degerlendirilebilecek
diger faaliyetleri yerine getirir.

m Komite, gerekli gordugu takdirde 6zel incelemeler
baslatabilir ve bu incelemelerde kendisine yardimci
olmak Uzere konusunda uzman Kkisileri danisman
olarak atayabilir.

m Komite, yonetim kurulu Uyeleri ve yoneticilerin
sayisl konusunda oneriler gelistirir.
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Denetim Komitesi ve
Calisma Esaslari

Sirketimizin Denetim Komitesi Uyeleri Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi Sayin Bekir Uzun ve Sayin Dr. Osman Nuri
incedz'dr. Sayin Bekir Uzun Denetim Komitesi Baskani'dir.

Denetim Komitesi Yonetmeligi

Amac: Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan diuzenleme, hikim
ve prensipler cercevesinde, Yonetim Kurulu'nca gdzetim
ve denetim faaliyetlerinin yerine getirilmesinde kendisine
yardimcl olmak Uzere Uyeleri arasindan sececegi Denetim
Komitesi'nin olusumunun ve calisma yapisinin agiklanmasi
amaciyla hazirlanmistir.

Yetki ve Kapsam: Denetimden sorumlu komite, Yonetim
Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Komite
kendi yetki ve sorumlulugunda hareket eder, Yonetim
Kurulu'na tavsiyelerde bulunur ve gereken durumlarda rapor
hazirlayarak Yonetim Kurulu'na gdristnd sunar. Ancak nihai
karar sorumlulugu her zaman Yonetim Kurulu'na aittir.

Organizasyon: Denetimden sorumlu komite, en az 2 Gyeden
olusur. Komitenin iki Uyeden olusmasi halinde her ikisi de
bagdimsiz yonetim kurulu Uyelerinden; ikiden fazla Uyenin
bulunmasi halinde Uyelerin cogunlugu, genel mudur veya
icra kurulu Uyesi gibi dogrudan icra fonksiyonu Ustlenmeyen
yonetim kurulu Uyelerinden olusur. Denetimden sorumlu
komite;enaz Ugayda birolmak Uzereyildaen az 4 keztoplanir.
Denetimden sorumlu komite, yaptigi tum calismalari yazih
hale getirir ve kaydini tutar. Calismalari hakkindaki bilgiyi ve
toplanti sonuglarini iceren raporlari Yonetim Kuruluna sunar.

Komitenin Gérev ve Sorumluluklari
®m Mali Tablolar ve Kamuyu Aydinlatma

B Kamuya aciklanacak periyodik mali tablolarin ve
dipnotlarinin, mevcut mevzuat ve uluslararasi muhasebe
standartlarina uygunlugunu inceler.

B Bagimsiz denetim kurulusu ile mali tablolart énemli
olclde etkileyecek olan muhasebe politikalari, uluslararasi
muhasebe standartlari ve sirketin faaliyetlerini édnemli
derecede etkileyecek olan mevzuat degisikliklerini inceler.

B Denetimden sorumlu komite, kamuya agiklanacak
faaliyet raporunu gozden gecirerek, burada yer alan
bilgilerin komitenin sahip oldugu bilgilere gére dogru ve
tutarh olup olmadigini kontrol eder.
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Bagimsiz Denetim Kurulusu ve Derecelendirme
Kurulusu

B Badgimsiz denetim kurulusunun secimi, degisimi,
denetim soézlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim
surecinin baslatiimasi ve bagimsiz denetim kurulusunun
her asamadaki calismalari bu komitenin gdzetiminde
gerceklestirilir.

B Denetimden sorumlu komite, bagdimsiz dis denetim
kurulusunun bagimsizligini zedeleyecek bir durum olup
olmadigini ve denetgilerin performansini degerlendirir.

m Komite, bagimsiz denetim kurulusu tarafindan yapilan
denetimler esnasinda veya sonucunda tespit edilen dnemli
sorunlarin ve bu sorunlarin ¢ézime kavusturulmasi ile ilgili
onerilerinin zamaninda denetimden sorumlu komitenin
bilgisine ulagsmasini ve tartisilmasini saglar.

B Kurumsal Yonetim Derecelendirme ve Kredi
Derecelendirme kuruluglarinin = secimi, sdzlesmelerin
hazirlanarak surecin baslatiimasi komitenin gdzetiminde

yapilir.

ic Denetim

B Denetimden sorumlu komite, ic denetimin goérevini
seffaf olarak yapmasi icin gerekli tedbirlerin alinmasini
saglar.

B ic denetimin calisma sistematigin etkinligi ve ic
denetgilerin galismalarini sinirlayan veya calismalarina
engel teskil eden hususlar hakkinda Yonetim Kurulunu
bilgilendirir ve 6nerilerde bulunur.

m Komite, i¢c denetim tarafindan yapilan denetimler
esnasinda veya sonucunda tespit edilen énemli sorunlarin
ve bu sorunlarin ¢dzime kavusturulmasi ile ilgili
onerilerinin zamaninda denetimden sorumlu komitenin
bilgisine ulasmasini ve tartisiimasini saglar.

Yasanin Ongérdiugii Dizenlemelere Uyum

m Sirket faaliyetlerinin, mali tablo ve dipnotlarinin
mevzuat hukUmlerine ve sirket ici dUzenlemelere uygun
olarak yurUtulUp yurttulmedigini kontrol eder.

B Denetimden sorumlu komite, dUzenleyici otoriteler
tarafindan gercgeklestirilen denetim ve sorusturma
sonuglarini gézden gegirir, Yonetim Kuruluna bilgi sunar
ve dnerilerde bulunur.

B Denetimden sorumlu komite, Yonetim Kurulu Gyeleri,
yoneticiler ve diger calisanlar arasinda c¢ikabilecek cikar
catismalarini ve ticari sir niteligindeki bilginin kétuye
kullanilmasini 6nleyen sirket i¢ci duzenlemelere ve
politikalara uyumu gozetir.
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Sinpas Hakkinda Kurumsal Yénetim

| Komiteler ve Calisma Esaslari

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
ve Calisma Esaslari

Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 24.05.2013
tarihinde kurulmustur. Komite baskani Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi Sayin Bekir Uzun, Komite Uyesi ise Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi Sayin Dr. Osman Nuri inceéz'dur.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Yonetmeligi

Amag: Sermaye Piyasasi Mevzuatl ve Sermaye Piyasasl
Kurulu Kurumsal Yonetim ilkelerinde yer alan diizenleme,
hukim ve prensipler cercevesinde, Yonetim Kurulu'nca
Sinpas Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi'nin
varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dusurebilecek
risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli
onlemlerin uygulanmasi ve riskin ydnetilmesi amaciyla
calismalar yapilmasi icin kendisine yardimci olmak Uzere
Uyeleri arasindan sececedi Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi'nin  olusumunun ve c¢alisma yapisinin
aciklanmasi amaciyla hazirlanmistir.

Yetki ve Kapsam: Komite gdrev ve sorumluluklar baslidi
altinda belirtilen maddeler dahilinde gérev alanina giren
konulardaki degerlendirmelerini ve tavsiyelerini Yonetim
Kurulu'na yazili olarak bildirir. Gerekli goérdugu Sirket
calisanlarini toplantilarina davet edebilir ve goérUslerini
alabilir. Faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiyag¢ goérdugu
konularda, bagimsiz uzman goéruslerinden yararlanir.
Komitenin gorevlerini yerine getirmesi icin gereken
her turld kaynak ve destek Yonetim Kurulu tarafindan
saglanir.

Organizasyon: Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, en
az 2 Uyeden olusur. Komite baskani bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyeleri arasindan secilir. icra Kurulu Baskani
veya Genel Mudur Komitede yer alamaz. Komitenin iki
Uyeden olusmasi halinde her ikisi, ikiden fazla Uyesinin
bulunmasi halinde Uyelerinin ¢cogunlugu, icrada gorevli
olmayan Yonetim Kurulu Uyelerinden secilir. Gerektiginde
Yonetim Kurulu Uyesi olmayan konusunda uzman
kisilere komitede yer verilebilir. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi; en az U¢ ayda bir olmak Uzere yilda en az 4 kez
toplanir. Komite, yaptigi tum ¢alismalari yazili hale getirir
ve kaydini tutar. Calismalari hakkindaki bilgiyi ve toplanti
sonuglariniiceren raporlari Yonetim Kuruluna sunar.
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Komitenin Goérev ve Sorumluluklar::

B Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
dusurebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasi ve
riskin yonetilmesi amaciyla calismalar yapmalk,

B Sirketin karhligini ve operasyonlarinin etkinligini
artirabilecek firsatlarin belirlenmesi, tespit edilen
firsatlarileilgiliolarak gerekli calismalarin yapilmasini
saglamak ve bunlari zamaninda Yonetim Kuruluna
raporlamak,

B Risk yonetimi strategjileri esas alinarak, Yonetim
Kurulunun gorusleri dogrultusunda risk yonetimi
politikalari ve uygulama usullerini belirlemek,
uygulanmasini ve bunlara uyulmasini saglamak,

B Risk izleme fonksiyonunu etkin bir sekilde yerine
getirmeyi saglamak Uzere gerekli goruldugunde
ilgili birimlerden bilgi, gorus ve rapor talep etmek,

B Sirketin Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan kabul
edilen finansal raporlama standartlarina uygun
olarak hazirlanan finansal tablolarinda ve yillik
faaliyet raporlarinda agiklanmis olan riskleri gézden
gecirmek ve raporlamak,

B Sirketin hedeflerine ulasmasini etkileyebilecek
risk unsurlarinin  ve firsatlarin  Kurumsal Risk
Yonetimi yaklasimi kapsaminda etki ve olasiliga
gore tanimlanmasi, degerlendirilmesi, izlenmesi ve
yonetilmesi amaciyla etkin i¢c kontrol sistemlerini
olusturmak,

B Risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerini Sirket
kurumsal yapisina entegre etmek ve etkinligini takip
etmek,

B Sirketin risk yonetimi ve i¢c kontrol sistemlerince
belirlenenriskunsurlarinive firsatlariuygun kontroller
gozetilerek olcmek ve karar mekanizmalarinda
kullaniimasiigin Sirket Yonetim Kurulunaraporlamak,

B Risklerin belirlenmesi ve yonetimi kapsaminda
degerlendirilebilecek  diger faaliyetleri  yerine
getirmek.

B Sermaye Piyasasi Kurulu duzenlemeleri ve Turk
Ticaret Kanunu ile komiteye verilen/verilecek diger
gorevleri yerine getirmek.

Ekonomik Veriler

Projelerimiz Genel Kurul

I Komiteler ve Calisma Esaslari

Surdurulebilirlik Komitesi Gorev,
Calisma Usul ve Esaslari

Amac ve Kapsam: Sinpas Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi
AS. (“Sirket”) Surdurulebilirlik Komitesi (“Komite")ningdrey,
calisma usul ve esaslari yazili belge ile dUuzenlemektedir.
Komite, Sirketin sUrdUrulebilirlik stratejileri ve faaliyetlerini
gelistirmek, denetlemek ve iyilestirmek amaciyla
kurulmustur. Bu kapsamda, ¢evresel, sosyal ve ekonomik
boyutlariyla surdurulebilirlik  performansini  artirmayi
hedefler. Komite, Sirketin faaliyetlerini strddrdlgu tim
alanlarda surdurudlebilirlik kavraminin Birlesmis Milletler
Klresel Sdrdurulebilir Kalkinma Amaclarina uyumilu
olarak is ve sUreclerine entegre edilmesi, surdurulebilirlik
stratejilerinin  cevresel, sosyal ve yonetimsel cerceve
ile  belirlenmesi, surdurulebilirlik  yol haritasinin
olusturulmasi, uygulanmasi ve izlenmesi icin yetkililerin
belirlenerek Yonetim Kurulu'na raporlanmasi amaciyla
olusturulmustur.

Komitenin Yapisi: Komite, Yonetim Kurulundan en az 2
Uye ile secilir ve Yonetim Kurulu'nun onayi ile olusturulur.
Komitenin baskani, Yonetim Kurulu tarafindan atanir.
Komite Uyeleri, surddrulebilirlik alaninda uzmanlasmis
kisiler arasindan segilir. Komitenin koordinasyonu
Yatirimcl iliskileri MGdUrd tarafindan yarGtalar.,

Baskan Vekili Ahmet Celik, bagh ortakligimiz Kizilbuk
GYO A. S. Yénetim Kurulu Uyesi/Genel Mudur Mahmut
Sefa Celik, Yénetim Kurulu Uyesi/Genel Mudur Seba
Gacemer, Yonetim Kurulu Uyesi ve Mali islerden Sorumlu
Grup Baskani (CFO) Dursun Yasar Camurali, Muhasebe
MUdurl Kenan Evren Karakaya ve Yatirimcl lliskileri ve
Surduarulebilirlik Madurd Dr. A. Berrak Kéten olmak Uzere
toplam 6 Uyeden olusmaktadir.

Calisma Usul ve Esaslari: Komite, yilda en az iki kez olmak
Uzere belirlenen periyotlarda toplanir. Toplantilar, Komite
Baskani tarafindan belirlenen gindem dogrultusunda
yapilir. Toplanti tarihleri ve gundemleri, Uyelere en az
bir hafta énceden bildirilir. Toplantl, en az Komite Uye
sayisinin salt ¢cogunlugunun katilimiyla gerceklestirilir.
Komite, sirketin tamamini ilgilendiren sdrdurulebilirlik
hedefleriyle ilgili kararlari salt oy c¢ogunlugu ile alir.
Toplantilarda alinan kararlar, tutanak altina alinir ve
Uyelerin imzaslyla onaylanir.

Sinpas’'in 50 Yili Bagimsiz Denetgi Raporu

Komitenin Goérev ve Sorumluluklari:

Komitenin temel goérev ve sorumluluklari
sunlardir:

B Sirketin surdurUlebilirlik  stratejilerini  ve
hedeflerini belirlemek ve bunlari gelistirmek.

B SUrdurulebilirlikle ilgili yasal duzenlemeleri
ve standartlari takip etmek ve uyum saglamak,
sirketin surdurulebilirlikle ilgili politika ve
uygulamalarinigézden gecirmek ve gelistirmek.

B SPK tarafindan yayinlanmis “Surdurulebilirlik
ilkeleri Uyum Cercevesi'ni glncel tutmak ve
ilkelere uyumun saglanmasi icin gerekli tum
calismalarin yonetimini saglamak.

B Sirketin surdurulebilirlikle ilgili risklerini ve
firsatlarini belirlemek ve yonetmek. (Sirketin
surdurulebilirlikle ilgili risklerini ve firsatlarini;
bu kapsamda risklerin turu, finansal etkisi ve
alinacak aksiyonlari belirlemek ve yonetmek.)

B Sirketin  surdurllebilirlik  performansini
izlemek, degerlendirmek ve raporlamak.

B Calisanlarin ve paydaslarin surdurulebilirlik
konusunda farkindahgini artirmak icin gerekli
calismalari yapmak, surdurulebilirlik alaninda
egitim ve farkindalik faaliyetlerini desteklemek.

B Calisanlar, tedarikgiler ve paydaslarla is birligi
yaparak surdurulebilirlik konularinda en iyi
uygulamalari paylasmak ve yaymak.

Yururluk: Bu Gorev Calisma ve Calisma Esaslari,
Yonetim Kurulu Karari ile 06.03.2024 tarihinde
yururltge girmistir ve herhangi bir degisiklik
icin  Surdurulebilirlik  Komitesi  tarafindan
gerektiginde guncellenebilir.

Bu esaslar, Sirket'in strdurulebilirlik
performansini artirmak ve paydaslarla daha
etkili iletisim kurmak amaciyla surekli olarak
gozden gecirilir ve guncellenir.
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Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim

Sdarduarulebilirlik

Ekonomik Veriler

Sinpas GYO’da Siirdiuriilebilirlik

SinpasGayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. (Sinpas GYO) olarak, sturdurulebilirlik stratejilerimizigevresel, sosyal ve ydnetisim
(ESQ) ilkeleri dogrultusunda sekillendiriyoruz. 2024 yili dérduincl ceyrek donem sonuna kadar gercgeklestirdigimiz

surdurulebilirlik faaliyetlerini ve gelecege yonelik hedeflerimizi dzetleyen bilgileri asagida gorebilirsiniz:

Cevresel Surdurulebilirlik

Sinpas GYO olarak, cevresel etkilerimizi en aza indirmek ve dogal kaynaklari korumak icin ¢esitli

onlemler aliyoruz:

B Enerji Verimliligi: Projelerimizde enerji verimli
tasarimlar ve yenilenebilir enerji kaynaklari
kullanarak enerji tlketimini azaltiyoruz. 2024
yilinda, yeni projelerimizin tamaminda gunes
enerjisi sistemleri  kurmayi hedefliyoruz. 2023
yilinda gercgeklestirdigimiz faaliyetlerimizde glnes
enerjisi paneli kullanimi ile elektrik ve 1sI enerjisi
kazanimi elde ettik. Enerji performans yonetmeligdi
geregince projelerimizdeki toplam sarf edilen
enerjinin %5'ini yenilenebilir enerji olarak glnes
panellerinden saglyoruz. Faaliyetlerimizdeki
uygulamalarda aydinlatmada enerji verimliligini
saglamak i¢cin sensorlU ve led aydinlatma
armaturleri  kullanilmaktadir. Musteriye temisil
asamasindaki birgok projemizdeki binalarda A sinifi
enerji kimlik belgelerimiz mevcuttur.

B Su Yonetimi: Su kaynaklarinin surdurulebilir
kullanimini  saglamak amaciyla, su tasarrufu
saglayan teknolojiler ve geri donlUsum sistemlerine
dnem veriyoruz. insaatlarimizda ve gayrimenkul
yonetiminde yagmur suyu hasadil ve gri su geri
doénlsum  sistemlerini  uyguluyoruz. Yagmur
suyu toplanip sarnigta Dbiriktirilerek peyzajda
kullanilmaktadir. Banyo lavabo ve dus kullanim
suyunun filtrelenip klozet suyunda kullanimi
saglanmaktadir.  Bircok projemizde yagmur
suyu hasadl mevcut olup c¢esitli hacimlerde ve
farkl ebatlardaki metrekUplerde sarniglar insaa
edilmektedir.

] Atik Yonetimi: Atklarin azaltiimasi ve
geri  donUsum  sureclerini  optimize etmek
icin  projelerimizde entegre atik yodnetim
sistemleri kullanmayi hedefliyoruz. 2023 yilinda,
santiyelerimizde olusan atiklari geri dénustlrduk.
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m Bitki Kullanimi: Sinpas GYO projelerinde toplam
30 bin adet bitki kullanilmakta ve bu

bitkilerin toplam karbon depolama miktari 445.159,8
kg/yll karbon olarak tahmin edilmektedir. 2024
yili icinde karbon salimi hesaplamasinin yapilmasi
hedeflenmektedir.  Bitkiler, ekolojik dengeyi
koruma ve dogal yasam alanlarini iyilestirme
acisindan buyuk énem tasir. Ayrica, yesil alanlarin
artirillmasi, sehirlerde yasam kalitesini yUkseltir ve
mikroklimayi olumlu yonde etkiler.

m Karbon Depolama: Sinpas GYO projelerinde
kullanilan toplam 30 bin adet bitkinin yillik olarak
4451598 kg karbon depolayabilmesi, Sinpas
GYO'nun projelerinin karbon ayak izini azaltmaya
yonelik somut bir adim attigini gdsterir. Karbon
depolama, atmosferdeki karbondioksit miktarini
azaltarak kuresel isinmayi yavaslatmaya yardimci
olur.

® Karbon Ayak izini Azaltma Hedefleri: Sinpas GYO,
2025 yilinda 2024 yili Kapsam 1 ve 2 emisyonlarinin
hesaplanacadi ve azaltilmasina yonelik hedeflerin
gelistirilmesi calismalarina basladik. Bu,
sirketimizin karbon ayak izini daha iyi ydnetmek ve
azaltmak icin bilimsel ve olculebilir verilere dayali
stratejiler gelistirmek istedigini gdsterir. Karbon
salimi hesaplamasi, strdurulebilirlik stratejileri ve
hedeflerinin belirlenmesinde 6nemli bir adimdir.
Bu hesaplamalar, karbon azaltma stratejilerinin
etkinligini degerlendirmek ve iyilestirme firsatlarini
belirlemek icin gereklidir. Bununla birlikte,
karbon salimi hesaplamalarinin yapilmasi ve bu
hesaplamalara dayali stratejilerin gelistiriimesi,
surdurulebilirlik performanslarini daha da
artiracaktir.

Projelerimiz Genel Kurul

Sinpas'in 50 Yih Bagimsiz Denetci Raporu

| Sinpas GYO'da Surdurulebilirlik

Enerji Verimliligi Yatirbmlari

B Sinpas GYO, mimaride enerji verimliligi odakli
yatirimlariile binalarin enerji tiketimini azaltarak hem
maliyet avantajl saglamakta hem de cevresel etkileri
en aza indirmeyi hedeflemektedir.

B Projelerde kullanilan cephe dogramalari enerji
verimli pencerelerden olusmakta olup, minimum
70 mm genisliginde yuksek performansli ¢ift camlh
sistemler tercih edilmektedir. Isi gecisini azaltan
yvalitimli  dis kapilar ile mekanlarin isil dengesi
korunmaktadir.

B GUnes kazanclarinioptimize etmek amaciyla binalar,
gunes i1sigindan maksimum fayda saglayacak sekilde
yonlendirilmekte ve pasif glnes enerjisi tasarim
stratejileri uygulanmaktadir.

BLED aydinlatma, hareket sensodrleri ve gun isigi
sensorleri kullanilarak  enerji  tuketimi  minimize
edilmekte, aydinlatma sistemleri otomasyon ile
desteklenmektedir.

B Havalandirma ve iklimlendirme sistemlerinde 1si
geri kazanim sistemleri kullanilarak enerji maliyetleri
dUsurulmektedir.Yuksek enerjiverimliisitma, sogutma
ve havalandirma sistemleri (HVAC) tercih edilmekte
olup, bu sistemler yUksek SEER ve EER degerlerine
sahiptir. Yuksek verimlilik sunan HVAC sistemleri
kurarak ortak alan havalandirmalarinda karisim havasi
(%70 taze hava + %30 ortam havasi) kullanilirken, konut
katlarinda %100 taze hava saglanmaktadir.

Yesil Binalar ve Leed Sertifikasyonu

m |si kaybinin 6nlenmesi ve daha hizli isinma saglanmasi
adina zeminden Isitma sistemleri uygulanmaktadir. Her
odada, ortam sicakhdinin sabit tutulmasi ve binanin
enerji kullaniminin optimize edilmesi i¢in termostat
yerlestirilmektedir.

Ayrica, yasal mevzuat ve yonetmeliklerin gerektirdigi 1si
yalitim standartlarina uygun malzemeler kullanilarak
enerji  kayiplart  azaltilmaktadir. Bazi  projelerde
gunes panelleri kurulmus olup, yenilenebilir enerji
kaynaklarindan faydalanarak karbon ayak izinin
azaltilmasi hedeflenmektedir.

® Yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali Gretim projeleri
kapsaminda, grup sirketlerimizden GYY Elektrik Uretim
A.S. ile doga dostu, yesil enerji Uretimi hedeflenmektedir.
Bu sayede karbon emisyonlarinin azaltilmasina katki
saglanmaktadir.

B Hatay Belen'de isletmeye alinan 34,7 megavatkurulu
guce sahip rtzgar enerji santrali, yillik 100 milyon kilovat/
saat elektrik Ureterek yaklasik 30.000 konutun elektrik
ihtiyacini karsilamaktadir.

= Elektrikli arag sarj istasyonlari kurulum yatirimlariigin
lisans alma sUreci devam etmekte olup, Trakya bdlgesinde
33 megavat kapasiteli enerji Uretim santrali yatinm
calismalari da surmektedir.

m Akilli ev teknolojileri kapsaminda, enerji yonetimi
akilli termostatlar, enerji izleme sistemleri ve otomatik
kontrol sistemleri ile optimize edilmektedir. Binalarin ig
mekan sicakliklari ve enerji tuketimleri verimli bir sekilde
yonetilmektedir.

B Sinpas GYO'nun projeleri, cevre dostu yerlesim stratejileri ile dogal cevreye en az etkiyi saglamakta,
surdurulebilirlik ilkelerine uygun olarak tasarlanmaktadir.

B Gri su donusum sistemleri ve dusuk akisl musluklar kullanilarak su tuketimi minimize edilmektedir.

B Yagmur suyu toplama sistemleri sayesinde toplanan su, peyzaj sulamasi ve tuvaletlerde kullanilmaktadir.

B Geri donUstUrulmus ve yenilenebilir malzemeler tercih edilerek, cevresel etkiler azaltilmakta ve enerji

verimliligi saglanmaktadir.

® ic mekan yasam kosullari, dogal isik, akustik konfor ve hava kalitesi optimize edilerek, saglikl ve

surdurulebilir bir yasam alani sunulmaktadir.

B Yesil binalarin insasinda kullanilan malzemeler ve teknolojiler ile enerji, su ve kaynak verimliligi
saglanmakta; gevresel surdurulebilirlik hedeflerine uygun projeler gelistiriimekte ve LEED sertifikasyon

surecleri desteklenmektedir.
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Atik Yonetimi ve Geri Donusim
Programlari

® insaat sUrecinden operasyon asamasina kadar atik
yonetimi stratejileri titizlikle uygulanmakta, ortaya
cikan atiklar etkin sekilde geri doénusturulmektedir.
insaat alanlarinda Hafriyat Toprag, insaat ve Yikinti
Atiklarinin Kontroll Yonetmeligi ve Atik Yonetimi
Yonetmeligi kapsaminda hafriyat ve bina molozlar
ayristinlmakta ve atik yonetimi islemleri titizlikle
gergeklestirilmektedir.

B Projelerde moduler sistemler tercih edilerek
malzeme fazlaliklari dnlenmekte, geri donusturdlebilir
ve yerel malzemeler kullanilarak surdUrdlebilir yapi
¢6zUmleri saglanmaktadir.

B Her proje icin atik yonetim plani olusturulmakta,
atiklarin ayristirilmasi, toplanmasi ve geri
dénUsturllmesi suregleri bu plana uygun sekilde
yonetilmektedir.

Su Tasarrufu

B Projelerde su verimliligini artirmak amaciyla dusuk
akisli musluklar, su tasarruflu klozetler ve yagmur suyu
toplama sistemleri kullanilmakta; gri su sistemleri ile
suyun yeniden kullanimi saglanmaktadir.

B Peyzajda su ihtiyacl dusuk, yerel bitki turleri tercih
edilerek su tasarrufu desteklenmektedir.

B Su tasarrufunu destekleyen uygulamalar arasinda,
su tasarruflu armatdrlerin kullanimi yer almaktadir.
Ayrica, 30.000 metrekare Uzeri insaat alanina
sahip projelerde gri su doénusum sistemleri; 1.000
m?2 Uzerindeki projelerde ise yagmur suyu hasadi
sistemleri kurulmaktadir.

Enerji Yon ve Akilli Bina Teknolojileri

B Sinpas GYO, binalarinda enerji yonetimi ve
otomasyon sistemleri kullanarak enerji tasarrufunu
maksimize etmekte, guvenlik ve izleme sistemleri
ile binalarin guvenligini saglamaktadir.

B Yenilenebilir enerji entegrasyonu ile binalarin
enerji Uretim surecleri akilli sebekelere entegre
edilmekte, enerji kullanimi optimize edilmektedir.

B Akilll termostatlar, aydinlatma sistemleri ve hava
kalitesi sensorleri gibi akilli bina teknolojileri
kullanilarak kullanici konforu artiriimakta ve enerji
verimliligi saglanmaktadir.
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Sosyal
suarduarulebilirlik

Sinpas GYO, sosyal surdurulebilirlik kapsaminda
calisanlarimizin, musterilerimizin ve toplumun
refahini artirmayi hedefliyoruz:

B Calisan Haklari ve Refahi: Calisanlarimizin
sagligr ve guvenligi en énemli onceliklerimiz
arasindadir. 2024 yilinda, is guvenligi egitimleri ve
calisanlarimizin saglik kontrollerini gergeklestirdik.
Ayrica,  calisanlarimizin kariyer  gelisimini
desteklemek amaciyla cesitli egitim programlari
dUzenledik.

B Toplumsal Katki, Topluluk Entegrasyonu ve
Sosyal Sorumluluk: Sinpas GYO olarak, topluma
olan sorumlulugumuzu yerine getirmek amaciyla
2023 ve 2024 yilinda, ozellikle egitim ve saglik
alanlarinda cesitli sosyal sorumluluk projelerine
destek verdik. 2025 yilinda ise yerel topluluklarla
is birligi icinde daha fazla projeye katki saglamayi
planliyoruz. Projelerimizin bulundugu boélgelerde
topluluklarla entegre olmayi ve sosyal sorumluluk
katkilan sunmayi amagclayan calismalar
yUrutUyoruz. Bu kapsamda, yerel sanat etkinlikleri
duzenliyor, kamusal alanlari destekliyor ve egitim
ile saglik hizmetlerine katkida bulunuyoruz.

B Yerel is gUcunu desteklemek, sosyal tesisler
insa etmek ve topluluklarin sosyal gelisimine
katki saglamak amaciyla projeler gelistiriyoruz.
Ornegdin, Sancaktepe bdlgesinde projelerimize
komsu alanlarda, kUtUphane binasi iceren 12.000
metrekarelik bir park alaninin insasina basladik;
calismalarimiz hizla devam etmektedir. Ayni
bolgede, Ekim 2022'de insaatina basladigimiz
900 metrekarelik kres binasini tamamlayarak
hizmete agtik. Ayrica, 2024 yili Ocak ayi itibariyla
ayni bodlgede insasina basladigimiz veterinerlik
kompleksinin 1350 metrekarelik kaba insaatini
tamamladik.

B MdUsteri Memnuniyeti: MUsteri memnuniyetini
en Ust dUzeyde tutmak icin surekli olarak musteri
geri bildirimlerini degerlendiriyor ve hizmet
kalitemizi iyilestirmek icin gerekli adimlan
atiyoruz. 2023 yilinda, musteri memnuniyeti
anketleri duzenleyerek hizmetlerimizi muUsteri
beklentilerine gére sekillendirdik. Satis sonrasi,
teslim sonrasi, oturuma gectikten sonra ve
teknik destek suUreclerinin  ardindan duzenli
periyotlarda anket c¢alismalarimizi sturdUrmeye
devam ediyoruz. Bu sistematik geri bildirim
mekanizmasi, musteri deneyimini iyilestirmek
ve hizmet kalitemizi surekli olarak yuUkseltmek
amaciyla hayata gecirilmektedir.

Projelerimiz Genel Kurul

Sinpas'in 50 Yih

Bagimsiz Denetc¢i Raporu

I Sinpas GYO'da Surdurulebilirlik

Yonetisim
Surddardulebilirligi

Sinpas GYO, yonetisim surduarulebilirligi
kapsaminda seffaflik, hesap verebilirlik ve etik
degerlere blylUk énem veriyoruz:

B Kurumsal Yonetim: Sinpas GYO olarak, guglu
kurumsal yonetim ilkeleri dogrultusunda faaliyet
gosteriyoruz.  Yonetim kurulumuzun etkinligi
ve badimsizligl, surdurulebilirlik hedeflerimize
ulasmamizda énemli bir rol oynamaktadir.

m Seffaflik ve Hesap Verebilirlik: Faaliyetlerimizi
seffaf bir sekilde yUrutlyor ve tim paydaslarimiza
hesap verebilirlik ilkesine bagh kaliyoruz.
Suardurulebilirlik yaklasimimizi ve performansimizi
paydaslarimizla seffaf bir sekilde paylasmak icin
Kuresel Raporlama inisiyatifine (GRI) ve Turkiye
Suardurulebilirlik Raporlama Standartlarina (TSRS
1 ve 2) uygun ,Sinpas GYO 2024 Surdurulebilirlik
Raporu* Uzerinde ¢alisiyoruz.

m Etik ilkeler: is yapis seklimizde etik ilkeleri
benimsemek ve bu ilkelere sadik kalmak temel
prensiplerimizdendir. 2023 yilinda baslayan
ve 2024 yilinin UgUncu ceyreginde de devam
eden etik kurallarimiza uyumu artirmak igin
calisanlarimiz ve is ortaklarmiz icin gesitli
farkindalik programlari dizenledik.

Sinpas GYO, surdurulebilirlik konusunda belirli
adimlar atmis ve cevresel, sosyal ve ydnetisim
surdurulebilirligi alanlarinda 6nemli ilerlemeler
kaydetmistir. Gelecekte, daha sistematik
ve kapsamli bir yaklasimla surdurulebilirlik
performansini  gelistirmeyi  hedeflemekteyiz.
Bu dogrultuda, cevresel etkilerimizi azaltmaya,
toplumsal refahi artirmaya ve gucli kurumsal
yonetim ilkeleri dogrultusunda faaliyetlerimizi
sUrdUrmeye devam edecegiz.
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Sinpas GYO Surdurulebilirlik
Uyum Beyani

Sinpas Gayrimenkul Yatinrm Oratakhg A.S. (Sinpas GYO),
surdurulebilirligi is stratejimizin  merkezine koyarak,
uzun vadeli deder yaratma hedefiyle faaliyetlerimizi
surdUrmekteyiz. Sirketimizin surdurulebilirlik yaklasimi,
cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) alanlarinda en yi
uygulamalari benimseyerek, paydaslarimiz ve topluma
karsisorumluluklarimiziyerine getirmeyiamacglamaktadir.

Cevresel surdurulebilirlik, faaliyetlerimizin her asamasinda
dikkate aldigimiz oncelikli bir konudur. Sinpas GYO
olarak, enerji verimliligini artirmak, su kaynaklarini
korumak, atik yonetimini optimize etmek ve karbon
ayak izimizi azaltmak icin cesitli projeler ve yenilikgi
¢cdzUmler gelistirmeyi hedefliyoruz. Cevre dostu projeler
hayata gecirerek, dogal kaynaklarin korunmasina katkida
bulunuyoruz.

Toplumsal fayda saglamak ve sosyal sorumluluk bilinciyle
hareket etmek, Sinpas GYO'nun temel degerlerindendir.
Calisanlarimizin guvenligi, saghdi ve refahi icin en yUksek
standartlari uygularken, toplumsal cinsiyet esitligini tesvik
eden politikalar gelistiriyoruz. Egitim ve sosyal sorumluluk
projeleri ile toplumun cesitli kesimlerine destek olmaya
devam ediyoruz.

Kurumsal yonetisim, sirketimizin seffaflik, hesap
verebilirlik ve etik degerler cercevesinde ydnetilmesini
saglamaktadir. Sinpas GYO, surdurulebilirlik hedeflerine
ulasmak igin, paydas katilimini ve surekli iyilestirmeyi
esas alan bir yoénetim anlayisini benimsemektedir.
Yonetim kurulumuz ve komitelerimiz, surdUrulebilirlik
stratejilerimizin  etkin  bir sekilde uygulanmasini
saglamakta ve denetlemektedir.

Sinpas GYO olarak, surdurulebilirlik performansimizi
surekli olarak izleme ve raporlama yapma hedeflerinde
planlamalarimizi guncelliyoruz. Paydaslarimizla agik ve
seffaf bir iletisim kurarak, strdurulebilirlik hedeflerimize
ulasma yolunda is birlikleri gelistirmeye 6nem veriyoruz.
Gelecek nesillere daha yasanabilir bir dunya birakmak
adina, sUrdurulebilirlik  taahhddumuzit  kararhlikla
surdUrecegdimizi beyan ederiz.

Sermaye Piyasasl Kurulu (SPK) tarafindan 2020 yilinda
yurarlige konulan  “Surdurulebilirlik  ilkeleri  Uyum
Cercevesi"nde belirtilen ilke ve iyi uygulamalardan
bircogu Sinpas GYO tarafindan halihazirda aktif bir
sekilde yonetilmeye baslanmis olup ilgili performans
duzenli olarak gdzden gecirilmekte, degerlendirilmekte
ve iyilestirici uygulamalarin hayata gecirilmesi icin ¢aba
gosterilmektedir. SPK Surdurulebilirlik ilkeleri Uyum
Cercevesi kapsamindaki ilkelere ydnelik uygulamalar
kurumsal web sitesinde yer alan SurdurUlebilirlik
sekmesinde ve Faaliyet Raporlarinda sunulmaktadir.

Surdurulebilirlik Uyum Raporuna Kamuyu Aydinlatma
Platformu’'nda https://www.kap.org.tr/tr/sirket-bilgileri/
ozet/1459-sinpas-gayrimenkul-yatirim-ortakligi-a-s
baglantisindaki Surdurulebilirlik Raporu sekmesinden ve
KAP bildiri linkinden de ulasilabilmektedir.
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Kurumsal Yonetim ilkelerine
Uyum Raporu

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan duzenlenen
Kurumsal Yonetim ilkelerinin uygulanmasi icin azami ézeni
gostermistir. Kurumsal Yonetim Tebliginde uygulanmasi
zorunlu olan ilkeler Sirketimiz tarafindan uygulanmistir.
Uygulanmasi zorunlu olmayan Kurumsal Yénetim ilkelerinin
buUyuk boélumune uyulmus olup, uyulamayanlar konusunda
gerekli calismalar yapiimaktadir.

Sermaye Piyasas! Kurulu‘'nun 10.01.2019 tarihli ve 2/49 sayili
Karari ile 11-171 sayill Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca,
Sirketimize ait Kurumsal Yonetim Uyum Raporlamalari
Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda (KAP - https:/Avww.
kap.org.tr/tr/sirket-bilgileri/ozet/1459-sinpas-gayrimenkul-
yatirim-ortakligi-a-s) Kurumsal Yonetim Uyum Raporu
(URF) ve Kurumsal Yonetim Bilgi Formu (KYBF) sablonlarinin
bulundugu sekmelerde bulunmaktadir.

Sirketimizin Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporuna
ve Kurumsal Yonetim Bilgi Formuna KAP bildiri https:/Mww.
kap.org.tr/tr/Bildirim/1405257 ve https:./Mww.kap.org.tr/tr/
Bildirim/1405256 baglantilarindan da ulasilabilmektedir.

Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyani

Sinpas Gayrimenkul Yatirm Ortaklidi Anonim Sirketi
(Sinpas GYO), gunUumuzun rekabetci ve hizla degisen
is dunyasinda, finansal performans kadar kurumsal
yonetim uygulamalarinin kalitesinin de kritik bir éneme
sahip oldugunun farkindadir. Bu anlayisla, Sinpas GYO,
paydaslarina  surdurulebilir  deder yaratmayr temel
hedeflerinden biri olarak benimsemistir. Sinpas GYO'nun
itibarli ve glclu bir kurulus olarak, pay sahipleri, yatirnmcilar,
musteriler ve calisanlar basta olmak Uzere tum sosyal
paydaslari ve kamuoyu nezdinde guvenilir ve kurumsal bir
durus sergilemesi, Kurumsal Yénetim ilkeleri cercevesinde
saglanmaktadir. Bu ilkelerin belirlenmesi ve hayata
gecirilmesindeki amag, sirketin tum menfaat sahiplerinin
guvenini pekistirmektir.

Bu dogrultuda, Sinpas GYO, Kurumsal Yénetim ilkelerini
uygulayacagini ve bu ilkelerin gerektirdigi dlUzenlemeleri
guncel uygulamalar isiginda gerceklestirecedini taahhtt
eder. Sermaye Piyasasl Kurulu‘hun 10.01.2019 tarihli ve 2/49
sayili Karariile [I-17.1 sayil Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca,
KurumsalYonetimUyumRaporlamalariKamuyuAydinlatma
Platformu'nda (KAP) Kurumsal Yonetim Uyum Raporu
(URF) ve Kurumsal Yonetim Bilgi Formu (KYBF) sablonlari
kullanilarak acgiklanacaktir. S6z konusu raporlamalara
https://mwww.kap.org.tr/tr/sirket-bilgileri/ozet/1459-sinpas-
gayrimenkul-yatirim-ortakligi-a-s adresindeki “Kurumsal
Yonetim” ve “Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Raporu”
sekmelerinden ulasilabilir. Sirketimiz, Sermaye Piyasasi
Kurulu‘nun (1I-171) sayilli Kurumsal Yonetim Tebligi'nde
ongorulen ve uygulanmasi zorunlu olan tum kurumsal
yonetim ilkelerine uymaktadir. Zorunlu olmayan ilkelerden
uygulanmayanlarin gerekgesi ise KAP linkindeki “Kurumsal
Yonetim ilkelerine Uyum Raporu” sekmesinde sunulan
tablolarin agiklama alanlarinda belirtilmistir.

Projelerimiz Genel Kurul

I Sinpas GYO'da Surdurulebilirlik

Etik Kurallar

BUtUn ydnetici ve ¢galisanlarin  uyma zorunlulugu
bulunan Sinpas Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgr A.S. “Etik
Kurallar” Sirketimizin kurumsal degerini yukseltmek
amaciyla tanimlanmistir. Etik kurallara Yonetim Kurulu,
yoneticiler ve ¢calisanlarin tamaminin uymasi beklenir. Bu
kurallar ile hedeflenen Sirketimiz ¢alisanlarinin davranis
ve tutumlarinin kurumsal etkilerinin farkinda olarak,
Sirketimiz ile ilgili her tarll karar ve is yonetim surecinde,
konulan nihai hedeflerde ve halka acik bir sirket olarak pay
sahipleriile iliskilerin ydnetiminde gerekli seffaf, durust ve
guvenilir iletisim ortaminin yaratilmasini saglamaktir.

Faaliyet Standartlari

B Sirket faaliyetlerinin saydamlik, durustlUk ve
dogruluk ilkeleri cercevesinde yUrutulmesi esastir.

m Sirket faaliyetleri ile baglantili olan her turld hukuki
kural ve sinirlamaya uyulmasi esastir.

m  Calisanlar ve faaliyetler cercevesinde iliskide
bulunulan kisi, kurum ve kuruluslarin haklarina ve
o6zgurlUklerine saygili davranilir.

Yoénetim Kurulu

B Yonetim Kurulu Uyeleri, pay sahipleri aleyhine sonug
dogurabilecek baskilara boyun egmez ve maddi
menfaat kabul etmez, herhangi bir yolsuzlugu o6rtbas
etmez.

B Yonetim Kurulu Uyeleri sirket ile ilgili gizli ve ticari sir
niteligi tasiyan bilgileri kamuya agiklamaz.

Pay Sahipleri
B Sinpas GYO'nun temel amaci arti deger yaratarak

pay sahiplerinin yatinmlarinin en etkin sekilde
yonetilmesini ve degerlenmesini saglamaktir.

B Sahip olunan hisse miktarina bakilmaksizin
her pay sahibine ayni deger verilir.

B Pay sahipleri, SPK tarafindan yayimlanan ilgili
mevzuata uyumlu olarak yonlendirilir ve bilgilendirilir.

B Pay sahiplerinin rahat iletisim kurabilmeleri icin
cesitli iletisim kanallarinin kullanilabilmesine uygun
ortam hazirlanir.

Sinpas'in 50 Yih

Bagimsiz Denetgi Raporu
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Calisanlar

Calisanlar kanunlara, mevzuata ve sirket ici
dlzenlemelere uygun hareket etmelidir.

Calisanlarinyasalarla taninmis olan her turla hakkinin
korunmasi temin edilir. Her ¢calisaninin 6zltk haklarinin
tam/dogdru ve zamaninda verilmesi saglanir. Gavenli ve
saglikli bir calisma ortami icin gerekli zemin hazirlanir.

Calisanlara adil davranilir, esit sartlarda esit
olanaklarin sunulmasi benimsenir.

Herhangi bir calisanin ayrimcilik, dislama, yildirma
vb. psikolojik tacizlere maruz kalmasl ya da benzer
rahatsizliklari vermesi kabul edilemez.

Herhangi bir calisanin cinsel, sosyal ve fiziksel
konularda taciz ve rahatsiz edilmesi ya da benzer
rahatsizliklari vermesi kabul edilemez.

Calisanlar, isyerinde is arkadaslari ve yoneticileri
ile uyumlu calismak, igyeri ile iliskisi olan 6zel veya
resmi Kisi ve kuruluslarla iyi ve insani iliskiler kurmak,
islerini durust ve sUratle yerine getirmek zorundadir.
Calisanlardan, is ahlaki ilkelerine aykiri hareket
edenlerin tespit edilmesi durumunda bu durum
belgeleriyle birlikte yonetime bildirilmelidir.

Calisanlardan Sinpas GYO‘nun adini ve sayginhgini
benimsemeleri ve korumalari beklenir.

Calisanlar, Sirket'in yaruattugu is ve isyeri ile ilgili
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cikarlari korumak ve bu menfaate zarar verici her turlu
davranistan kacinmakla yukumludur. Bu baglamda
calisanlar, Sirket olanaklarini  kisisel c¢ikarlarn icin
kullanamaz; yasal olmayan herhangi bir tutum ve
davranis igerisinde bulunamaz ve kendilerine menfaat
temin eden teklifleri Yonetime iletmekle yGkumludur.

Calisanlar, kurulus tarafindan izin verilmeksizin resmi
veya 6zel, devamli veya gegici, Ucretli veya Ucretsiz gorev
kabul edemez, ticaretle ugrasamazlar.

Calisanlar yaptiklari goérevle ilgili olsun veya olmasin,
isi ve kurulusu ile ilgili olarak 6grendikleri bilgi ve sirlar
saklamak zorundadir. Ogrenilen sirlar, bilgiler veya
bunlara iliskin belgeler yetkili olmayan kisilere veya
makamlara verilemez veya aciklanamaz. Bu yukimluluk
calisanin kurulus ile iliskisi sona erdiginde de devam
eder.

Calisan, ailevi, medeni ve adres durumundaki her tarlu
degisiklikler ile soézlesmeler velveya ydnetmeliklerde
duzenlenen haklar ve yukumlulukler yoninden esas
alinan Kkisisel, ailevi veya yakinlari ile ilgili bilgileri ve
bunlarin dayanaklari olan belgeleri, insan Kaynaklari
MUdUurlagu'ne zamaninda bildirmek ve teslim etmekle
yukumluadur.

Calisanlarin ve is basvurusu yapan adaylarin Kisisel
bilgileri gizlenir/korunur.

Her calisaninin organizasyon ve sureclerin gelistirilmesi
adina onerisi bir firsat olarak goérulerek ilgili birim
yoneticisine iletilir.

Musteriler-Rakipler-Tedarikgiler

Musteri ve tedarikgiler ile iliskilerin uzun vadeli,
guvene dayal, Sirket lehine sonuglar doguracak
profesyonel bir zeminde gergeklestirilmesi esastir.

Sinpas GYO etik degerlerini benimseyen ortaklarla is
birligini gelistirmeye ézen gdsterilir.

MdUsterilere zarar verecek ve/veya onlari yaniltacak
mal veya hizmet sunulmaz.

Musterilerin veya tedarikgilerin boykotu amaciyla
rakip firmalarla baglanti kurulup anlasma yapilmaz.

Sirketimiz, faaliyet alaninda adil rekabet ilkeleri
ile hareket etmeyi gdrev bilir ve sektorde faaliyet
gosteren diger sirketlerin de ayni hassasiyet icinde
olmasi beklenir.

Basinda rakipler ve onlarin yoneticileri aleyhine isim
verilerek olumsuz beyanatta bulunulmaz.

Yeni rakiplerin engellenmesi, mal ve hizmet
fivatlarinda sabitlenmeye gidilmesi, bdélge/pazar/
musteri paylasiimasi gibi konularda rakip firmalarla
baglanti kurulup anlasma yapilmaz.

Diger sirketlerle ilgili bilgilere erismede, etik olmayan
veya yasadisi yollara basvurulmaz, calisanlarin bu
yollara basvurmalari engellenir. Ancak sirketlerin
kamuya mal olmus bilgilerinin (web sitesi, fiyat listesi,
reklam, yayinlanmis yazi vb.) kullanilmasinda sakinca
gorulmez.

Tedarikgilerin, musterilerin bilgileri (ticari, kisisel vb.)
gizlenir/korunur.

Kamuyu Aydinlatma

Gorev verilen bolumler disinda hicbir calisan Sirketi
temsilen s6zlU ya da yazil agiklamada bulunamaz.

Sirketin  Bilgilendirme Politikasinda yer alan
bilgilendirme araglari pay ve menfaat sahiplerinin
azami duzeyde ve en kolay sekilde faydalanmasini
saglayacak sekilde kullanilir.

Sirketin kamuyu aydinlatmakla yukimlU oldugu
konularin ve ayrica pay ve menfaat sahiplerinin ihtiyag
duyduklari bilgilerin kolay erisilebilir ve esit bir bicimde
temini ve guncellenmesi saglanir.

Sosyal Sorumluluk

B Sinpas GYO, sektorunde faaliyet
gosterirken sosyal sorumluluk bilinciyle
hareket eder.

B Sinpas GYO, calisanlarini  sosyal
sorumluluk bilincinin olusmasi igin sosyal
ve toplumsal faaliyetlere gonulll olarak
katilmalari konusunda destekler.

B Sinpas GYO, hem kendi calismalarinda,
hem is ortaklarinin ¢calismalarinda gevreyi
korumaya azami ézen gdsterir.

B Sinpas GYO, dogal kaynaklari ve enerji
kaynaklarini verimli sekilde kullanir, israfini
engeller.

Hediye Alinip Verilmesi

m jliskide bulunulan sirketlere/calisanlara
hediye amacinin étesine gecgebilecek (karsi
tarafin tarafsizigina goélge dusurebilecek/
maddi degeri yUksek), taraflari zor
durumda birakacak hediyeler verilemez,
bu gibi hediyeler calisanlar tarafindan
kabul edilemez.

Kurallara Uyum

B stisnasiz bUtln Sinpas GYO calisanlari
bu prensipleri sonuna kadar uygulamaya
calisacaklardir. Ayrica etik kurallara aykiri
herhangi bir unsurun tespiti durumunda
calisanlar derhal yonetimi bilgilendirmekle
yUkUmluddurler. Bu kurallara uymaktan
dolayr eger herhangi bir is kaybi
olursa bu durum olumsuzluk olarak
degerlendirilmeyecektir.

B Etik Kurallar Kurumsal Yonetim Komitesi
tarafindan tanimlanir, guncellenir
ve degistirilir.  Etik Kurallar Yonetim
Kurulu’nun onayi ertesinde Genel Kurul'un
bilgisine sunularak Sirket internet sitesinde
ve yillik faaliyet raporunda yer alir.

Sinpas GYO Faaliyet Raporu 2024 |
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Kar Dagitim Politikasi
Sinpas GYO A.S. Kar Dagitim Politikasi

Genel Esaslar

Sinpas Gayrimenkul Yatirm Ortakhdr Anonim Sirketi
(»Sirket"), kar dagitim politikasini 6102 sayili Turk Ticaret
Kanunu (,TTK"), 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu (,SPKn"),
Sermaye Piyasasl Kurulu'nun (,SPK") Kar Payi Tebligi (I1-19.1),
ilgili sermaye piyasasi mevzuati ve Sirket esas sozlesmesi
hukumlerine uygun olarak duzenlemistir. Bu politika, Sirket'in
surdurulebilir kar dagitim gelenegdi olusturma hedefini esas
alir.

Kar Dagitim Esaslari

Sirket, her faaliyet dénemi sonunda 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 5. maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi
cercevesindekurumlarvergisiistisnasindanfaydalanilabilmesi
icin sahip oldugu tasinmazlardan elde ettigi kazanglarin en
az %50'sini, elde edildigi hesap ddnemine iliskin kurumlar
vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci
ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitir.

Sermaye piyasasl mevzuatinin kar dagitimina dair hukumleri
ve kisitlamalari saklidir. Sirket'in sermaye piyasasi mevzuatina
gore hesaplanan net dagditilabilir donem kari ilgili hesap
déneminde kurumlar vergisi istisnasindan faydalanabilmek
icin vergi mevzuatina gore dagitilmasi gereken tutardan
dusUkolursa,aradakifark mimkun oldugu élctide dagitilabilir
diger i¢c kaynaklar dagitima tabi tutularak tamamlanir.

Kar paylari, genel kurul tarafindan belirlenen tarihte, mevcut
paylarin tamamina, ihrag ve iktisap tarihlerine bakilmaksizin
esit olarak, yasal sureler icinde dagitilir. Villik karin pay
sahiplerine dagitim tarihi (hesap dénemine iliskin kurumlar
vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci
ayIn sonunu asmamak sartiyla) ve ydontemi, Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun (SPK) ilgili dUzenlemeleri esas alinarak, yonetim
kurulunun onerisiyle genel kurul tarafindan belirlenir. Esas
sozlesmeye uygun sekilde dagditilan kar paylari geri talep
edilemez, dagitilan kar paylari geri alinamaz. Genel kurul,
SPK duzenlemeleri ve diger ilgili mevzuata bagl kalarak
pay sahiplerine kar payl avansi dagitimina karar verebilir;
bu avansin hesaplanmasi ve dagitimi, yururlikteki mevzuat
hukdmlerine uygun sekilde gerceklestirilir.

Yonetim Kurulu, genel kurula yukarida belirtilen oranin
altinda temettd dagitmayl veya temettl dagitmamayi
teklif ederse, bu tur bir teklifin dayanadi pay sahiplerine
aciklanacaktir.

* Kar Dagitim Politikasi, son donemde yapilan yasal dizenlemelere
uyum saglamak amaciyla gtincellenmis olup, 2024 yilina iliskin ola-
rak Genel Kurul'un onayina sunulmak Uzere yonetim kurulu karari
alinmistir.
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Yénetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Duzey
Yoneticilerin Ucretlendirilme Esaslari

Yonetim Kurulu: Yonetim kurulu Gyelerine huzur hakki
ddenmektedir. Odenecek huzur hakki tutari piyasaya
duyarli olacak sekilde makroekonomik gelismeler de
dikkate alinarak, Sirket'in performans ve basarisina bagli
olarak tespit edilir ve genel kurul onayi ile uygulamaya
konulur. Bu baglamda 6denecek huzur hakki yilda bir kez
olagan genel kurul sUrecinde revize edilir.

Esas s6zlesmemiz uyarinca:

B Sirketimiz, huzur hakki, Ucret, kar payr gibi
faaliyetlerinin  gerektirdigi 6demeler disinda mal
varligindan ortaklarina, yonetim ve denetim kurulu
Uyelerine, personeline ya da UgUncu kisilere herhangi
bir menfaat saglayamaz.

B Yonetim kurulu baskan ve Uyelerinin Ucretleri genel
kurulca tespit olunur ve karara baglanir.

Ust Diizey Yoneticiler: Sinpas GYO rekabetci ve piyasaya
duyarli  bir Ucretlendirme politikasi  uygulamakta
mukayeseli isler ve is sahipleri arasindaki esitligi
saglamaktadir. insan Kaynaklari Personelimiz tarafindan
dUzenliyapilan piyasa arastirmasi sonuclari bu politikanin
yUratUlmesinde dikkate alinmaktadir. Ucret artislarinda;
Ust dlzey yoneticilerin performansi, kendilerini gelistirme
cabalari, sektor ortalamalari ve enflasyon orani dikkate
alinmaktadir. Ust dUzey yéneticilere Ucret olarak 12
aylik maas verilmekte olup Ucret artislan yilda bir kez
gerceklestirilmektedir.

Ust Dlizey Yoneticiler Listesi

Sdarduarulebilirlik Ekonomik Veriler

Bagis Politikasi

Sirketimizin gerceklestirdigi bagdis ve yardimlarda esas
sozlesmemizde de belirtildigi Uzere Sermaye Piyasasi
Mevzuatina uygun hareket edilmesi dncelikli esas olup
isbu bagis politikamizda dikkate alinir. Bu baglamda
Sirketimiz Bagdis ve Yardim Politikasina iliskin esaslar
asagida belirtilmektedir:

B Bagis ve Yardim politikasi Yonetim Kurulu‘nun
Genel Kurul‘a énerisi ertesinde Genel Kurul onayi ile
kabul edilir, degistirilir.

m Yonetim Kurulu hesap yili icerisinde bagdis ve yardim
karari almak ile yetkili olup sdz konusu bagis ve
yardimlarin tutar ve yararlanicilari ile ilgili bilgi yillik
Olagan Genel Kurul toplantisinda ayri bir gindem
maddesi olarak yer alir ve ortaklarin bilgisine sunulur.

m Yl icerisinde yapilan bagdis ve yardimlarin kamuya
aciklanan son konsolide bilango aktif toplaminin en
az %1 ve Uzerinde olmasi veya %1 in altindaki bagdis ve
yardimlarin toplaminin kamuya aciklanan son bilango
aktif toplaminin en az %1‘ine ulasmasi durumunda séz
konusu bagis ve yardimlar 6zel durum aciklamasi ile
ayrica kamu ile paylasilir.

B Bu baglamda, Sirketimiz kamuya yararli vakiflara,
vakiflara ve derneklere, kamu kurum ve kuruluslarina,
belediyelere, koylere, Universitelere, bilimsel arastirma
gelistirme faaliyetinde bulunan kurumlara ve
kuruluslara, 6gretim kurumlarina, 6grencilere ve bu
gibi kisi ve kuruluslara; deprem, su baskini, ¢i1§ gibi
dogdal afetler neticesinde o bolgedeki ilgili kamu
kurulusu, il 6zel idaresi ve Kizilay ve benzeri kuruluslara
bagis ve yardimda bulunabilir.

Sirketin 01.01.2024 - 31.12.2024 doénemi icinde Yapmis
Oldugu Bagis ve Yardimlar ile Sosyal Sorumluluk Projeleri
Cercevesinde Yapilan Harcamalara iliskin Bilgiler:
21.930.940 TL

is/Sektor Goreve Gérevden

Unvani Adi Soyadi Tecrubesi Yil Baslama Ayrilma

Genel Mudur Seba Gacemer 36 1.07.1991 Devam ediyor
Mali isler Grup Bagkani Dursun Yasar Camurali 36 5.05.1990 Devam ediyor
Uretim Grup Baskani Mehmet Yavas 35 20.07.1996 Devam ediyor
Satin Alma ve idari isler Grup Baskani  Hakan lyigel 29 23.05.1995 Devam ediyor
Genel Mudir Yardimcisi Ozkan Oztiirk 23 9.01.2001 Devam ediyor
Genel Mudur Yardimcisi Ayse Ozglin 19 24.05.2005 Devam ediyor
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Projelerimiz Genel Kurul

Insan Kaynaklari

Sirketimizde 31.12.2024 tarihi itibariyla Sinpas ¢atisi altinda
toplam calisan sayisi yaklasik 3700 kisidir.

Sirket, bagli ortakliklari ve istirakleri ile Grup olarak

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla personel sayimiz 205 kisidir.
30 Eylul 2024 tarihi itibariyla personel sayisi 161 kisidir.

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla personel sayisi 161 kisidir.

31 Mart 2024 tarihi itibariyla ortalama personel sayisi 170
kisidir. 31 Aralik 2023: 183 kisidir.

SINPAS GYO Genel Merkez Personel Sayisi

Sinpas'in 50 Yih Bagimsiz Denetgi Raporu

Toplu Sézlesme Uygulamalari: Kurulusumuzda toplu
s6zlesme uygulamasi mevcut olmayip personel iliskileri Is
Kanunu gercevesinde yurutulmektedir.

Personele Saglanan Haklar: Sirketimizin c¢alisanlarina
Is Kanunu ve ilgili mevzuatlarda belirtilen haklar
saglanmistir.

Galisan Kadin/Erkek 2024 2024 2024 2024
Sayisi 2020 2021 2022 2023 Ocak-Mart Ocak-Haziran Ocak-Eylul  Ocak-Aralik
Erkek 137 122 92 93 82 82 82 86
Kadin 79 84 66 67 65 63 63 64
Toplam 216 206 158 160 147 145 145 150

2024 Ocak 2024 2024 2024
Calisan Yaka Dagilimi 2020 2021 2022 2023 Mart Ocak-Haziran Ocak-Eylul  Ocak-Aralik
Mavi Yaka 23 21 20 17 12 13 13 14
Beyaz Yaka 193 185 138 143 135 132 132 136
Toplam 216 206 158 160 147 145 145 150
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Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim

Surdurulebilirlik

Ekonomik Veriler

Ekonomiye Iliskin
Veriler

Tuarkiye Ekonomisi - Ekonomik Veriler
Buyume

B GSYH 2024 yilinin dérdUncu geyreginde yuzde 3,0
oraninda buyUme kaydetmistir.

B Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH
ise yilin dérdUncu ceyreginde bir 6nceki ceyrege gore
yuUzde 1,7 oraninda artmistir.

B Dorduncu cgeyrekte tarim sektorU yuUzde 4,7
oraninda, hizmetler (insaat dahil) sektord yuzde 2,0
oraninda ve sanayi sektorU yUzde 1,4 oraninda blUyUme
kaydetmistir.

B SOz konusu donemde toplam sabit sermaye
yatirrmlari (SSY) yuUzde 6,1 oraninda artarken, &zel
tuketim ylzde 39 oraninda artmis; kamu tuketim
harcamasi ise ylUzde 1,6 oraninda artmistir.

B Net ihracatin buyUmeye etkisi ise negatif 0,8 puan
olmustur.

= Toplam SSY altinda yer alan insaat yatirrmlari 2024
yilinin  dérdincl geyredinde yuzde 9,7 oraninda,
makine techizat yatirrmlari ise ylUzde 4,2 oraninda
artmistir.

B Bu dénemde buyUumeye 6zel tUketimin katkisi 3,0
puan, kamu tUketiminin katkisi ise 0,2 puan olmustur.

istihdam

m 28 Subat 2025 tarihinde aciklanan isgucu
istatistiklerine gore issizlik orani 2025 yili Ocak ayinda
yUzde 8,4 seviyesinde gerceklesti.

B istihdam edilenlerin sayisi 32 milyon 531 bin Kkisi,
istihdam orani ise yUzde 49,2 oldu.

® isgUcU 35 milyon 534 bin kisi, isglictine katilma orani
yUzde 53,7 oldu.

Mevsim etkilerinden arindirilmamis veriler
dikkate alindiginda;

B isgUcl 35 milyon 166 bin kisi, isglctine katilim orani
ise yUzde 53,1 olarak gerceklesti.

B istihdam edilenlerin sayisi 32 milyon 4 bin Kkisi,
istihdam orani ise yUzde 48,4 olarak gerceklesti.

B Bu gelismeler neticesinde mevsim etkilerinden
arindirilmamis issizlik orani ytzde 9 oldu.
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Enflasyon

B 2025 yili Subat ayinda TUFE ylizde 2,27 oraninda
artmistir. Subat ayindaki gelismeyle birlikte yillik
enflasyon bir dnceki aya kiyasla 3,07 puan azalarak
yuzde 39,05 duzeyinde gerceklesmistir.

B YUzde 3,17 oraninda artan Gida ve Alkolstz
icecekler grubu fiyatlari Subat ayl enflasyonunun
temel belirleyicisi olmustur. Grubun enflasyona
katkisi 0,78 puan olarak kaydedilmistir.

B YUzde 4,58 oraninda artan Konut grubu fiyatlari
Subat ayl enflasyonunun temel belirleyicilerinden
bir digeri olmustur. Grubun enflasyona katkisi 0,71
puan olarak gerceklesmistir.

B Yizde 3,05 oraninda artan Ulastirma grubu
fiyatlari Subat ayl enflasyonunun diger temel
belirleyicilerinden biri olmustur. Grubun enflasyona
katkisi 0,46 puan olarak gerceklesmistir.

| Yilhk enflasyona en buyUk etki 9,79 puanla Konut,
897 puanla Gida ve Alkolsiz icecekler ve 4,01
puanla Ulastirma gruplarindan gelmistir.

B C endeksi, (enerji, gida, icecek, tutun, altin hari¢
TUFE) Subat ayinda ytizde 1,80 oraninda artmistir.
Cekirdek enflasyonun ana alt kalemlerinden Temel
Mallar grubu fiyatlari yUzde 0,25 oraninda azalirken,
Hizmet grubu fiyatlari yUzde 3,61 oraninda artmistir.

B Cekirdek enflasyon yillik artis orani ylUzde 40,21
olarak gerceklesmistir. Temel Mallar grubu yilhk
fiyat artisi yUzde 21,71, Hizmet grubu yillik fiyat artisi
ise yUzde 59,78 olarak gergceklesmistir.

B Cekirdek enflasyonun 12 aylik ortalama degisim
orani 2,76 puan azalisla yUzde 54,56 seviyesinde
gerceklesmistir.

® Yi-UFE Subat ayinda yUzde 2,12 oraninda artmis
ve VYiI-UFE wyillik artis orani ylzde 2521 olarak
gerceklesmistir.

B Sanayinin dért ana sektériinden imalat endeksi
Subat ayinda yuzde 2,24 oraninda artmistir.
Buna gore yillik degisim orani yUzde 24,76 olarak
gerceklesmistir.

B Sanayinin dort ana sektérinden Elektrik, gaz ve
buhar fiyatlariise Subat ayinda ylUzde 0,34 oraninda
azalmistir. Buna gore yillik degisim orani ylUzde
23,95 oraninda artis gostermistir.

B Ana sanayi gruplarindan Ara mali fiyatlari Subat
ayinda yUzde 2,15 oraninda artmistir. Bir dnceki yilin
ayni ayina gore ara mal fiyatlarinda yuzde 21,16
oraninda yUkselis kaydedilmistir.

B Enerji fiyatlan ise Subat ayinda yuzde 0,98
oraninda yUkselmistir. Bir dnceki yilin ayni ayina
gore enerji fiyatlarinda yUzde 19,18 oraninda artis
kaydedilmistir.

Kaynak: TUIK, TCMB, T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi.

Projelerimiz Genel Kurul

Sinpas'in 50 Yili

Bagimsiz Denetc¢i Raporu

| Ekonomik Veriler

Sektorel Veriler

Yapi izin istatistikleri (Ekim-Aralik 2024)

m Belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen bina
sayisi yilllik bazda ylUzde 16,7, daire sayisi yuzde 17,4 ve
yuz dlgimu %16,5 azaldi.

= Yapl ruhsati verilen yapilarin toplam yuz élgimu
52,4 milyon metrekare olurken, bunun 28,4 milyon
metrekaresinin konut, 12,1 milyon metrekaresinin
konut disi ve 11,9 milyon metrekaresinin ise ortak
kullanim alani oldugu géruldu.

= Kullanma amacina gore en yuksek pay 36,6 milyon
metrekareyle 2 ve daha fazla daireli ikamet amagli
binalarin oldu. Bunu 4 milyon metrekareyle sanayi
binalari ve depolar izledi.

m Belediyelerce verilen yapi kullanma izin belgelerinde
bina sayisi, s6z konusu c¢eyrekte 2023'Un ayni
dénemine goére % 10,5, daire sayisi

% 16,9 ve yuz 6l¢umu % 13,3 artti.

m Bu yapilarin toplam yuz 6lcimu 42,4 milyon
metrekare olarak hesaplanirken, bunun 23,5 milyon
metrekaresini konut, 9,6 milyon metrekaresini konut
disi ve 9,2 milyon metrekaresini ortak kullanim
alanlari olusturdu.

= Kullanma amacina gore en yuksek pay 30,2 milyon
metrekareyle 2 ve daha fazla daireli ikamet amagli
binalarin oldu. Bunu 2,9 milyon metrekareyle sanayi
binalari ve depolar takip etti.

Konut Fiyat Endeksi (KFE) -
Aralik 2024

Aralik 2024'te konut fiyatlart nominal olarak
yukselirken, enflasyondan arindirilmis reel fiyatlar
dUsty. Ankara'da yillik bazda en yuksek fiyat artis
gérulurken, izmir'de aylik artis sinirli kald.

m KFE, Aralik 2024'te bir 6nceki aya gore

%2,0 artarak 158,5 seviyesine ulastl.

B Villik bazda nominal olarak %29,4 artarken, reel
olarak %10,4 azald.

Buyuk Sehirlerdeki KFE Degisimleri:

m istanbul: Aylik %2,1, yillik %26,3 artis

B Ankara: Aylik %2,0, yillik %34,4 artis

B izmir: Aylik %0,4, yillik %25,2 artis

Konut Fiyat Endeksi (KFE) -
Ocak 2025

Konutfiyatlarinominalolarakyukselirken,enflasyondan
arindiriimis reel fiyatlar disus gosterdi. Ankara'da yillik
bazda en yulksek fiyat artisi kaydedilirken, istanbul ve
izmir'de benzer oranlarda yillik artis gozlendi.

B KFE, Ocak 2025'te bir édnceki aya gore %4,7 artarak
165,9 seviyesine ulastl.

m Yillik bazda nominal olarak %31,9 artarken, reel olarak
%72 azaldl.

Buyuk Sehirlerdeki KFE Degisimleri:

B istanbul: Aylik %3,0, yillik %29,6 artis

B Ankara: Aylik %5,7, yillik %36,6 artis

E izmir: Aylik %4,9, yillik %29,6 artis
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Ocak-Aralik 2024 Konut Satislar:: Ocak 2025 Konut Satis istatistikleri

2024 yilinda Turkiye genelinde konut satislarinda énemli bir artis yasanirken, yabancilara konut satislari ve
ipotekli konut satislari azaldi. istanbul, Ankara ve izmir en fazla satisin gerceklestigi iller olurken, en az satis
Ardahan, Hakkari ve Bayburt'ta goruldu. ilk el ve ikinci el konut satislarinda guclU artislar kaydedildi.

B Toplam konut satisi: Ocak 2025'te Turkiye

ilk & ikinci El Satislar
genelinde 112.173 adet konut satildI.

B Ocak-Aralik 2024 déneminde konut satislari,
bir 6nceki yila gére %20,6 artarak
1 milyon 478 bin 25 olarak gerceklesti.

En fazla satis yapilan iller:

istanbul: 239 bin 213 konut
Ankara: 134 bin 46 konut
izmir: 80 bin 398 konut

En az satis yapilaniiller:
Ardahan: 755 konut

Hakkari: 958 konut
Bayburt: 998 konut

B Yabancilara Konut Satisi:
Yillik bazda %32,1 azalarak 23 bin 781 konut
satildi.

Toplam satislar icindeki payi: %1,6

En fazla yabanciya konut satisi yapilan iller:
istanbul: 8 bin 416
Antalya: 8 bin 223
Mersin: 2 bin 112

En fazla konut satin alan yabanci uyruklar:
Rusya: 4 bin 867
iran: 2 bin 166
Ukrayna: 1.631

Aralik 2024'te yabancilara konut satisi
%17,2 artarak 2 bin 418 oldu.
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® ipotekli Konut Satislari: Aralik 2024'te %285,3
artarak 23 bin 277 oldu. Ocak-Aralik 2024
déneminde %10,8 azalarak 158 bin 486 oldu.

Toplam satiglar icindeki pay::

Aralik 2024: %10,9
2024 genelinde: %10,7

ilk el ipotekli satislar:

Aralik 2024: 5 bin 980
2024 genelinde: 38 bin 62

ilk El ve ikinci El Konut Satislar:
ik el satiglar:

Aralik 2024/'te
%49,5 artarak 76 bin 629 oldu.

2024 genelinde
%276 artarak 484 bin 461 oldu.

Toplam satiglar icindeki payi: %32,8
ikinci el satislar:

Aralik 2024'te
%55,7 artarak 136 bin 8 oldu.

2024 genelinde %17,4
artarak 993 bin 564 oldu.
Diger Konut Satiglar:

Aralik 2024'te
%429 artarak 189 bin 360 oldu.

2024 genelinde
%25,9 artarak 1 milyon 319 bin 539 oldu.

Yillik degisim:
%39,7 artis (2024 Ocak: 80.308 adet)

Ayhk degisim:
%47,2 dUsus (2024 Aralik: 212.637 adet)

Bolgesel Dagilim

istanbul: 18.912 adet (%16,9 pay, yillik %40,9 artis)
Ankara: 10.158 adet (%9,1 pay, yillik %51,4 artis)
izmir: 6.634 adet (%5,9 pay, yillik %60,6 artis)

En duisuk satis: Ardahan (39 konut)

Satis Turlerine Goére Degisim
ipotekli konut satiglart:
16.726 adet (Yilhk %183 artis, Aylik %28 dusUs)

Diger satiglar:
95.447 adet (Yillik %28 artis, Aylik %50 dusus)

ilk el satislar:
32.785 adet (Yillik %30 artis, Aylik %57 dusus)

ikinci el satislar:
79.388 adet (Yillik %44 artis, Aylik %42 dusUs)

Yabancilara Konut Satisi

Ocak 2025'te yabancilara toplam:
1.547 adet (Yilhk %25 dusus)

En cok satis yapilan iller:

istanbul: 611 konut
Antalya: 469 konut
Mersin: 118 konut

En ¢ok konut alan yabanci uyruk:
Rusya Federasyonu (248 adet)

Finansal Yapiya iliskin Bilgiler ve Degerlendirmeler

Finansal Tablo Ozetleri

SINPAS GYO A.S.

31.12.2024 31.12.2023
Dénen Varliklar 12.571.326.607 11.831.291.179
Duran Varliklar 48.951.687.751 46.500.048.075

Toplam Varliklar

Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar
Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar
Ozkaynaklar

Toplam Kaynaklar

Net Dénem Kari

Hasilat

61.523.014.358
3.389.849.154
13.318.449.287
44.814.715.917
61.523.014.358
5.233.125.499

1 Ocak - 31.12.2024

13.366.704.258

58.331.339.254
2.490.719.974
15.350.795.399
40.489.823.881
58.331.339.254
1.687.802.096

1 Ocak - 31.12.2023

2.456.346.351
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Surdurulebilirlik Ekonomik Veriler

Hisse Senedi Performansina iliskin Bilgiler

SNGYO hisse fiyatinin BiST 100 (XU100) ve BIST Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari Endeksi (XxGMYO) performansiyla

karsilastirmasi asagidaki grafikte sunulmustur.

BIST KODU: SNGYO

Halka Ac¢iklik Orani: %54,23

REUTERS KODU: SNGYO.IS

BLOOMBERG KODU: SNGYO.TI

Halka Arz Tarihi: 14-15 Haziran 2007

ilk islem Tarihi: 22.06.2007

Gunlik Ortalama islem Hacmi: 100.522.145 TL
(02.01.2024 - 31.12.2024 D6nemi)

29.12.2023 Tarihinde Piyasa Degeri: 4.095.000.000 TL
31.12.2024 Tarihinde Piyasa Degeri: 12.560.000.000 TL
11.03.2025 Tarihinde Piyasa Degeri: 13.240.000.000 TL

Kurumsal Yatirimci Orani: %13,89 (11.11.2024)
Kurumsal Yatirimci Orani: %14,72 (30.09.2024)
Kurumsal Yatirimci Orani: %14,30 (11.03.2025)
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Projelerimiz Genel Kurul

Sinpas'in 50 Yih Bagimsiz Denetgi Raporu

Finansal Olmayan Riskler

Sinpas Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgr A.S. olarak,
sadece finansal performansimizi degdil, ayni zamanda
operasyonlarimizi  etkileyebilecek finansal olmayan
riskleri de titizlikle dederlendiriyoruz. Dikkate aldigimiz
baslica finansal olmayan riskler ve bunlara karsi aldigimiz
onlemler asadida 6zetlenmistir.

Regililasyon ve Yasal Uyum Riskleri

B imar ve insaat Kanunlari: Gayrimenkul projelerimiz,
imar ve insaat mevzuatlarina tabidir. Mevzuatta
meydana gelebilecek degdisiklikler, projelerin
planlanmasi ve uygulanmasinda gecikmelere ve
maliyet artislarina yol acabilir. Bu riskleri ydnetmek icin,
yasal uyum sureclerimizi strekli olarak guncelliyor ve
ilgili kamu kurumlariyla yakin isbirligi icinde ¢alisiyoruz.

B Cevre Duzenlemeleri: Cevre koruma ile ilgili
artan duUzenlemeler, projelerimizin  planlanmasi
ve uygulanmasinda ek yukumlulUkler getirebilir.
Cevresel etki degerlendirmeleri ve surdurulebilirlik
stratejilerimizle bu riskleri minimize ediyoruz.

Cevresel Riskler

m iklim Degisikligi: Artan dogal afetler, sel, kuraklik
gibi cevresel riskler, projelerimizin surdurulebilirligini
ve guvenligini etkileyebilir. Proje planlamalarimizda bu
riskleri dikkate alarak gerekli d6nlemleri aliyoruz.

m Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED): Projelerimizin
cevresel etkilerini minimize etmek igin CED sUreglerini
titizlikle yGratuyoruz.

Sosyal Riskler

[ | Toplumsal Kabul: Projelerimizin yerel halk
tarafindan kabul gérmemesi, protestolar veya hukuki
itirazlarla sonuglanabilir. Toplumsal kabulU artirmak
icin projelerimiz hakkinda halki bilgilendirici toplantilar
duzenliyor ve katilimci bir yaklasim benimsiyoruz.

B is Glicii ve Calisan Memnuniyeti: Nitelikli is glcu
bulma ve c¢alisan memnuniyetini saglama, is gucu
verimliligini dogrudan etkiler. Calisanlarimizin gelisimini
desteklemek ve motivasyonlarini artirmak icin egitim
programlari ve kariyer gelisim firsatlari sunuyoruz.

Operasyonel Riskler

B Proje Yonetimi: Zamaninda teslimat, bUtge asimi,
tedarik zinciri problemleri gibi operasyonel riskler
projelerimizin karlihdini ve itibarini etkileyebilir. Etkin
proje ydnetimi sureclerimiz ve risk degerlendirme
mekanizmalarimiz ile bu riskleri minimize ediyoruz.

m  Teknolojik Riskler: Dijital donlsim sUrecinde
yasanabilecek teknik aksakliklar, veri guvenligi ihlalleri
gibi riskler operasyonlarimizi aksatabilir. GUclU bir bilgi
teknolojileri altyapisi ve siber gluvenlik dnlemleri ile bu
riskleri ydnetiyoruz.

Surdurulebilirlik Riskleri

B ESG (Cevresel, Sosyal ve Yonetim) Performansi:
Surdurulebilirlikkriterlerineuygunluksaglanmadiginda,
yatirimcilarin ilgisi azalabilir ve finansman kaynaklari
sinirlanabilir. Surdurdlebilirlik stratejilerimizi ve ESG
performansimizi sUrekli olarak iyilestiriyoruz.

B Enerji Verimliligi: Binalarimizin enerji verimliligini
artirmak icin gerekli yatirimlari yapiyor ve uzun vadeli
tasarruf sagliyoruz.

Pazar ve Rekabet Riskleri

B Pazar Talebi: Ekonomik dalgalanmalar, musteri
taleplerindeki degisiklikler, demografik trendler gibi
faktorler gayrimenkul piyasasini etkileyebilir. Pazar
arastirmalari ve esnek stratejilerimiz ile bu riskleri
yoénetiyoruz.

u Rekabet: Sektordekirekabetin artmasi, fiyatlandirma
stratejilerini ve kar marjlarini etkileyebilir. Rekabet
avantajimizi korumak icin yenilik¢i projeler gelistiriyor
ve musteri memnuniyetine odaklaniyoruz.

Bu unsurlar dikkate alindiginda, sirketimizin finansal
olmayan risklerini etkin bir sekilde yonetmesi, uzun
vadeli basarisi ve sUrdurulebilirligi agisindan kritik
oneme sahiptir. Bu risklere karsi aldigimiz énlemler ve
stratejiler, faaliyetlerimizi daha guvenli ve strdUrUlebilir
kilmaktadir.
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Faaliyetlerle ilgili Gelismeler Sinpas GYO Kira Portfoyu 31.12.2024
Projelerde Gelinen Asamalar ve Teslim Verileri Kira Gelir Tard Proje Adi Kira Geliri (TL)
Ticari Alan Kira Gelirleri istanbul Saraylari Projesi -2.620.639,71
2024 ylllnlrj doérduncu geyr.eginde, Sirketimiz bir_yandan .portf?)y@]nde yer alan projelerin satis ve insaatina deva.m. Bursa Modern Projesi -5.783.345,65
ederken, diger yandan sahip oldudu arsalar Uzerinde proje gelistirme faaliyetlerine devam etmistir. 31.12.2024 tarihi
itibari ile Sirketimiz portféylnde yer alan proje ve arsalarda gelinen asamalar asadida gdésterilmektedir. Egeboyu Projesi -2.302.386,23
Egeyakasi Projesi -1.068.974,09
' Satilabilir Toplam Proje inceklife Blue Rezidans Projesi -3.326.985,03
Satisa Ingaat Tesim Tamamlanma Buyuklagu Alani
Devam Eden Projeler Baslama Tarihi Baslama Tarihi Tarihi Orani Metrekare (M2) I-Tower Projesi -13.202.930,15
SAKLI KORU 1.01.2023 15.08.2023 31.12.2027 19% 54.584 GOP Ugur Mumcu Magazas! -3.720.327,28
TABIAT VILLALARI 1012023 27.082024  31.12.2027 5,39% 19.125 Tekirdag Gorlu (2490A3P) Asmalipark +1.176.271,95
BOULEVARD FINANSSEHIR 8.04.2023 1.06.2023 31.12.2025 37,48% 13.356 Sancaktepe Aydos Projesi 11.325.227,72
Queen Central Park Bomonti Projesi -1.149.957,06
METROLIFE PREMIUM 5.03.2023 15.04.2023 30.06.2026 28,51% 22.438
Gankaya Ege Vadisi Projesi -1.752.289,62
KORU AURA 14.02.2021 24.05.2022 30.06.2025 60,64% 74.278 Gokorman Umraniye Projesi 1.052.377,92
BOULEVARD CANKAYA 1. ETAP 15.03.2021 1.01.2021 1.10.2024 100% 60.318 Metrolife Projesi -46.661.251,84
Ottomare Projesi -3.322.026,51
01.01.2024 - 31.12.2024 Tarihleri Arasi Teslim Edilen Unite Adeti Altinoran Agora Garsi Projesi -6:900.664,71
Finanssehir Park Prj.2435 A 17 -25.766,54
Sirketimize ait projelerde 2024 yilinin dérdlUncu geyredi itibariyla 491 adet Unitenin teslimati gerceklesmistir. Beykoz Kanlica 121 A 12-119 P Projesi -431.177,57
Toplam Kira Geliri -107.822.619,58
Proje Adi Teslim Adedi
Altinoran Projesi 27
Aquacity Projesi 4
Bosphoruscity Projesi 8
Boulevard Cankaya Projesi 170
Bursa Modern Projesi 42
Cankaya Ege Vadisi Projesi 37
Egeboyu Projesi 2
Finanssehir Palace Projesi 7
Finanssehir Park Projesi 5
Finanssehir Park Yasam Projesi 36
Finanssehir Time Projesi 5
Goékorman Umraniye Projesi 2
inceklife Blue Rezidans Projesi 6
inceklife Green Projesi 3
inceklife Projesi 2
istanbul Saraylari Projesi 22
Marina Towers Projesi 1
Ottomare Projesi 1
Queen Central Park Bomonti Projesi 23
Sancaktepe Aydos Projesi 2
Sinpas Oksijen Projesi 86
Toplam Teslim Edilen Unite Sayisi 491
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Yatirim Stratejisi

Sirketimizin ana yatinm stratejisi gelisme potansiyeli
tasityan bolgelerde satin alinan arsalar Uzerinde orta-ust ve
Ust gelir gruplarina yonelik konut projeleri gelistirmektir.
Gelistirilen konut projelerinde Uretilen konutlar satilmakta
ve elde edilen karlar yeni projelerde degerlendiriimeye
devam edilmektedir.

Sirketimiz, gelisme potansiyeli yuksek bolgeleri tespit
etmekte ve arazi gelistirmede buUyUk bir tecrUbeye
sahiptir. Sinpas Grubu'nun ge¢cmis projelerini kaliteden
o6dun  vermeden planladigi  sekilde zamaninda
tamamlamis olmasi ve ulastigi satis basarilari, arsa
sahiplerinin Sirketimizi tercih etmelerinde de énemli bir
rol oynamaktadir. Ozellikle hasilat paylasimi yéntemiyle
alinan arsalarda arsa sahiplerinin Sirketimize duyduklari
guven rakiplere gore daha iyi oranlarla hasilat paylasimi
s6zlesmeleri yapilabilmesini saglamaktadir.

Arsanin en uygun fiyatla alinmasi sonrasinda Sirketimizin
tasarim ve mimari alanindaki basarisi da katma
deger yaratan o6nemli bir unsurdur. Sirketimiz genis
arsalar Uzerinde her turll sosyal donatilara ve cevre
dUzenlemesine sahip buyuk dlcekli projeleri en iyi sekilde
tasarlamakta ve hedef musteri kitlesinin begenisini
kazanabilmektedir. Sirketimizin yatirnm stratejisindeki
onemli bir unsur da projelerin 6n satislarla finanse
edilebilmesidir. Sirketimiz grup gecmisinden gelen marka
gucy, taninirligr ve guvenilirligi sayesinde projelerinde yer
alan konutlari insaatin basindan itibaren hizli bir sekilde
satabilmektedir. insaat maliyetleri ise genel olarak én
satislarla finanse edilmektedir.

Proje Gelistirme Sureci

Surdurulebilirlik Ekonomik Veriler

2024 yilinda sektordeki gucli pozisyonumuzu koruyarak
ve surdurulebilir bUydme hedeflerimiz dogrultusunda
ilerleyerek, yatirrm stratejimizde belirledigimiz ana
basliklara sadik kalmaya devam ettik. 2025 yilinda enerji
verimliligi yUksek, ¢cevre dostu ve surdurulebilir projelere
odaklanmaya devam edecediz. Projelerimizde enerji
tasarrufu saglayacak yenilikci ¢ozUmler gelistirecegiz.
Portféyumuzu cesitlendirmek ve riskleri minimize etmek
amaciyla, farkh gayrimenkul segmentlerinde yatirimlar
gergeklestirdik. Konut, ofis ve ticari alanlar gibi cesitli
alanlarda projeler gelistirerek, portfoyUmuzU dengeli ve
surdurulebilir bir yapiya kavusturduk. Sirketimiz, yUksek
getiri potansiyeline sahip projelere éncelik vermektedir.
2024 yilinda ozellikle istanbul ve Ankara gibi blyuk
sehirlerde katma degeri yuksek projelere odaklanarak,
yatinmcilarimiza yUksek getiriler sunmay! basardik.
Bu stratejimiz, piyasa kosullarina hizli adaptasyon
kabiliyetimizi artirmistir.

Sinpas GYO, gucglid finansal yapisini  koruyarak,
yatirimcilarina sUrdurUlebilir deger yaratmaya devam
etti. 2023 yilinda, likidite yonetimi, borclanma stratejileri
ve karlilik odakh projelerle, finansal performansimizi
artirdik. Gelecege dair umut ve guUvenle bakarken,
yatirim stratejimizdeki temel ilkelerden 6dun vermeden,
surdurulebilir ve yenilikgi projelerle blUyUmeye devam
edecegiz. 2024 yili, Sinpas GYO igin stratejik hedeflere
ulasilan ve gelecege yonelik guclu temellerin atildigi bir yil
olmustur. OniimUuzdeki dénemlerde de benimsedigimiz
bu stratejiler dogrultusunda, surdurulebilir bdyume ve
yuksek getiriler elde etmeyi amacglamaktayiz. Sinpas
GYO, yatirimcilarina guvenilir ve karli yatirnm firsatlarn
sunmaya devam ederken, sektordeki lider konumunu da
pekistirecektir.

Sirketimizin proje gelistirme sUreci; arazinin alimi ve gelistirilmesi, proje gelistirme, satis ve
pazarlama, insaat ve teslim asamalarindan olusmaktadir.

e Arazinin tespiti e jhtiyac programinin

o belirlenmesi
¢ Fizibilite ve alim karari

) e Muellif segimi
e Nakit karsiligi alim veya

hasilat paylasimi e Konsept proje

sOzlesmesi hazirlanmasi
e Araziye iliskin hukuki e Mimari ve mUhendislik
sorunlarin projelerin hazirlanmasi

¢cozUmlenmesi
¢ Yapl ruhsati alinmasi

e imar planlarinin tesisi
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e [skan ruhsatlarinin
alinmasi

e Satis ofisi insasil

e Satis dokUmanlarinin
hazirlanmasi e Konutlarin alicilara
teslimi

e Kampanyalarla satislarin

gerceklestirilmesi e Site yonetiminin

* insaat ihalesi ve
muteahhit secimi

e MUteahhidin kontrolu

Projelerimiz Genel Kurul

Arazi Alimi ve Geligtirilmesi:

Sirketimizce sehirlerin  gelisim alanlart ve yatirm
yapllabilecek arsalar surekli olarak takip edilmektedir.

Diger yandan Sirketimize arsa sahipleri ve piyasada
faaliyet goOsteren emlak acentelerinden de &nemli
miktarda arsa teklifleri iletiimektedir. Arazi alimina
karar verilirken yasal dokUmanlar detayll bir sekilde
incelenmekte ve idari mercilerle imar ve diger hususlar
kapsamli bir sekilde degerlendirilmektedir. Yerlesim yeri,
arazinin bUyukltgu, proje zamanlamasi, proje maliyeti,
hedeflenen musteri kitlesi ve proje satis projeksiyonlari,
finansman imkanlari ve maliyetleri dikkate alinarak arsa
Uzerinde gelistirilebilecek muhtemel bir projenin fizibilite
analizi yapilmaktadir. Arsa alimlarinda ayrica Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun listesinde bulunan degerleme
sirketlerine deger tespiti yaptiriimaktadir. Sirket iginde
yapilan analizler ve degerleme sirketlerinden alinan
degerleme raporlari Yonetim Kurulu'na sunulmakta ve
uygun goruldugu takdirde arazi satin alinmaktadir.

BUyuUk sehirlerde buyUk arsalarda cok sayida hissedar
bulunabilmektedir. Bu tur arsalarda proje gelistirilebilmesi
icin butun hissedarlarin ortak hareket etmesi gerekmekte
olup ¢ogu zaman bu mumkun olmamaktadir. Bu
durumda hissedarlardan bir tanesinin diger hisseleri de
satin almasi veya arsanin tevhid ve ifrazi yoluyla hissedar
bUtdnligunun  saglanmasi  gerekmektedir.  Hisseli
mulkiyet sorununun yani sira, imarinin olmamasi, ulasim
imkanlarinin kisithhgr gibi arsalarin degerini dusuren
problemlerle sikga karsilasilabilmektedir.

Satin alinan arsa ve arazilerde bu tur sorunlarin olmasi
halinde tum hissedarlarla ayri ayri gdérUsulUp hisseler
toplanmakta, ilgili kamu kurumlari nezdinde basvurular
yapilarak arsalar projelendirilebilir hale getiriimektedir.

Sinpas'in 50 Yih

Bagimsiz Denetgi Raporu

Proje Gelistirme:

Arsalarin  hukuki problemlerinin  giderilmesini
takiben proje gelistirme sureci baslamaktadir. Bu
asamada pazar analizleri yapilmakta, hedef musteri
kitlesi belirlenmekte ve hedef kitlenin tercihleri
tespit edilmektedir. Pazar analizleri doJrultusunda
arsa Uzerinde gercgeklestirilebilecek bir projenin
konsepti, bina tipleri, bagimsiz bolum sayilari ve
buyukluklerine karar verilmektedir. Devaminda
mimari ve muhendislik projelerinin hazirlanmasi
icin  muellif firmalar  go6revlendirilmektedir.
Mduellif  firmalar tarafindan teknik projelerin
tamamlanmasini takiben ilgili kamu kurumlarina
basvurular yapilmakta ve nihayetinde yapi
ruhsatlarinin alinmasiyla proje insaata ve 6n satisa
baslanabilecek asamaya gelmektedir.

Satis ve Pazarlama / insaat:

Projelerimizde satislar insaatin baslangicindan
itibaren 6n satis seklinde yapilmaktadir. Yapi
ruhsatlarinin alinmasi ile proje sahasinda bir satis
ofisi insa edilmekte ve basin yayin kuruluslarinda
yapilan reklamlarla musterilerimiz satis ofislerine
davetedilmektedir.MUsterilerimize genellikleinsaat
suresine yayilan bir 6deme plani teklif edilmekte ve
sonrasinda aylik taksitler ve ara 6demelerle satis
bedeli tahsil edilmektedir. Projelerimiz, buyuklige
bagh olarak etaplar halinde insa edilmekte ve
satilmaktadir. Projelerin etaplara bolinmesi ile
her bir donemde piyasanin kaldirabilecegi kadar
drun arz edilmekte ve arz edilen miktar hizli bir
sekilde satilabilmektedir. Bu sureg icerisinde ayrica
gelistirilen projeye iliskin insaat ihalesi yapilarak
muteahhit secimi gergeklestiriimektedir. Proje
insasl suUresince muteahhit c¢alismalari kontrol
edilmektedir.

Teslim:

insaatin tamamlanmasiyla birlikte daha énce 6n
satisi yapilmis olan konutlar musterilere teslim
edilmektedir. Teslim  sonrasinda  projelerde
olabilecek ihtiyaglar i¢cin muteahhit firmanin
bir  kontrol ekibini sitede  bulundurmasi
saglanmaktadir. Site yonetim plani olusturulup
yuarurlige alinmakta ve bdylece sitede yasam
baslamaktadir.
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PORTFOYDEKi BINALARIN VE PROJELERIN DEGERLEME RAPORLARI OZET BiLGIiLERIi* PORTFOYDEKi BINALARIN VE PROJELERIN DEGERLEME RAPORLARI OZET BiLGIiLERi*
1 i-TOWERS" 1157 3 Diikkan 14 261.244.000 18 Queen Central 994  54-55-56- Mesken 39 782.272.322
Rezidans Park Bomonti 57  Ofis/isyeri
2 Altinoran Snowland ve 29635 7 Mesken 2 980.000.000 19 Sakli Koru 801 33 Konut 507 2.169.495.120
Extremeland” 29635 8 isyeri Ofis/isyeri
3 Aydos Country” 9006 3 Dikkan 12 33.7124.000 20 Sinpas Aqua City 2010 0 1958 Konut 8 95.070.000
Konut
21 Sinpas Bosphorus City 800 4 Mesken 7 36.145.000
4 Bina 5514 6 isyeri 130.430.000 Diikkan
5 Boulevard Finanssehir 2435 5 Konut 118 735.402.186 22 Sinpas Boulevard 29634 6 Mesken 1456 8.953.551.000
Ofis/isyeri Diikkan
6 Bursa Modern 301 1241321 Konut 5 226.750.000 23 Sinpas Egeboyu 6258 25 Duikkan 7 83.865.000
302 26 Diikkan 38 Konut
7727 5-8 Otopark 79 -
1 24 Sinpas Istanbul Saraylari 801 21 Dukkan 24 142.494.000
Konut
7 Ege Vadisi 29355 1 Konut 210 3.230.865.000 . o
Diikkan 25 Sinpas Koéycegiz 7056 1 Mesken 2 50.140.000
8 Ege Yakasi 801 27 Rezidans 9 45.730.000 26 Sinpag Lagln 8243 6 Konut 1 20.981.000
Dikkan
27 Sinpas Liva 7224 9 Konut 1 14000000
9 Finanssehir Park Yasam 2435 15 Konut 12 287.227.000 . .
28 Sinpas Metrolife 0 1991 Mesken 47 1.877.188.000
10 Finanssehir Time & Park 2435 17 Konut 16 312.309.000 AR
Duikk
uikan 29 Sinpas Oksijen 29634 4 Mesken 545.857.000
11 Gok 6785 Konut 10 76.273.000
okorman _ronut 30 Sinpas Palas 2436 6 Konut 5 112122000
7392 Ofis/Isyeri
. . 31 Tabiat Villalari 121 1 Proje Konut 45 313670216 Kat Karsihgi
12 Incek Green Life 63305 1 Konut 3 35.235.000 .
%70 Sinpas GYO
13 Incek Life Blue 63306 Ifonut' 15 211.460.000 32 Tasinmaz 121 12-119 Tasinmaz 2 31.935.000
Isyeri
. 33 Guneypark Kime Evler 29634 3 Konut 192 1.415.913.000
14 Koru Aura 2432 11 Konut 525 5694645000 Kat Karsiligi
. H . 0, .
i ERT AAVEIEB O 34 Giineypark Kiime Evler 29634 2 Konut 147 1.342.476.000
DL 29634 >-7 LS 19+1 388.755.000 35 Giineypark Kiime Evler 29634 10 Mesken 81 1.273.310.000
Marina Towers Isyeri Diikkan
16 Metrolife Premium 6372 25 Konut 246 718.627.000 Kat Karsiligi 36 Corlu Asmalipark 2490 3 Diikkan 4 72160000
6373 21 Ofis/Isyeri %68 Sinpas GYO Mesken 4
*31.12.2024 Tarihli Expertiz Raporlari *31.12.2024 Tarihli Expertiz Raporlari
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Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim Surdurulebilirlik Ekonomik Veriler Projelerimiz Genel Kurul Sinpas'in 50 Yih Bagimsiz Denetc¢i Raporu

PORTFOYDEKi ARSALARIN DEGERLEME RAPORLARI OZET BiLGIiLERi*

ARSALAR NITELIK m PARSEL DEGERI TL

SINPAS GYO PORTFOY DEGE

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Alacaatli Mahallesi Arsa 29635 2-4-5-6-9-11 7.348.802.880 Ekspertiz Degeri TL
29900 2 31.12.2024
Ankara ili, Cankaya llesi, Alacaatli Mahallesi Arsa 44638 4-5 71.875.500
63303 2-5 15.102.355.104 TL
63304 1 i -
63306 1
. . 24.507.139.120 TL
Ankara lli, Cankaya llcesi, Blyukesat Mahallesi** Arsa 29284 2 2.284.512.000 R
Ankara ili, Polatli iicesi, Yenidogan Mahallesi Arsa 142 33 480.190.000 Ticari Alan 4.902.992.020 TL
istanbul ili, Beykoz Ilesi, Géztepe Mahallesi Arsa 2760 23 3.060.000.000
) ) ) Diger (Otopark, Spor, Kayak Merkezi vb.) 1.055.835.000 TL
Istanbul Ili, Kictikcekmece llcesi, Halkali Mahallesi Arsa 801 34 122.950.000 -
istanbul ili, Kiiclikcekmece Ilgesi, Halkali Mahallesi Arsa 800 5 38.772.780 Sinpas GYO Payi - TOPLAM Ekspertiz Degeri 45.568.321.244
istanbul ili, Umraniye ilcesi, Finanskent Mahallesi Arsa 2432 5-6-7-8 2.718.478.544 - - I |
2434 2 Bagh Ortakhigimiz Kizilbuk GYC 17.265.079.316 TL
2oy e Sinpas GYO Payi (%65,20) “Trn e
2433 4-5-6-7
istanbul ili, Umraniye ilcesi, Finanskent Mahallesi Arsa 2434 1 233.255.000

TOPLAM

1
*31.12.2024 Tarihli Expertiz Raporlari,**Hasilat Paylasim. % 45'i Sinpas GYO'ya ait. 6 2 8 3 3 4 O 0 5 6 0 T L
[ ] [ ] [ ]

Arsalar + Projeler Portfoy Degeri
Projelerimiz hakkinda hazirlanmis olan degerleme raporlarina Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP)
https://www.kap.org.tr/tr/sirket-bilgileri/ozet/1459-sinpas-gayrimenkul-yatirim-ortakligi-a-s baglantisinda sirket
33 099 820 844 TL bilgileri sayfasindaki “Degerleme Raporlarl” sekmesinden ulasilabilmektedir. Ayrica sirketimizin kurumsal web sitesi Yatirimci
S S S iliskileri sayfasinda Degerleme Raporlari | Sinpas GYO (sinpasgyo.com) linkinde de degerleme raporlarimiz yer almaktadir.

16.358.836.704 1L

49.458.657.548 TL
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Sinpas Hakkinda

Kurumsal Yonetim

Projelerimiz (Teslim Edilenler)

Bursa Modern

Bursa’'nin uluslararasi odulla ilk ve tek konut projesi
Bursa Modern, blylk bir golet ve kenarinda bulunan
yallar, koskler, g6l ve doga manzarali kuleler ile
rezidanslardan olusuyor.

Bursa'nin en bUyUk konut projesi Bursa Modern, bUyUk
bir golet ve kenarinda bulunan yalilar, koskler, gél ve doga
manzaral kuleler ile rezidanslardan olusuyor. Proje de
Ottomanors, ipek Yolu ve Cevizli olmak Uzere 3 mahalle
bulunuyor. Bursa Modern, sakinlerine, 2.300 metre kosu
ve yUrUyus parkuru, 26 bin m2 godlet, site i¢i su ulasimi,
aclk ve kapali yizme havuzlari, tenis kompleksi, tirmanma
duvari, paten pisti, cocuk oyun alanlariyla saglikli ve keyifli
yasam alternatifleri sunuyor. Spor aktivitelerinin yani sira
sosyal yasam olanaklariyla da sehre canlilik getiren Bursa
Modern'de, konserlere ve ¢esitli etkinliklere ev sahipligi
yapan bir festival meydani var. 156 bin 856 m2 'lik bir arsa
Uzerine kurulan proje, European Property Awards- Bursa
Modern-En Cok Tavsiye Edilen Proje Oduli’nin de sahibi.

Bursa Modern (Osmangazi — Bursa) projemizde tUm
etaplarin insaati tamamlanmis olup, satisi gerceklesen
konutlar alicilara teslim edilmistir. Bursa ili, Osmangazi
ilcesi'nde gelistirilen projede toplam 1466 konut yer
almaktadir.

66 | Sinpas GYO Faaliyet Raporu 2024

Surdurulebilirlik Ekonomik Veriler

Proje Tipi:

Konut

Toplam Unite Sayisi:

1.517 Konut - 39 Ticari Unite
Toplam Arsa Alani:
232.000 m?

Toplam Satilabilir Alan:
214.150 m?

Konum:
Demirtas - BURSA

~(h

Projelerimiz Genel Kurul

| Projelerimiz (Teslim Edilenler)

Lagiin

Phuket adasi Laguna boélgesinden ilham alarak
istanbul Sancaktepe'de 136 bin m2 alanda hayat bulan
Lagun, kuciuk irmaklarla birbirine baglanan lagtinlerin
etrafinda, yesil alan zenginligiyle liks yasam tarzini elit
bir yaklasimla sunmaktadir.

Lagun, buyUklukleri 209 m2'den 749 m2'ye kadar degisen
bes farkli mimaride, dokuz farkli buyukltkte her biri gdl
manzarali mustakil villalardan, bahceli evlerden ve teras
evlerden olusmaktadir.

Sinpas GYO'nun Turkiye'de ilk kez uygulanan ve dlinyada
da bu buyuUklUkte benzeri olmayan biyolojik golet projesi,
2010 Firestone PondGard Biyolojik Golet Yarismasi'nda 285
proje icinde "Dinyanin En lyi Biyolojik Géleti” secilmistir.

Sinpas'in 50 Yih

Bagimsiz Denetgi Raporu

Proje Tipi:

Konut

Toplam Unite Sayisi:
2.825 Konut — 33 Ticari Unite

Toplam Arsa Alan::

182.786 m?

Toplam Satilabilir Alan:

137.017 m?

Konum:

Sancaktepe - istanbul

Teslim Tarihi:

2009

~(/L

Ved
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Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim

I Projelerimiz (Teslim Edilenler)

Bosphorus City

Turkiye'nin ilk, dunyanin sayilli konsept konut
projelerinden biri olan Bosphorus City, istanbul Bogazi'ni
ve Bogaz yasamini KUgUkcekmece'ye tasimaktadir.
KlUcUkcekmece'de yer alan projede, istanbul BoJazi'nin
tum dogal ve tarihi degerleri yeniden yorumlanmis;
geleneksel mimari esliginde modern yasam, bugunun
kosullarina uyarlanmistir.

Bosphorus City projesinde istanbul Bogazi boyunca
uzanan semtler, dogal ve mimari dokulariyla yeniden
canlandirilmistir. 26 bin m2 buyukligunde, 720 m
uzunlugunda bir Bogaz ve iki Bodaz Koéprusu igeren
projede képriiler, istanbul Bogaz’'ndaki yerlesimlerine
uygun olarak konumlandirilmistir. Yalnizca yaya gecisine
aclk olan bu kdpruler sayesinde konut sakinleri, Bogaz'in
sundugu guzelliklerin tadini rahatca ¢ikarabilmektedir.

10 bin kisilik yerlesim imkanina sahip proje, 60 ila 653
m2 arasinda degisen seceneklerde 95 farkh ev tipi
icermektedir. Ev tipleri arasinda yalilar, yali apartmanlari,
Yeditepe Kuleleri, Gol Kuleler, Ortakdy Arena, Saraybahce
Evleri ve Erguvan Evleri yer almaktadir. Ayrica 348 bin
m2'lik konut alanina ek olarak, 3.150 m2'lik alanda hizmet
veren ticari alanlar ile konut sahiplerinin bircok ihtiyacini
kolayca karsilamasi saglanmaktadir.

Turkiye'nin ilk temal konut projesi olan Bosphorus City,
European Property Awards 2011'de “En Iyi Mimari” ve “En
iyi Pazarlama Yénetimi” dallarinda Avrupa'nin en liyisi
secilmistir. Sinpas GYO'nun bu ses getiren projesi, insaat
firmalarinin  KdgUkgekmece bodlgesine ydnelmesine
neden olmus ve boélgenin secgkin bir yatinm merkezine
doénusmesinin kapilarini agmistir.
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Surdurulebilirlik

Proje Tipi:

Konut

Toplam Unite Sayisi:

2.825 Konut - 33 Ticari Unite
Toplam Arsa Alan::

246.093 m?

Toplam Satilabilir Alan:
51.370 m?2

Konum:
Kucukcekmece — iSTANBUL

Teslim Tarihi:
2014

Ekonomik Veriler

Projelerimiz Genel Kurul

| Projelerimiz (Teslim Edilenler)

Aqua City 2010

istanbul, Cekmekdy'de gelistirilen Aqua City 2010'da evler
isimlerini Likya, Karya ve Frigya Evleri gibi, Antik Cag
Anadolu’sunda kurulmus ve yasamlarini su kenarlarinda
surdirmus medeniyetlerden almaktadir. Modern bir
yasam icin tasarlanan Aqua City 2010'da, her biri gol
manzarall, 56 metrekareden 288 metrekareye kadar 63
farkll daire segcenegdi bulunmaktadir. Aqua City 2010'da
tum evlerin ana yasam alanlar yaz-kis yesil kalan 6zel
peyzajlyla zenginlestirilen géle bakmaktadir.

Sinpas'in 50 Yih

Proje Tipi:

Konut

Toplam Unite Sayisi:
1118

Toplam Arsa Alani:
56.293 m?

Toplam Satilabilir Alan:
121.668 m?

Konum: .
Cekmekoy - Istanbul

Teslim Tarihi:
2012

Bagimsiz Denetgi Raporu

~(

Sinpas GYO Faaliyet Raporu 2024 | 69



Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim

I Projelerimiz (Teslim Edilenler)

Istanbul Saraylari

Sinpas GYO'nun istanbul Kiclkcekmece'de gelistirdigi
istanbul Saraylari, sehre yUzyillar boyu hilkmeden istanbul
saraylarindan ve cgevresindeki semtlerden esinlenilerek
modern mimariyle ve &zel peyzaj anlayisi ile yeniden
yorumlanmistir.

istanbul  Saraylari projesinde, Sehzade Saraylari,
Kuzguncuk Yalilari, Ciragan Kosku, Dolmabahge Kosku,
Koru Saraylari, Sultan Saraylari, Hinkar Konaklari, Hanzade
Konaklari ve Hisar Kuleleri olmak Uzere 9 yasam secenegdi
bulunmaktadir. Projede buUyUklukleri 51 metrekare
1+T'den 426 metrekare 6 +1'e kadar 62 farkli ev secenegine
sahip 1.206 konut yer almaktadir. Saray mimarisine has
ozel bahceler, cesmeler, sadirvanlar, cihannimalar, gibi
saraylar sehrine ¢cagiran mimari detaylara sahip projede,
peyzajin saray bahgelerini aratmayacak nitelikte olmasina
O6zen gosterilmistir.
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Surdurulebilirlik

Proje Tipi:
Konut

Toplam Unite Sayisi:
1.206 Konut - 15 Ticari Unite

Toplam Arsa Alani:
124.201 m?

Toplam Satilabilir Alan:
173.211 m?

Konum: .
Kucukgcekmece - Istanbul

Teslim Tarihi:
2013 /

Ekonomik Veriler

Projelerimiz Genel Kurul

| Projelerimiz (Teslim Edilenler)

Liva

istanbul, Cekmekdy'de gelistirilen Aqua City 2010'da evler
isimlerini Likya, Karya ve Frigya Evleri gibi, Antik Cag
Anadolu’sunda kurulmus ve yasamlarini su kenarlarinda
surdirmus medeniyetlerden almaktadir. Modern bir
yasam icin tasarlanan Aqua City 2010'da, her biri gdl
manzarall, 56 metrekareden 288 metrekareye kadar 63
farkh daire segenegdi bulunmaktadir. Aqua City 2010'da
tum evlerin ana yasam alanlari yaz-kis yesil kalan 6zel
peyzajlyla zenginlestirilen géle bakmaktadir.

Sinpas'in 50 Yih

Proje Tipi:
Konut

Toplam Unite Sayisi:
875 Konut

Toplam Arsa Alani:
52.250 m?

Toplam Satilabilir Alan:
98.605,68 m?

Konum: )
Sultanbeyli - Istanbul

Teslim Tarihi:
2015

~/h

-
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Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim

| Projelerimiz (Teslim Edilenler)

Egeboyu

Ege'nin  dogal, mimari ve estetik guUzelliklerini
istanbullularla bulusturan EgeBoyu, kentten kopmadan
tatil beldesi huzurunu arayanlar icin essiz bir proje.
Cumball tas evler, ahsap panjurlar, genis balkonlar ve
aviular, EgeBoyu projesiyle istanbullular icin gercede
doénusuyor.

istanbul'un hizla gelisen merkezlerinden Sancaktepe'de,
Sinpas GYO'nun prestijli projelerinden Lagun projesinin
yani basinda konumlanan EgeBoyu projesi, Sinpas
GYO'nun &zgun konsept anlayisinin etkileyici bir Urand
olarak hayata gecti.
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Surdurulebilirlik

Proje Tipi:
Konut

Toplam Unite Sayisi:
672 + 31 Ticari Unite

Toplam Arsa Alani:
40.548m?

Toplam Satilabilir Alan:
75.430 m?

Konum: )
Sancaktepe - Istanbul

Teslim Tarihi:
2014

)

Ekonomik Veriler

Projelerimiz Genel Kurul

| Projelerimiz (Teslim Edilenler)

Incek Life

Ankara'yl yeni bir hayata tasiyan incek Life projesi, yesil ile
mavinin dengesinden ilham alarak tasarlandi. Mavisiyle
hayatiniza dinginlik, yesiliyle huzur getirecek bu &zel
proje; sehrin stresinden tamamen uzak, dogayla ic ice bir
yasam sunuyor.

Cocuklarin ézgUrce oynayabildigi, anne babalarin keyifle
vakit gecirebildigi, genclerin spor ve sosyal alanlarda
kendilerini gelistirebildigi bu 6zel proje, kendine &zgu
mahalle yapisi ve ayricalikli sosyal yasami ile Ankara’nin
en degerli projelerinden.

incek Life projesine komsu park, sportif ve sosyal
olanaklari, cocuk oyun alanlari, yaruyus ve kosu yollariyla
her yastan bireyin zevkine hitap ediyor.

Sinpas'in 50 Yih

Proje Tipi:

Konut

Toplam Unite Sayisi:
875 Konut

Toplam Arsa Alani:
52.250 m?

Toplam Satilabilir Alan:
98.605,68 m?

Konum: )
Sultanbeyli - Istanbul

Teslim Tarihi:
2015

/

S
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Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim

I Projelerimiz (Teslim Edilenler)

Ege Yakasi

Ege'nin sembollerinden biri olan Santorini Adasi’'ndan
ilnam alarak tasarlanan Ege Yakasl, Avrupa Yakasi'nin
parlayan yildizi Atakent'te yukseliyor.

Cumbalive panjurlu simsicak tas evleriyle, kis bahgeleriyle,
genis balkonlariyla Ege mimarisinin modern mimariyle
yorumlandigi Ege Yakasi, 365 gun tatil tadinda bir yasam
sunuyor. Egeli yemyesil adaclari, birbirinden renkli
cicekleriyle sUslenmis peyzaji ve Ege'ye dair sasirtici pek
cok ozelligiyle Ege Yakasi butik bir proje olmasiyla da
dikkat ¢ekiyor.

Ege Yakasi sakinleri, lavanta ve biberiye kokularinin
arasinda gezinti yapabilecek, hobi bahcelerinde kendi
meyve sebzelerini yetistirebilecekler. Kisacasl Ege Yakasi,
Ege'nin doya doya yasanabilecedi dogal bir yasam
sunuyor.
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Surdurulebilirlik

Proje Tipi:
Konut

Toplam Unite Sayisi:
554 Konut - 12 Ticari Unite

Toplam Arsa Alan::
41.844 m?

Toplam Satilabilir Alan:
66.799 m?

Konum:
Kucukcekmece — iSTANBUL

Teslim Tarihi:
2016 - 2017

N

Ekonomik Veriler

Projelerimiz Genel Kurul

| Projelerimiz (Teslim Edilenler)

incek Blue

incek Life, bir déneme damgasini vurmus Cumhuriyet
Doénemi Turk mimarisinden ve Ankara'nin kisilik sahibi
6zgUn konutyapilasmasi olan Ankara evinden esinlenerek
modern mimarinin  ¢ok &zel peyzaj yaklasimi ile
yorumlanmasiyla tasarlanmuistir. 5 farkl tip blok ve 2 farkh
tipvillasecenegiyle Sinpas GYO incek Life,zengin biryasam
yelpazesi sunuyor. Cocuklarin 6zgUrce oynayabildigi,
anne-babalarin keyifle vakit gecirebildigi, genclerin spor
ve sosyal alanlarda kendilerini gelistirebildigi bu 6zel proje,
kendine 6zgu mahalle yapisi ve zengin sosyal yasamiyla
Ankara'ya gelecedi simdiden sunuyor. Ankaralilarin
yogun ilgisi ile hizla tukenen proje Ankara'nin en kiymetli
noktasinda, mavi ve yesilin birlestigi yerde konumlaniyor.

Sinpas'in 50 Yih

Proje Tipi:
Konut

Toplam Unite Sayisi:
225 Konut - 12 Ticari Unite

Toplam Arsa Alan:
25.494 m?

Konum:
incek - ANKARA

Teslim Tarihi:
2016

<
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Bagimsiz Denetgi Raporu



Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim

I Projelerimiz (Teslim Edilenler)

incek Green

incek Green, Sinpas GYO'nun incek Diinyasi projelerinin
en ug noktasinda yer aliyor. Bu 6zel proje, Sinpas’'in peyzaj
ve su kullaniminin en glzel érneklerinden biri.

incek Green'in komsu parkinda Sinpas GYO'nun énemli
uygulamalarindan biri olan c¢esitli yas gruplarina
gore duzenlenmis ve c¢ocuklarin  yaraticiliklarini
gelistirebilecekleri hem yaratici hem klasik ¢cocuk oyun
alanlar yerlestirilmis durumda.

Proje, Ankara evlerinin modern mimariyle
yorumlanmasiyla karakteristik ve 6zgln bir atmosfere
sahip.
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Surdurulebilirlik

Proje Tipi:

Konut

Toplam Unite Sayisi:
140 Konut

Toplam Arsa Alani:
8.456 m?

Toplam Satilabilir Alan:
18.063 m?

Konum:
Incek — ANKARA

Teslim Tarihi:
2016

<

Ekonomik Veriler

Projelerimiz Genel Kurul

| Projelerimiz (Teslim Edilenler)

Aydos Country

istanbul'da, Aydos Ormani'nin hemen yani basinda yer
alan Aydos Country, alisilageldik konseptlerin disinda
sundugu yasam bicimiyle cok &zel bir proje. Dogadan
ilham alinarak tasarlanan Aydos Country'de sicak mahalle
kaltary, cocuklarin gUven icinde buyUyecedi yasam
alanlari, agag evleri ve su eglence parki ile doga ile ic ice
bir yasam var. Projede Aydos Ormani'nin oksijeninden
daha fazla yararlanilmasi icin tasarlanan genis balkonlar,
istenildiginde kis bahgesine ddnusturulebiliyor. Proje,
tas ve ahsap gdérunUmllu cepheleri ve country tarzi
ic dekorasyonuyla 6n plana cikiyor. Proje, European
Property Awards Aydos Country- En lyi Web Sitesi,
Summit Marketing Effectiveness Awards- Aydos Country
Facebook Canvas Modeli Platinum Oduli, Interactive
Media Awards-Ustin Basari Odulu-Aydos Country-Web
Sitesi 6dullerine de sahip.

Sinpas'in 50 Yih

Proje Tipi:
Konut

Toplam Unite Sayisi:
900 Konut — 23 Ticari Alan

Toplam Arsa Alani:
50.100 m?

Toplam Satilabilir Alan:
117.745 m?

Konum: .
Sancaktepe - Istanbul

Teslim Tarihi:
Mayis 2017

/

~h

Sinpas GYO Faaliyet Raporu 2024 | 77

Bagimsiz Denetgi Raporu



Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim

I Projelerimiz (Teslim Edilenler)

Koycegiz

K&y yasaminin huzurundan esinlenerek tasarlanan
Kdycegiz, 2500 m?2'lik bir biyolojik godlet etrafinda
butik bir proje olarak gelistirildi. Dogal yasam konsepti
ile modern, sehirli yasamin tum olanaklarini sunan
proje Sancaktepe'de 26 bin m2 ’lik arazi Uzerinde
konumlandiriliyor. Toplamda 291 konuttan olusan proje
dogal yasam konsepti, meyve bahceleri ve orta kahvesi, az
katll mimarisi, sosyal alanlari ve dogal atmosferi ile diger
projelerden ayrisiyor. Yasamin basladigi projede ¢inar
agaclari, tas dokusu, kahvesi, cesmesi, kdy meydani, mis
kokulu meyve bahceleriile ev sahipleri glneyde yasar gibi
sunulan atmosferin tadini ¢ikartiyorlar.
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Surdurulebilirlik

Proje Tipi:

Konut

Toplam Unite Sayisi:
291 konut

Toplam Arsa Alani:
26.000 m?

Toplam Satilabilir Alan:
43.292,00 m?

Konum:
Sancaktepe - iISTANBUL

Teslim Tarihi:
2016

TQA

[SINPAS]

Ekonomik Veriler

Projelerimiz Genel Kurul

| Projelerimiz (Teslim Edilenler)

Queen Bomonti

istanbul'un kultlr, sanat, edlence ve is dinyasinin yeni
merkezi olan Bomonti'de konumlanan Queen Bomonti,
tach 6zgun mimarisi, projeye adini veren sehir parki ve
Turkiye'nin ilk HIGHLIFE temal evleriyle istanbul'un yeni
simgelerinden biri olarak 6ne cikiyor. Sehrin tam kalbinde
sehir disinda yasama konforuyla farklilik gésteren bu 6zel
proje, HIGHLIFE temali evleriyle premium standartta bir
yasam ayricaligi sunuyor.

Sehrin tam  kalbinde yesillikler icinde guUvenle
yasanabilecek benzersiz bir yasam alani sunan Queen
Bomonti, sehir parkinin icinde bulunan yltzme havuzu,
guneslenme teraslari, yUrUyUs parkuru, tenis kortu,
streetball alani, cocuk oyun alanlari, kutlama ve davet
mekaniyla hem sehri hem dogayi doya doya yasayabilme
imkani veriyor.

Tacgli mimarisi, tamami genis balkonlu konutlar,48.
katindaki panoramik istanbul manzarali 6ézel tasarim
Crown Lounge ve Highlife temali evleriyle dikkat ¢eken
Queen Bomonti, benzersiz lokasyonu ile de yatirimcilarina
avantaj sagliyor.

15 bin 335 m2 ’lik bir alanda bulunan projenin uluslararasi
alanda aldigi odulleri ise sunlar: European Property
Awards — Queen Central Park Bomonti — En lyi Konut
Gelistirme, European Property Awards — Queen Central
Park Bomonti — En lyi Kule Mimarisi, European Property
Awards — Queen Central Park Bomonti — En lyi YUksek
Bina Mimarisi, Summit Marketing Effectiveness Awards-
Queen Central Park Bomonti- En lyi Web Sitesi.

Sinpas'in 50 Yih

Proje Tipi:

Rezidans

Bagimsiz Denetgi Raporu

Toplam Unite Sayisr:
684 Konut - 3 Ticari Alan (Sinpas GYO pay!1)

Toplam Arsa Alani:
63.213 m2 (Sinpas GYO payi)

Konum:

Bomonti - istanbul

Teslim Tarihi:
Mayis 2015

/
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Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim

I Projelerimiz (Teslim Edilenler)

Ege Vadisi

Baskentin kalbinde, Ankara’'nin en prestijli ve degerli
semtlerinden Cankaya'da konumlanan Ege Vadisi,
887 konut ve 23 ticari Uniteden olusuyor. Ege'ye 6zgu
bitki ortusinden meydanlarina kadar bircok guzellik
barindiran proje, kokusu ve dokusuyla insana kendini
yeniden dodmus gibi hissettiren Ege peyzaji, Alagati
Carsisl, Ege kumsallarive yilin 365 gunu keyif sUrulebilecek
4 mevsim plaji ile Ankara'da Ege yasami hayalini gercege
doénusturuyor. Uluslararasi European Property Awards'ta
En lyi ic Dekorasyon &dulinde sahibi olan projenin
prestijli binasi Ege Rezidans'in Ust katinda bulunan
180 metre yukseklikte Ankara'yl 360 derece gz alici bir
manzarayla izleyebilme olanadi sunan Roof Lounge'ta yer
alan imkanlarla zengin ve ayricalikli bir yasam sunan proje,
gozde alisveris merkezleri, devlet kurumlari ve elgiliklere
yakin konumuyla yatirimcilarina da kazandiriyor.
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Surdurulebilirlik

Proje Tipi:
Konut ve Ticari

Toplam Unite Sayis:
899 Konut - 30 Ticari Unite

Toplam Arsa Alani:
26.905 m?

Toplam Satilabilir Alan:
117.502 m?

Konum:
Cankaya-Oran — ANKARA

Teslim Tarihi:
Haziran 2019

N

Ekonomik Veriler

Projelerimiz Genel Kurul

| Projelerimiz (Teslim Edilenler)

Finanssehir Palas

Finanssehir Palas, istanbul'un Anadolu yakasindaki en
gozde bolgesinde bulunan Turkiye'nin finans baskenti
istanbul  Uluslararasi  Finans Merkezine yUrime
mesafesinde bulunuyor. DUnyanin en &nemli finans
Uslerinden biri olacak olan bdlgede Finanssehir Palas
yatay mimarisiyle ayrisiyor.

Finanssehir Palas; bu dev projenin komsusu olarak
konumlanirken, sehirli bir anlayisla tasarlanan yasam
alanlariyla, sehrin merkezinde kent hayatindan keyif
alanlarin hitap ediyor. Bulundugu bodlgede bulunan
yapilarin aksine az katli yatay mimarisiyle ézgun ve ferah
bir yasam sunan proje, tugla ve dogdal tas gérunumune
sahip dis cepheleriyle de bodlgeye yeni bir soluk getiriyor.

Sinpas'in 50 Yih

Proje Tipi:

Konut ve Ticari

Toplam Unite Sayisi:

404 Konut - 16 Ticari Unite
Toplam Arsa Alani:

20.587 m?

Konum: ) )
Finans Merkezi, Umraniye - Istanbul

Teslim Tarihi:
Kasim 2018

/
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Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim

I Projelerimiz (Teslim Edilenler)

Altinoran

Altinoran, Sinpas'in 40 yili askin tecrUbesiyle hayata
gecirdigi, Turkiye gayrimenkul sektorindn temal
en bUyUk yasam projesi olarak dikkat cekiyor. Proje,
sadece Ankara'yl degil tum Turkiye'yi yeni bir yasam
konseptiyle tanistiriyor ve bir konut projesinde ilk kez
karsimiza ¢ikan sosyal donatilarla yepyeni deneyimler
kazandiriyor. Projede bulunan 2 bin 647 adet konutun
tamaminin yapimi bitmis durumda ve hali hazirda 2 bin
dairenin Uzerinde doluluk mevcut. Altinoran’in igerisinde
bulunan Altinoran Carsl proje sakinlerinin tum ihtiyaclarin
karsiliyorken, Vadi manzarasinda spor ve yuzme imkani
saglayan Sports International, sporu yasamin icine dahil
ediyor. Altinoran'da bir konut projesine ilk kez karsimiza
clkan yilin 365 gUnu kayak yapmaya olanak saglayan
ve projenin iginden teleferikle inilen tek sehir ici kayak
merkezi Snowland'e sadece site sakinleri degil tum
Ankaralilardan da yogun ilgi géruyor. Altinoran Carsi'nin
imrahor Vadisi'ne bakan bsélimunde yer alan Skywalk,
250 metre yuksekligindeki cam platformu ile gokylUzUinde
essiz bir yUriUme deneyimi yasatirken proje ziyaretinde
bulunanlarin da fotograf cektirmek icin ilk ugradigi yer
olma o6zelligini de tasiyor. Bunlarin disinda hayatlarinda
spor ve maceraya yer veren Altinoranlilar Extreme Land
ile metrelerce yuUkseklikteki ip parkurunda macera ve
adrenalinin keyfini ¢cikarabiliyorlar.
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Surdurulebilirlik

Proje Tipi:
Konut ve Ticari

Toplam Unite Sayisi:
342 Konut-19 Ticari Unite

Toplam Arsa Alani:
20.936 m?

_Konum:
I_'_stanbul Fir_1ans Merkezi,
Umraniye ISTANBUL

Ekonomik Veriler

T//)A

[SINPAS]

Projelerimiz Genel Kurul

| Projelerimiz (Teslim Edilenler)

Marina Ankara

Cankaya-Oran'da yukselen Marina Ankara, barindirdigi
tum sosyal donatilar ve spor olanaklari bakimindan
Turkiye'nin en iddiali karma yasam projelerinden biri
olarak &ne cikiyor. “Ankara’nin ilk ve tek marinasl”
sloganiyla adini duyuran Marina Ankara, suyu kullanarak
tasarladigi, tatil hissi veren ortak kullanim alanlari; bir
konut projesinde ilk kez karsimiza ¢ikan Turkiye'deki tek
sehir i¢i kayak merkezi (Snowland) ve teleferigi ile daha
once konut projelerinde goérulmemis 6zellikler sunuyor.

Marina Ankara sakinleri, Marina Ankara’'nin ismini aldigi
marinasinda, iskelelerden kuguk yelkenlilerle acilabilecek,
kanolarla kurek c¢ekebilecek, kiyl teraslarinda oturup
dinlenebilecek. Projenin kanyon bolgesi de selaleleri,
kumesallari, tropik adasi, deniz feneri, cocuklar icin su
kaydiragi, sis koyu, suyun Uzerinden uzanan ahsap
képrusu ve goluyle su alanlariyla i¢ ice pek ¢cok olanak
sunuyor.

Marina Ankara’nin Eymir GoélU'ne bakan cephesinde
yukselen Eymir Panorama, konumu bakimindan
Ankaralilara Eymir GolU'nUn yamacinda yasama ayricaligi
sagliyor. Eymir Panorama, her mevsim Baskent'e dogal
guzellikleri ve o&zellikle kis aylarinda kartpostallari
aratmayan muhtesem manzarasiyla eslik eden Eymir
GolU’ne en yakin konut projesi konumunda.

Sinpas'in 50 Yih Bagimsiz Denetgi Raporu

Proje Tipi:

Konut

Toplam Unite Sayisi:
978 Konut

Toplam Arsa Alani:
31.891 m?

Konum:
Cankaya - Ankara

/
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Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim

I Projelerimiz (Teslim Edilenler)

Goékorman istanbul

istanbul Umraniye’ de ylkselen Gékorman, barindirdigi
tum sosyal donatilar ve spor olanaklari bakimindan
Turkiye'nin en iddiali karma yasam projelerinden biri
olarak dne cikiyor.

Cekmekody Ormani manzarali Gokorman, Turkiye'de ilk
kez cepheye yansiyan &zel mimarisiyle ormanin yesilini,
gokylUzUnUn mavisini yasam alanina tasiyor ve 0Ozel
genis i¢ tasarimiyla tum dairelere adeta villa da yasar
gibi mustakil yasamin ferahligini kazandiriyor. 100 metre
yUkseklikte bile adaclara dokunabileceginiz, kisin bile
bahar keyfi yasayabileceginiz “Seffaf Odalari”, 4 mevsim
renk degistiren cephesi, zengin sosyal donatilariyla
misafirlerini farkli bir dinya da agirhyor.

Saglhkli ve zinde bir yasami dnemseyenler icin projenin
¢ok yakininda 10 bin metrekarelik yesil park bulunuyor.
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Surdurulebilirlik Ekonomik Veriler

Proje Tipi:

Konut

Toplam Unite Sayisi:
430 Konut

Toplam Arsa Alani:
11.262 m?

Konum: )
Umraniye - ISTANBUL

TQA
[SINPAS]

Projelerimiz Genel Kurul

| Projelerimiz (Teslim Edilenler)

Metrolife

Sancaktepe'de bircok degerli projeyi hayata geciren
bolgenin aurasini sekillendiren Sinpas, Metrolife projesiyle
de bdlgede yeni bir konsept sunuyor.

Projenin bulundudu merkezi konumun yani sira metro
duraginin yani basinda olma &zelligi ve 11.000 m? c¢arsisi
ile rahat bir yasamin kapilarini agiyor. Genis meydanli
carsisindaki  magazalar, restoranlari ve kafeleriyle
misafirlerinin yasamina zenginlik katarken, muhtesem
peyzaji, genis balkonlarl, bahcgeli evlerin teras ve
verandalarinda da nefes almak imkani veriyor.

Dogda ve sehir aksini bir arada sunmayi hedefleyen projede
genis terasli ve bahceli evleri, bisiklet parkuru, yurlyus
yollari, yemyesil parki, carsisi ve meydanlar bulunuyor.

Sinpas'in 50 Yih Bagimsiz Denetgi Raporu

Proje Tipi:
Konut

Toplam Unite Sayisi:
245 Konut

Toplam Arsa Alani:
18.962m?

Konum:
Sancaktepe - Istanbul

/)
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Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim

GENEL KURUL

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim
Sirketi Olagan Genel Kurul Toplantisina Davet

Sirketimizin 2023 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi, agiklanan
gundem maddelerini gorustp karara baglamak Uzere 4
Temmuz 2024 Persembe gunu saat 13:00'da Dikilitas Mahallesi,
Yenidogan Sokak, No: 36 Sinpas Plaza, Besiktas, istanbul
adresinde yapilacaktir.

6102 sayili Turk Ticaret Kanununun (TTK) 415. maddesinin 4.
fikrasi uyarinca Genel Kurula katihma ve oy kullanma hakki
pay senetlerinin depo edilmesi sartina baglanamaz. Dolayisiyla
Genel Kurula katilacak ortaklarimizin, paylarini Merkezi
Kayit Kurulusu (MKK) nezdinde bloke ettirmelerine gerek
bulunmamaktadir. Genel Kurullara sahsen ve fiziken katilacak
ortaklarimizin kimlik gdstermeleri gerekmektedir.

Toplantilara vekil vasitasi ile katilacak ortaklarimizin 3. kisiler
lehine noterden duzenlettirecekleri asagida o6rnedi bulunan
vekaletnameyi, toplanti gununden once Sirket Merkezine
ulastirmalari veya toplantiya katilacak vekilin kimlik bilgilerini
toplanti gununden 1 (bir) gln o6ncesine kadar E-CKS'ye
(Elektronik Genel Kurul Sistemi) kaydettirmelerigerekmektedir.
E-GKS Uzerinden atanmis vekilin ayrica fiziksel bir vekalet
belgesi ibrazi gerekli olmayip, E-GKS Uzerinden atanan vekil
Genel Kurul Toplantisina hem fiziken hem de E-GKS Uzerinden
katilabilir. Toplantiya vekaleten ve fiziken katilacak vekilin, ister
noter onayli vekaletname ile isterse E-GKS Uzerinden atanmis
olsun, toplantida kimlik géstermesi zorunludur.

TTK'nin  1527. maddesinin 4. fikrasl uyarinca, isteyen
ortaklarimiz Genel Kurul Toplantisina elektronik ortamda
sahsen veya temsilcileri araciligiyla katilabileceklerdir. Genel
Kurul Toplantisina sahsen veya temsilcileri aracihgiyla katilmak
isteyenlerin, bu tercihlerini Genel Kurul tarihinden (1) bir gun
oncesine kadar MKK tarafindan saglanan Elektronik Genel
Kurul Sistemi (E-GKS) Uzerinden bildirmeleri gerekmektedir.
Genel Kurul toplantisina E-GKS Uzerinden katilmak isteyenlerin
ortaklik haklarini sorunsuz kullanabilmelerini teminen e-MKK
Bilgi Portalina kaydolmalari ve E-GKS Uzerinden Genel Kurula
dogrudan katilim veya vekil atamak i¢in guvenli elektronik
imzaya sahip olmalari gerekmektedir. Ayrica E-CGKS Uzerinden
toplantiya katilacakvekillerin de glvenlielektronikimzayasahip
olmalari zorunludur. TTK'nin 1526. maddesi uyarinca tuzel kisi
ortaklar adina E-GKS Uzerinden yapilacak bildirimlerin tUzel kisi
imza yetkilisince sirket namina kendi adlarina Uretilen guvenli
elektronik imza ile imzalanmasi gerekmektedir. Gundem
maddelerine iliskin ayrintili Bilgilendirme Notu toplantidan
Uc hafta dnce kanuni suresi icinde Sirket Merkezinde, Genel
Kurul Bilgileri | Sinpas GYO (sinpasgyo.com) adresindeki Sirket
internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’'nda (KAP)
ve Merkezi Kayit Kurulusu‘nun (MKK) Elektronik Genel Kurul
Sistemi‘nde (E-GKS) sayin pay sahiplerinin incelemelerine hazir
bulundurulacaktir.

Sayin pay sahiplerinin bilgilerine arz olunur.
Saygilarimizla,

siNPAs_ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
YONETIM KURULU
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Surdurulebilirlik Ekonomik Veriler

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi 2023 Yili Olagan Genel Kurul Gindemi

4 Temmuz 2024 Persembe - Saat: 13:00

* Acilis, Toplanti Baskanhginin olusturulmasi ve
toplanti tutanaklarinin imzalanmasi i¢cin Toplanti
Baskanligina yetki verilmesi,

* 2023 yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunun
okunmasi ve muzakeresi,

* 2023 yil hesap donemine iliskin Bagimsiz Denetim
Raporunun okunmasi ve muzakeresi,

* 2023 yili hesap dénemine iliskin Finansal Tablolarin
okunmasl, muzakeresi ve Genel Kurul onayina
sunulmasi,

* Yénetim Kurulunun kar payl dagitimi ile ilgili
teklifinin  muUzakeresi ve Genel Kurul onayina
sunulmasi,

* Yonetim Kurulu Uyelerinin 2023 yili ¢calismalarindan
dolayi ayri ayriibra edilmelerinin Genel Kurul onayina
sunulmasi,

* Yénetim Kurulu Uyelerinin huzur hakkinin tespiti,

* 2023 yili icinde yapilan bagislar hakkinda ortaklara
bilgi verilmesi ve 2024 yili bagislar icin Ust sinir
belirlenmesi,

* Yoénetim Kurulu Uyelerine sirket konusuna giren
isleri bizzat veya baskalari adina yapmalari ve bu tar
isleri yapan sirketlerde ortak olabilmeleri ve diger
islemleri yapabilmeleri hususunda Turk Ticaret
Kanununun 395. ve 396. maddeleri kapsaminda izin
verilmesinin muzakeresi ve Genel Kurul onayina
sunulmasi,

* Sermaye Piyasasi Kurulu 1I-17.1 sayili Kurumsal
Yénetim Tebligi ekinde yer alan Kurumsal Yonetim
ilkelerinin  1.3.6. numarali maddesinde belirtilen
islemler hakkinda Genel Kurula bilgi verilmesi,

* Sermaye Piyasasi Kurulu I1I-17.1 sayili Kurumsal
Yonetim Tebligi 12. maddesinin 4. fikrasi kapsaminda
Uguncu kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve
kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatlere iliskin
Genel Kurula bilgi verilmesi,

* Yonetim Kurulu tarafindan bir yil i¢cin &nerilen
Bagimsiz Denetim Sirketinin Genel Kurulun onayina
sunulmasi,

* 2023 yili icinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
Sirkete uygulanan 155.567 TL tutarindaki idari para
cezasl ile ilgili olarak Genel Kurulun bilgilendirilmesi
ve idari para cezasinin sorumlulugu bulunan
yonetim kurulu Uyelerine rucu edilip edilmeyecedi
hususunda karar alinmasi,

Dilek ve oneriler, kapanis.

Projelerimiz Genel Kurul Sinpas’'in 50 Yili Bagimsiz Denetgi Raporu

| Genel Kurul

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
04 Temmuz 2024 Tarih, Saat 13:00’da Yapilan 2023 Yilina Ait Olagan Genel Kurul Toplanti Tutanagi

Sinpas Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi'nin 2023 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi 4 Temmuz 2024
tarihinde, saat 13:00'da sirket merkezi olan Dikilitas Mahallesi, Yenidogan Sokak, No: 36 Sinpas Plaza Besiktas/istanbul
adresinde, T.C. istanbul Valiligi Ticaret iI MUdUrligu'nin 02/07/2024 tarih ve E-90726394-431.03-00098322773 sayili
yazistyla goérevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sayin Huriye Aksoy gozetiminde toplandi.

Toplantiya ait davet, Kanun ve ana sozlesmede 6ngoruldugu gibi toplanti gun, saat, yer ve gindemini ihtiva edecek
sekilde, 09.06.2024 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda, www.sinpasgyo.com.tr adresindeki internet sitesinde,
MKK A.S./nin Elektronik Genel Kurul Sisteminde ayrica Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nin 11.06.2024 tarih ve 11101 sayili
nuUshasinda, ilan edilerek kanuni suresiicinde yapilmistir. Yonetim Kurulu Baskan Vekili Sn. Ahmet Celik, Arsen Bagimsiz
Denetim Hizmetleri A.$.'nin temsilcisi Sn. Burak Badur toplantida hazir bulunmustur.

Hazir bulunanlar listesinin tetkikinde, sirketin ¢ikarilmis 1.500.000.000-TL sermayesine tekabul eden her biri1TL nominal
degerinde 1.500.000.000 adet paydan, 42.699.534,827 TL'lik sermayeye tekabul eden 42.699.534,827 adet payin asaleten,
742.675.191,876 TLlik sermayeye tekabul eden 742.675.191,876 adet payin vekaleten 32.016.615 TL'lik sermayeye tekabul
eden 32.016.615 adet payin tevdi edenlerin temsilcileri vasitasiyla olmak Uzere toplam 817.391.341,703 TLlik sermayeye
tekabul eden 817.391.341,703 adet payin temsil edildigi gorulmustar.

Sirket'in Turk Ticaret Kanunu'nun 1527 inci maddesinin besinci ve altinci fikrasi geregince, Elektronik Genel Kurul
hazirhiklariniyasal duzenlemelere uygun olarak yerine getirdigi tespit edilmistir. Yonetim Kurulu Baskan Vekili Sn. Ahmet
Celik tarafindan, Elektronik Genel Kurul Sistemini kullanmak Uzere “Merkezi Kayit Kurulusu Elektronik Genel Kurul
Sistemi Uzmanhgi Sertifikasl” bulunan Sn. Ahmet Coskuner atandi. Gerek kanun gerek esas sdzlesmede dngdrulen
asgari toplanti nisabinin mevcut oldugunun tespiti ile Bakanlik Temsilcisi tarafindan toplantiya baslanmasina izin
verildi. Toplanti fiziki ve elektronik ortamda ayni anda agilarak gundemin gérusulmesine gecildi.

1) Toplanti Baskanli@ina ... T.C. Kimlik Numarali Sn. Murat Parmakgi'nin, Oy Toplama Memurluguna
..................... T.C. Kimlik Numarali Sn. Kenan Evren Karakaya'nin, Tutanak Yazmanlhgina ...................T.C. Kimlik Numarali Sn.
Aysegul Berrak Koten'in segilmesi ve Genel Kurul tutanaklarinin imzalanmasi icin Toplanti Baskanhgina yetki verilmesi
oylamaya sunuldu. Katilanlarin oy birligi ile kabul edildi. Toplanti Bagskani Sn. Murat Parmakgl, oy kullanma sekli
hakkinda agiklamada bulundu. Gerek kanun ve gerekse Sirket esas sozlesmesinde yer aldigi Uzere, elektronik oy sayimi
duzenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, toplanti salonunda fiziki olarak katilan pay sahiplerinin acgik ve el kaldirma usulu
ile oy kullanmalarini, olumsuz oy kullanacak pay sahiplerinin ise olumsuz oyu sdzlU olarak beyan etmesi gerektigini
belirtti.

2) 2023 yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunun okunmus sayillmasi Genel Kurulun onayina sunuldu. Katilanlarin oy
birligiile kabul edildi. Raporun mizakeresine gecildi. Hilmi Aydin isbasar séz aldi: Avni Celik'e ait pay orani hakkinda soru
sordu. Kap'ta gortnen ve 2023 yili faaliyet raporunda yer alan Avni Celik'in pay oraninin farkli gérinmesinin sebebinin
bir davaya konu olan pay adetinden kaynaklandigi belirtildi.

3) 2023 yili hesap dénemine iliskin Bagimsiz Denetim Raporunun okunmus sayllmasi Genel Kurulun onayina sunuldu.
Katilanlarin oy birligi ile kabul edildi. Raporun muzakeresine gegildi. S6z alan olmadi.

4) 2023 yili hesap dénemine iliskin finansal tablolarin okunmus sayilmasi Genel Kurulun onayina sunuldu. Katilanlarin
oy birligi ile kabul edildi. Finansal tablolarin muUtzakeresine gecildi. S6z alan olmadi. Finansal tablolar Genel Kurulun
onayina sunuldu. Katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

5) Sirket Yonetim Kurulu'nun ekonomik konjonktur ile kur ve hammadde fiyatlarindaki belirsizlikler sebebiyle riskleri
yonetebilmek ve bu baglamda Sirket'in projeleri ile yeni yatirimlarina guclu bir kaynak bazi olusturmak amaciyla, 2023
yilina iliskin kar dagitimi yapilmamasi, genel kanuni yedek akge ayrildiktan sonra kalan tutarin olaganustu yedekler
hesabina aktarilarak Sirket bunyesinde birakilmasi yonundeki teklifinin muzakeresine gegildi. S6z alan olmadi. Teklif
Genel Kurulun onayina sunuldu. Katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

6) 2023 yili igerisinde Yonetim Kurulu Uyesi olarak gdrev yapmis olan Sayin Avni Celik, Sayin Ahmet Celik, Sayin Seba
Gacemer, Sayin Dursun Yasar Camurali, Sayin Bekir Uzun ve Sayin Osman Nuri incedz'tin ayri ayri ibra edilmeleri Genel
Kurulun onayina sunuldu. Yonetim Kurulu Uyeleri kendileri igin yapilan oylamada oy kullanmadi. Katilanlarin oy birligi
ile kabul edildi.
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7) Yonetim Kurulu Baskanina aylik net 200.000-TL, Yonetim Kurulu Baskan Vekiline aylik net 100.000-TL, Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Osman Nuri incedz'e aylik net 10.000-TL, diger Yénetim Kurulu Uyelerine aylik net 18.000-TL,
huzur hakki ddenmesi hakkindaki teklif Genel Kurulun onayina sunuldu. Katilanlarin 32.016.615 adet ret oyuna karsilik
785.374.726,703 adet kabul oyu olmak Uzere oy ¢coklugu ile kabul edildi.

8) 2023 yilinda yapilan bagislar hakkinda Genel Kurula bilgi verildi. Tamami ‘Vakif ve Derneklere Bagis' olmak Uzere
Sirket'in 2023 yili icerisinde yaptigi ayni ve nakdi bagis ve yardimlarin toplaminin 31.037.278,43 TL oldugu Genel Kurul'un
bilgisine sunuldu. 2024 yili bagdislari igin Ust sinirin, Sirketin 31.12.2023 tarihli konsolide mali tablolarinda yer alan aktif
toplaminin %l'i olarak belirlenmesi Genel Kurulun onayina sunuldu. Katilanlarin 32.316.615 adet ret oyuna karsilik
785.074.726,703 adet kabul oyu olmak Uzere oy ¢oklugu ile kabul edildi.

9) Yonetim Kurulu Uyelerine Sirket konusuna giren isleri bizzat veya baskalari adina yapmalari ve bu tur isleri yapan
sirketlerde ortak olabilmelerive diger islemleri yapabilmeleri hususunda Turk Ticaret Kanununun 395. ve 396. maddeleri
kapsaminda izin verilmesinin muzakeresine gecildi. S6z alan olmadi. Yonetim Kurulu Uyelerine Turk Ticaret Kanununun
395. ve 396. maddeleri kapsaminda izin verilmesi Genel Kurulun onayina sunuldu. Katilanlarin 300.000 adet ret oyuna
karsilik 817.091.341,703 adet kabul oyu olmak Uzere oy ¢coklugu ile kabul edildi.

10) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi ekinde yer alan Kurumsal Yonetim ilkeleri‘nin
1.3.6 numarali maddesinde belirtilen islemler hakkinda Genel Kurula bilgi verildi.

11) Sermaye Piyasasi Kurulu 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi 12. maddesinin 4. fikrasi kapsaminda Uguncu kisiler
lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatlere iliskin Genel Kurula bilgi verildi.

12) 2024 yili finansal raporlarini denetlemek Uzere Yénetim Kurulu tarafindan bir yil icin énerilen MERSIS numarasi
0080070234500001, istanbul Ticaret Sicil MUdurligu'niin 165218 sicil numarasinda kayitl olan Arsen Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S.'nin bagdimsiz denetgi olarak secilmesi Genel Kurulun onayina sunuldu. Katilanlarin 5100 adet ret oyuna
karsilik 817.386.241,703 adet kabul oyu olmak Uzere oy coklugu ile kabul edildi.

13) 2023 yili iginde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan Sirketimize uygulanan 155.567-TL tutarindaki idari para cezasinin,
idari para cezasl uygulanmasini gerektiren fiillerde sorumlulugu bulunan ydénetim kurulu Uyelerine ricu edilmesi
Genel Kurulun onayina sunuldu. S6z konusu oylamada idari para cezasi uygulanmasini gerektiren fiillerde sorumlulugu
bulunan ydnetim kurulu Uyeleri ile bunlarla iliskili olan gercek ve/veya tlzel kisiler oy kullanmadi. Katilanlarin oy birligi
ile kabul edildi.

14) Dilek ve éneriler paylasildi. Yatirimci Hilmi Aydin isbasar séz aldi ve énerilerde bulundu: Sirketin iskontolu olarak
islem gdérdigunu ve piyasa degerinin olmasi gereken yerde olmadigini belirtti ve 6numuzdeki donemde hisse geri
alim programinin baslatilmasi Uzerine 6neride bulundu. Roadshowlara katilim saglanmasi, kurumsal web sitesinin
tasariminin yenilenmesi gerektigi konusunda 6nerilerde bulundu.

Yonetim Kurulu Baskan Vekili Sn. Ahmet Celik s6z alarak; oneriler icin tesekkur etti. Déviz kurlarinin artmasindan
kaynaklanan finansal borclarin blUyuk dlcude ddendigini belirtti. Sirket olarak itibar sermayesinin dnemine vurgu yapti
ve marka degerini korumak adina agiklamalarda bulundu. Hisse geri alim programinin nakit akislarini etkilememesi
icin su an igin 6ncelikler arasinda yer almadigini belirterek nedenlerini agikladi. Devam eden ve gelecekteki projelere
odaklanmak icin nakit pozisyonunun dnemine vurgu yapti. Sirketin basarilarinin devamiicin cabalarin devam edecegini
ve sirket faaliyetlerindeki titiz ydonetimle Ulke ekonomisine katkida bulunacaklarini belirtti.

Gundemde gérustlecek baska bir madde bulunmadigindan toplanti baskani saat: 13:53'te toplantiyi sonlandirdi. isbu
tutanagi toplanti mahallinde 4 nUsha olarak genel kurulun huzurunda tanzim edilerek okundu ve imza edildi. 04
Temmuz 2024 Persembe.

Tutanak Yazmani
Aysegul Berrak Koten

Bakanlik Temsilcisi
Huriye Aksoy

Oy Toplama Memuru
Kenan Evren Karakaya

Toplantl Baskani
Murat Parmakegi
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isletmenin Sermayesinde Dénem icerisinde Meydana
Gelen Degismeler:

Sirketimizin  4.000.000.000 TL kayith sermaye
tavani igerisindeki 1.500.000.000 TL olan c¢ikariimis
sermayesinin, tamami  oladanUstl  yedeklerden
karsilanmak Uzere beheri 1 TL nominal degerde
2.500.000.000 adet pay karsihigr 2.500.000.000 TL
artirilmak sureti ile 4.000.000.000 TL'ye cikarilmasina
ve Esas Sozlesmemizin “Sermaye ve Paylar” baslikll 8
no.lu maddesinin tadiline iliskin gerekli yasal izinlerin
alinmasl amaci ile Sermaye Piyasasi Kuruluna yapmis
oldugu basvurusu, Kurul tarafindan 28.11.2024 tarih ve
2024/54 sayili SPK bulteninde yayimlanarak onaylanmis
oldugundan bedelsiz sermaye artirrmi ile ilgili hak
kullanim sUreci 09.12.2024 tarihinde baslanmistir.

Doénem ici Esas S6zlesmede Yapilan Degisiklikler:

Esas s6zlesmemizin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8 no.lu
maddesinin tadili 23.12.2024 tarihinde istanbul Ticaret
Sicili Mudurlugu tarafindan tescil edilmistir. 23.12.2024
tarihli ve T234 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde
yayinlanmistir.  Tamami olaganustu  yedeklerden
karsilanmak Uzere ile ¢cikarilmis sermayeyi temsil eden pay
gruplari, A grubu nama yazili 50.165.025 adet pay karsiligi
50.165.025 Tl'den, B grubu nama yazili 338.648.234 adet
pay karsiliglr 338.648.234 Tl'den ve C grubu hamiline
yazili 3.611.186.741 adet pay karsiligl 3.611.186.741 TL'den
olusmaktadir.

Dénem icinde Cikarilmis Menkul Kiymetler: Herhangi
bir sermaye piyasasl araci arz edilmemistir.

Sirketin Arastirma ve Gelistirme Calismalan ile
Bunlarin Sonuglarina iliskin Bilgiler: Sirketimizin bir
gayrimenkul yatirm ortakhidi olmasi sebebiyle Ar&Ge
faaliyeti bulunmamaktadir. Piyasa arastirmasi ve gerekli
gorulen diger analizler profesyonel danismanlik hizmeti
veren kuruluslar aracihgiyla yUratulmektedir.

Sirketin ic Kontrol Sistemi ve i¢c Denetim Faaliyetleri
Hakkinda Bilgiler: Sirketin operasyonel etkinliginin
ve verimliliginin iyilestirilmesi, finansal raporlamada
guvenilirligin temini ve yasalara ile yonetmeliklere tam
uyum saglama konulari basta olmak Uzere mevcut ig
kontrol sistemi, Sirket ic Denetim BolUmU tarafindan yillik
ic denetim plani cercevesinde denetlenmekte ve denetim
sonugclariDenetim Komitesine raporlanmaktadir. Denetim
Komitesi i¢c denetim faaliyetlerinin etkinligini yil icinde
yapilan toplantilarda gdérismektedir. Bu toplantilarda,
ihtiya¢ oldugu durumlarda, i¢ denetgci, dis denetgi veya
Sirket'in diger yoneticilerinin de gorusleri alinmaktadir.

Sinpas'in 50 Yih Bagimsiz Denetgi Raporu

Sirket Aleyhine Acilan ve Sirketin Mali Durumunu ve
Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki Davalar ve
Olasi Sonuglari Hakkinda Bilgiler:

2023 yilinda sirketimize yonelik toplam 65 adet dava
acilmis olup bu davalarin cok buUyUk cogunlugu s
Hukuku ve Tuketici Hukuku alanina iliskindir. Bunlarin
disinda ise ticari islemlere bagl olarak 15 dava daha
kaydedilmistir. Bu davalar, bir kissim tazminat ve alacak
iddialarina dayanmaktadir. 2024 yilinda; toplamda 53 adet
dava acilmis olup bu davalar, bir kisim iscilik tazminat
ve alacak iddialarina iliskindir. 2025 yilinda 21 adet dava
acllmis olup bunlarda iscilik alacaklari ile bir kisim
tasinmaz uyusmazliklaridir. Ancak belirtilen bu davalarin
hicbiri sirketimizin operasyonel, ticari faaliyetlerini ve
mali durumunu &nemli &lcude etkileyecek nitelikte
davalar olmayip, ticari hayatta karsilasilabilecek olagan
tUrde davalardir. S6z konusu davalar sirketimizin faaliyet
sonuglarini, finansal durumunu veya likiditeyi dnemli
olcude etkileyebilecek nitelikte olmadigindan finansal
tablolarda isci davalari igin 3.362.163 TL karsilik ayrilmistir.
(31 Aralik 2023: 8.320.398TL)

Tesgvikler ve Yararlanma Seviyesi: Yoktur.

Mevzuat Hikimlerine Aykiri Uygulamalar Nedeniyle
Sirket ve Yénetim Organi Uyeleri Hakkinda Uygulanan
idari veya Adli Yaptirimlara iliskin Aciklamalar: Herhangi
bir idari veya adli yaptirim yoktur.

Faaliyet Doneminin Sona Ermesinden Sonra Sirkette
Meydana Gelen Olaylara iliskin Agiklamalar: Yoktur.

Diger Hususlar

Sirket'in Sermaye Piyasasl Kurulu ve Turk Ticaret Ka-
nunu duzenlemeleri kapsamindaki diger aciklamalar
asagidaki sekildedir:

B Sirketin karsilikli istirak iliskisine sahip oldugu bir ortaklik
bulunmamaktadir.

B Faaliyet raporu tarihi itibariyle mevzuat hikumlerine aykiri
uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yénetim Kurulu Uyeleri hak-
kinda uygulanan idari ve adli yaptirim bulunmamaktadir.

B Hesap donemi igerisinde baslamis veya devam eden her-
hangi bir kamu (vergi) denetimi veya bir 6zel denetim bulun-
mamaktadir.

B 01012024 - 3112.2024 doneminde Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nde (I-48.1) herhangi bir
degisiklik olmamistir.
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Karsilastirmali Finansal Tablolar

SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIiHi iTIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi — Aksi belirtilmedikge Tlrk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,

31 ARALIK 2024 tarihi itibariyla satin alma glcl esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden
Gegmis Cari Donem

Bagimsiz Denetimden
Gecmis Onceki Dénem

VARLIKLAR Dipnot 31.12.2024 31.12.2023
Donen varliklar 12.571.326.607 11.831.291.179
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 102.593.200 525.402.370
Ticari Alacaklar 2.562.996.921 1.241.309.547
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 1.215.964.422 111.219.225
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 1.347.032.499 1.130.090.322
Diger Alacaklar 7 5.460.891 1.076.888.577
-iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 5.466.091 631.030.414
-iligkili Taraflardan Diger Alacaklar -5.2 445.858.163

Stoklar 9 7.397.600.235 7.351.788.377
Pesin Odenmis Giderler 17 1.755.994.506 1.101.216.772
-iliskili Olmayan Taraflara pesin Odenmis Giderler 1.737.904.807 1.089.479.826
-lliskili Taraflara pesin Odenmis Giderler 18.089.699 11.736.946
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 18 - 2.835.079
Diger Donen Varliklar 18 746.680.854 531.850.457
Ara Toplam 12.571.326.607 11.831.291.179
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar 19 - -
Duran Varhklar 48.951.687.751 46.500.048.075
Ticari Alacaklar 6 - 36.096.146
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - 525.652
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 35.570.494
Diger Alacaklar 7 3.462.639 4.943.760
-lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 3.462.639 4.943.760
Stoklar 9 10.119.674.494 11.166.673.792
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 10 101.503.565 61.525.358
Kiralama Hakki Varliklar 13 43.213.369 38.966.505
Yatirim Amacli Gayrimenkul " 38.620.891.246 35.122.385.282
Maddi Duran Varliklar 12 57.180.685 63.175.004
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 5.761.753 6.281.616
Pesin 6denmis giderler 17 - 612

TOPLAM VARLIKLAR

61.523.014.358

58.331.339.254
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIiHIi iTIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,

31 ARALIK 2024 tarihi itibariyla satin alma glicu esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden
Gecgmis Cari Donem

Bagimsiz Denetimden
Gegmis Onceki

KAYNAKLAR Dipnot 31.12.2024 Dénem 31.12.2023
Kisa Vadeli Yuktmlilikler 3.389.849.154 2.490.719.974
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 5 1.504.087.529 1.060.886.334
- lligkili Olmayan Taraflara Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli 1.416.857.186 840.767.228
kisimlari

- iliskili Taraflara Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 87.230.343 220.119.106
Ticari Borglar 6 1.129.494.032 508.340.322
- ligkili Olmayan Taraflara ticari Borglar 1.036.492.908 486.554.750
- lligkili Taraflara Ticari Borglar 93.001.124 21.785.572
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 15 20.594.658 15.359.647
Diger Borglar 15.503.041 109.379.139
- iligkili Olmayan Taraflara Diger Borclar 9.822.198 3.135.244
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 5.680.843 106.243.895
Ertelenmis Gelirler 20 604.676.292 683.475.622
- iligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 604.676.292 683.475.622
Kisa Vadeli Karsilklar 15 27.759.297 27.415.065
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 24.397.134 19.094.667
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 3.362.163 8.320.398
Diger Kisa Vadeli Yukumlulukler 16 87.734.305 85.863.845
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 13.318.449.287 15.350.795.399
Uzun Vadeli Borglanmalar 5 4.085.400.935 4.138.687.181
-lliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 3.757.179.098 3.571.802.547
-lliskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 328.221.837 566.884.634
Uzun Vadeli Karsihklar 15 18.346.587 13.429.934
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 18.346.587 13.429.934
Diger borglar 7 227.363.998 251.528.654
- iligkili olmayan Taraflara Diger Borglar 227.363.998 251.528.654
Ertelenmis Gelirler 20 1.850.067.047 10.947.149.630
- lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 813.546.061 7.463.086.738
- lligkili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 1.036.520.986 3.484.062.892
Ertelenmis Vergi Yakimlaluga 7.137.270.720 -
OZKAYNAKLAR 44.814.715.917 40.489.823.881
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 21 39.210.324.573 36.659.213.279
Odenmis Sermaye 4.000.000.000 1.500.000.000
SermayeDuzeltmesi Olumlu Farklari 12.353.308.627 12.327.605.169
Ortak Kontrol Altindaki igletmeler Arasindaki islemlerin Etkileri (180.773.445) (180.773.445)
Geri Alinmig Paylar (-) (8.051.608) (8.051.608)
Paylara iliskin Primler /iskontolar 2.453.462.707 2.453.462.707

Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya (Giderler)

Tanimlanmig fayda planlari yeniden élcuim kayiplar
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Karlari / (Zararlari)

Net Dénem Kari / (Zarari)

Kontrol Glicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

(12.511.754)

(12.511.754)
1.456.080.857
13.915.683.690
5.233.125.499
5.604.391.344
61.523.014.358

(10.139.518)

(10.139.518)
1.276.084.456
17.613.223.422
1.687.802.096
3.830.610.602
58.331.339.254
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE KAR VEYA

ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 ARALIK 2024 tarihi itibariyla satin alma gucu esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden
Gegmis Cari Donem

Bagimsiz Denetimden

Gegmis Onceki

Dipnot 31.12.2024 Dénem 31.12.2023
Hasilat 22 13.366.704.258 2.456.346.351
Satislarin Maliyeti 22-24 (9.028.298.435) (1.201.935.899)
BRUT KAR / (ZARAR) 4.338.405.823 1.254.410.452
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri 23-24 (435.113.991) (450.379.973)
Genel Yonetim Giderleri 23-24 (481.773.216) (387.723.660)
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller Deger Artislari 11 5.291.212.942 1.209.095.014
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 25 326.620.073 1.243.925.674
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 26 (86.662.203) (230.452.153)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 8.952.689.428 2.638.875.354
Yatinnm Faaliyetlerinden Gelirler 28 - -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 28 - -
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar / Zararlarindaki 27 72.991.086 15.181.890
Paylar
FINANSMAN GELIRi / (GIDERI) ONCESi FAALIYET KARI / (ZARARI) 9.025.680.514 2.654.057.244
Finansal Gelirler 29 48.011.449 17.700.014
Finansal Giderler 29 (1.622.739.991) (2.939.418.075)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) 4.033.463.615 1.336.772.017
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI / (ZARARI) 11.484.415.587 1.069.111.200
Surdurulen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) (3.721.136.389) -
Dénem Vergi Gelir / (Gideri) - -
Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) (3.721.136.389) -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) 7.763.279.198 1.069.111.200
DONEM KARI / (ZARARI) 7.763.279.198 1.069.111.200
Doénem Kar / Zararinin Dagilimi
Kontrol Guct Olmayan Paylar 2.530.153.699 (618.690.896)
Ana Ortaklik Paylari 5.233.125.499 1.687.802.096
Pay Basina Kazang 31

Surdurulen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar)

DIiGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanclari (Kayiplari)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme Kazanclari
DIGER KAPSAMLI GELIR

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

13,083

(2.384.029)

(2.384.029)

(2.384.029)
7.760.895.169

4,220

1.435.815

1.435.815

1.435.815
1.070.547.015
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OZET NAKIT AKIS

TABLOLARI

(Para Birimi — Aksi belirtilmedikge Tlrk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,

31 ARALIK 2024 tarihi itibariyla satin alma glcl esasina gdre TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden

Gecgmis Cari Donem
10Ocak - 31 Aralik

Bagimsiz
Denetimden

Gegmis Onceki

Doénem 1 Ocak - 31

Dipnot 2024 Aralik 2023
iSLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.685.099.424 4.614.813.579
Donem Kari/zarari 7.763.279.198 1.069.111.200
Donem zarari mutabakati ile ilgili diizeltmeler 2.672.940.506 1.477.027.325
Gergeklesmemis kur farklari ile ilgili duzeltmeler - 95.721.273
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili dizeltmeler 5 1.574.728.542 2.326.446.152
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili dizeltmeler 12-13 32.859.191 27.662.352
Karsiliklar ile ilgili duzeltmeler 15 3.412.520 4.837.923
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 4.916.653 4.837.923
- Diger karsiliklar (iptalleri) ile ilgili duzeltmeler (1.504.133) -
Gergege uygun deger kaynplari (kazanclari) ile ilgili dizeltmeler (5.291.212.942) (1.209.095.014)
- Yatinm amacli gayrimenkulllerin gercege uygun deger kazanglari ile ilgili " (5.291.212.942) (1.209.095.014)
diizeltmeler
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarin dagitiimamis karlari ile ilgili (72.991.086) (15.181.890)
dazeltmeler
Net parasal kazancg/kayip etkisi 2.705.007.892 246.636.529
Vergi gideri/ geliri ile ilgili duzeltmeler 3.721.136.389 -
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (8.749.165.918) 2.078.711.481
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 8 - -
Ticari alacaklardaki artis/azalisla ilgili dizeltmeler 6 (1.285.591.228) (418.115.877)
Ticari bor¢lardaki artis/azaligla ilgili dizeltmeler 6 621.153.710 165.204.235
Stoklardaki artig/azalis ile ilgili dizeltmeler 9 1.001.187.440 (3.315.466.032)
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/azalisla ilgili dizeltmeler 17 (654.777.122) 793.975.344
Ertelenmis gelirlerdeki artis/azalis 20 (9.175.881.913) 5.684.340.723
isletme sermayesinde gerceklesen diger artis/azalis ile ilgili diizeltmeler 744.743.195 (831.226.912)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari 1.687.053.786 4.624.850.006
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 15 (1.954.362) (10.036.427)
6demeler
Alinan kar paylari - -
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (950.219.366) 574.920.078
Bagli Ortakliklarin Kontroliiniin Kaybi Sonucunu Dogurmayan Satislara iligkin - 443.603.775
Net Nakit Girigleri
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit 12-13 (10.083.259) (2.769.387)
cikislari
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit 12-13 30.49 -
girisleri
Yatinm amagl gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girisleri, net " 1.343.945.038
Yatinm amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari, net " (940.166.597) (1.209.859.348)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (996.192.413) (5.082.979.954)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 1.688.247.564 5.770.596.361
Borg 6demelerine iligkin nakit cikislari (1.109.711.435) (8.527.130.163)
Odenen faizler (1.574.728.542) (2.326.446.152)
Parasal kayip kazang etkisinden 6nce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azalig (261.312.355) 106.753.703
PARASAL KAYIP KAZANCLARIN NAKIT VE - -
NAKIT BENZERLERi UZERINDEKi ETKiSi - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI ENFLASYON ETKISI (161.496.815) (270.446.606)
NAKIT VE NAKIT BENZERi DEGERLERDEKi NET DEGiSiM (422.809.170) (163.692.903)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 525.402.370 689.095.273
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 102.593.200 525.402.370
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. = o o
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE ©ZKAYNAK DEGiSiM

TABLOSU

(Para Birimi — Aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir, 31 ARALIK 2024 tarihi itibariyla satin alma

guicu esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Dipnot

Odenmis
Sermaye

Sermaye
Diizeltmesi
Olumlu
Farklari

Ortak Kontrol
Altindaki
isletmeler
Arasindaki
islemlerin
Etkileri

Paylara iliskin
Primler/
iskontolar

Geri Alinmis
Paylar

Cari Donem 1 Ocak 2024
Transferler

Sermaye Artigl
Diger (*)
Birlesme/Bolinme/Tasfiye Etkisi

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonuglanmayan Pay Orani
Degisikliklerine Bagh Artis/Azalis

Toplam kapsamli gelir
- Diger kapsamli gelir

- Dénem kar/zarari

1.500.000.000

2.500.000.000

12.327.605.169

25.703.458

(180.773.445) (8.051.608) 2.453.462.707

31 Aralik 2024 21

4.000.000.000

12.353.308.627

(180.773.445) (8.051.608) 2.453.462.707

Onceki Dénem 1 Ocak 2023
Transferler

Birlesme/Bolinme/Tasfiye Etkisi

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen Artis (Azalis)

Bagl Ortaklik Edinimi veya Elden
Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonuglanmayan Pay Orani
Degisikliklerine Bagh Artis/Azalis

Toplam kapsamli gelir
- Diger kapsamli gelir

- Dénem kar/zarari

1.500.000.000

12.327.605.169

- (8.051.608) 2.453.462.707

(180.773.445) - -

31 Aralik 2023 21

1.500.000.000

12.327.605.169

(180.773.445) (8.051.608) 2.453.462.707
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Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis

Diger
Kapsamli Gelir ve Giderler

Tanimlanmis
fayda planlan

Kardan Ayrilan

Birikmis Karlar

Ana Ortakliga

yeniden dlgum Kisitlanmis Gegmis Yillar Net Dénem Ait Ozkaynak Kontrol Gucu
kayiplari Yedekler Kari (zarari)/Kari Toplami  Olmayan Paylar &zkaynaklar
(10.139.518) 1.276.084.456 17.613.223.422 1.687.802.096 36.659.213.279 3.830.610.602  40.489.823.881
- 179.996.401 1.507.698.097 (1.687.802.096) -107.598 107.598 -
- - (2.525.703.458) - - - -
- - (2.679.810.921) - (2.679.810.921) (756.468.762) (3.436.279.683)
- - 276.55 - 276.55 - 276.55
(2.372.236) - - 5.233.125.499 5.230.753.263 2.530.141.906 7.760.895.169
(2.372.236) - - - (2.372.236) (11.793) (2.384.029)
- - - 5.233.125.499 5.233.125.499 2.530.153.699 7.763.279.198
(12.511.754) 1.456.080.857 13.915.683.690 5.233.125.499 39.210.324.573 5.604.391.344  44.814.715.917
(11.443.629) 1.274.066.319 6.153.132.041 8.604.631.099 32.293.402.098 3.504.806.242  35.798.208.340
- 2.018.137 11.306.921.938 (8.604.631.099) 2.704.308.976 (2.704.308.976) -
- - - - (180.773.445) (96.486.439) (277.259.884)
_ - - - - 404.982 404.982
99.295 - 153.169.443 153.268.738 3.744.654.690 3.897.923.428
1.204.816 - - 1.687.802.096 1.689.006.912 (618.459.897) 1.070.547.015
1.204.816 - - - 1.204.816 230.999 1.435.815
- - - 1.687.802.096 1.687.802.096 (618.690.896) 1.069.111.200
(10.139.518) 1.276.084.456 17.613.223.422 1.687.802.096 36.659.213.279 3.830.610.602  40.489.823.881
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU (Devami)

Asgari/ 31
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Asgari/ Azami  31Aralik  Aralik
Tablo Ana Hesap Kalemleri 31 Aralik 2024 (TL) 31 Aralik 2023 (TL) Hesaplama  Azami Oran Hesaplama  Oran 2024 2023
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 295.298 350.392.718 K/D Azami% 10 1 Uzerinde proje Md.22/e K/D <%10  000%  0,00%
TR gelistirilecek mulkiyeti
B (Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Md.24/(a) 36.353.509.471 37.480.055.176 ortakliga ait olmayan
Gayrlmenkullgr, Gayrimenkule Dayali ipotekli arsalarin ipotek
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, bedelleri
Gayrimenkul Yatirrm Fonu Katilma Paylari ve
Sermayesine %100 Oraninda istirak Ettikleri (B+A1)/D Asgari %51 2 (Degisiklik: Md.24/(a),(b) (B+A1)/D >%51 79,06% 79,29%
28 inci Maddenin Birinci Fikrasinin () Bendi RG-9/10/2020-31269)
Kapsamindaki Sirketler Gayrimenkuller,
C istirakler Md.24/(b) 7.350.443.291 7.310.694.300 gayrimenkule dayals
- projeler, gayrimenkule
lligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - 5.382.898 dayali haklar
Diger Varliklar 2.278.392.342 2.123.809.199 Gayrimenkul Yatirim
- Fonu Katilma Paylari ve
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 45.982.640.402 47.270.334.291 Sermayesine %100
E Finansal Borglar Md.31 3.906.666.642 4.273.034.845 Oraninda istirak Ettikleri
F Diger Finansal Yukamlalukler Md.31 23.321.304 35.837.896 28 inci maddenin Birinci
Fikrasinin (¢) Bendi
G Finansal Kiralama Borglari Md.31 420.872.539 788.991.844 Kapsamindaki Sirketler
f—l I'I'|§k|I| Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 5.677.643 15.483.236 (A+C-A1)/D Azami%49 3  Parave sermaye Md.24/(b) (A+C-ANYD  <%49 15,99% 16,21%
| Ozkaynaklar Md.31 35.957.025.347 36.731.423.231 piyasasi araclari ile
Diger Kaynaklar 5.669.076.927 5.425.563.239 istirakler
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 45.982.640.402 47.270.334.291 (A3+B1+C1)/D Azami% 49 4  Yabanci gayrimenkuller, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D <%49 0,00% 0,00%
gayrimenkule dayal
projeler, gayrimenkule
dayali haklar, istirakler,
sermaye piyasasl
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal araclari
Tablo Ana Hesap Kalemleri 31 Aralik 2024 (TL) 31 Aralik 2023 (TL) X
- B2/D Azami% 20 5 Al tutulanarsa/ Md.24/(c) B2/D <%20 13,41% 5,51%
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 Yillik Md.24/(b) - - araziler
Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kisim
i0 i iSi isti 0, 0 0
A2 Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Md.24/(b) 295.298 350.392.718 c2/b Azami%10 6  lIsletmedi sirkete istirak Md.28/1(2) c2/b <%10  000%  0,00%
Ozel Cari Katilma Hesabi ve TL Cinsinden (E+F+G+H+))/i  Azami % 7  Borc¢lanma siniri Md.31 (E+F+G+H+))/i <%500  77,86%  14,72%
Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi 500
A3 Yabana Sermaye Piyasasi Araclari Md.24/(d) - - (A2-A1)/D Azami% 10 8  Déviz Cinsinden Vadeli - Md.24/(b) (A2-A1)/D  <%10  0,00%  0,74%
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Md.24/(d) - - Vadesiz Mevduat / Ozel
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Cari-Katilma Hesabi ve
B2  AulTutulan Arsa/ Araziler Md.24/(c) 6.167.626.632 2.604.514.187 TL Cinsinden Vadel
: Mevduat/Katiima
c1 Yabanci Istirakler Md.24/(d) - - Hesabi
2 Isletmeci Sirkete Istirakler Md.28/1(a) - - (L/D) Azami% 10 9  Tek Bir Sirketteki Para Md.22/(1) (L/D) <%10  0,00%  0,066%
J Gayrinakdi Krediler Md.31 23.638.068.469 293.217.933 Ve Sermaye Piyasasi
K Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga Md.22/(e) . - Araglan Yatinmlannin
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Toplami
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Md.22/(1) - 312.715.890
Araglari Yatiimlarinin Toplam 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun KontrolU” baslikli dipnotta
yer verilen bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi"nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
saylll Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lIliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: 11l, No: 48.1a sayil “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi"nin portfdy sinirlamalarina
uyumun kontroltne iliskin hUkumleri cergcevesinde hazirlanmistir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan
veriler oldugundan dolayl konsolide tablolarda yer alan bilgilerle értusmeyebilir.
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FiNANSAL TABLOLARIN VE FAALIYET RAPORUNUN KABULUNE iLiSKiN YONETIM KURULUNUN;

Karar Tarihi: 11 Mart 2025

Karar Sayisl: 2025/ 04

SERMAYE PiYASASI KURULUNUN SERI II, NO 14.1. SAYILI TEBLIGiN iKiNCi BOLUMUNUN 9. MADDESi GEREGINCE
SORUMLULUK BEYANI

SERMAYE PIYASASI KURULUNUN SERI I, NO 14.1 SAYILI TEBLIGIN iKINCI BOLUMUNUN 9. MADDESI GEREGINCE
SORUMLULUK BEYANI

Yénetim Kurulumuzun T Mart 2025 tarihli ve 2025/04 sayili karari ile kamuya aciklanmasi uygun bulunan,

a) Sermaye Piyasasl Kurulu'nun 11.14.1 Sayili Teblig esaslari gercevesinde, Sirketimizin 01.01.2024 -31.12.2024 faaliyet
dénemine ait “Finansal Tablolar ve Dipnotlarinin, Faaliyet Raporunun”, ayrica Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 10.01.2019
tarih ve 2/49 sayili kararl geregince KAP Uzerinden ilgili sablonlar ile hazirlanan “Kurumsal Yénetim Bilgi Formu
(KYBF)” ve “Kurumsal Yonetim Uyum Raporu (URF)”"nun tarafimizca incelendigini,

b) Sirketimizin gérev ve sorumluluk alaninda sahip oldugumuz bilgiler ¢ergevesinde, hazirlanan finansal tablolar ve
dipnotlariile faaliyet raporunun 6nemli konularda gergege aykiri bir aciklama veya aciklamanin yapildigi tarih itibariyla
yaniltici olmasi sonucunu dogurabilecek herhangi bir eksiklik icermedigini,

c) Sirketimizin gdrev ve sorumluluk alaninda sahip oldugumuz bilgiler ¢ergevesinde, bu Tebli§ uyarinca hazirlanan
finansal tablolar ve dipnotlarinin isletmenin aktifleri, pasifleri, finansal durumu ve kar ve zarari ile ilgili gercegdi durust bir
bicimde yansittigi ve faaliyet raporunun isin gelisimi ve performansini ve isletmenin finansal durumunu, karsi karsiya
olunan 6nemli riskler ve belirsizliklerle birlikte, dUrustge yansittigini,

beyan ederiz.

Saygilarimizla,

Dr. A. Berrak Koéten Kenan Evren Karakaya Dursun Yasar Camurali

Mali isler Grup Bsk. Yrd. Mali islerden Sorumlu

Grup Baskani— CFO

Yatirimci iliskileri ve
Surdurudlebilirlik Maduara
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Bu faaliyet raporu Turk Ticaret Kanunu’nun 516. madde
hUukmu, GUmruk ve Ticaret Bakanligi'nin 28.08.2012 tarihli
ve 28395 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan ‘Sirketlerin
Villik Faaliyet Raporunun Asgari iceriginin Belirlenmesi
Hakkinda Yonetmelik' huklUmleri, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (II-14.1) sayili ‘Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya liliskin Esaslar Tebligi'nin 8. madde hikmu,
(I1-481) sayili ‘Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina iliskin
Esaslar Tebligi'nin 39. madde hukmu ve (I1-17.1) sayih
‘Kurumsal Yoénetim Tebligi'nin ilgili madde hukumleri
uyarincaduzenlenmistir.Sirketimizin 01.01.2024-31.12.2024
dénemi itibariyla isletme faaliyetlerinin dederlendirilmesi
ve yatirimcilarimiza bilgi verilmesi amacini tasimaktadir.

Yatirimcl iliskileri Birimi iletisim

Dr. A. Berrak KOTEN
Yatirimcl iliskileri ve StrdUrUlebilirlik MUdard

E-posta: berrak.koten@sinpas.com.tr
Telefon: +90 212 310 54 10

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Adres: Darphane Dikilitas Mah. Barbaros Bulvari
Yenidogan Sok. Sinpas Plaza No: 36 34349 Besiktas-
istanbul/Turkiye

Telefon: +90 212 310 27 00 / Faks: +90 212 258 24 99
Web: http:/mwww.sinpasgyo.com.tr

E-posta: investorrelations@sinpasgyo.com.tr
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Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim

Surdurulebilirlik Ekonomik Veriler

Sinpas’in 50 Yihh

Sinpas’in
binlerce hayata
dokundugu

50 yillik
yolculugu...’

Sinpas imzali Tum Projeler Listesi

1994 KORU KONUTLARI

SATILABILIR ALAN
42,570 m?

KONUT ADEDI
387

TiCARi ADET

1994 BOGAZICi MALIKANELERI

SATILABILIR ALAN
16,739 m?

KONUT ADEDI
52

TiCARi ADET

SARIMSAKLI TATIL KOYU - AYVALIK

‘ PARK IASOS - BODRUM GULLUK

1990 = SERAKENT

SATILABILIR ALAN
20,570 m?

KONUT ADEDI
927

TiCARi ADET
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‘ 1999  AQUACITY 1

SATILABILIR ALAN
65,212 m?

KONUT ADEDI
481

TiCARi ADET

2000 FAQUACITY 2

SATILABILIR ALAN
79,557 m?

KONUT ADEDI
586

TiCARi ADET

‘ 2002 AQUA MANORS

SATILABILIR ALAN
75,707 m?

KONUT ADEDI
326

TICARI ADET

Projelerimiz Genel Kurul Sinpas’in 50 Yil Bagimsiz Denetc¢i Raporu

| Sinpas imzali Tum Projeler Listesi

2002 = PASHA YALI ‘ 2004 SEALYBRIA

SATILABILIR ALAN

SATILABILIR ALAN

19,418 m? 104,925 m?
KONUT ADEDI KONUT ADEDI
42 222

TiCARiI ADET

TiCARI ADET

2002 DEPOSITE KOMPLEKSI 2005 | BOGAZTEPE

SATILABILIR ALAN

SATILABILIR ALAN

180,000 m? 3,108 m?
KONUT ADEDI KONUT ADEDI
- 8

TiCARi ADET i i

334 '_I'ICARI ADET

2003 ISTANBUL PALACE 2005 |YASEMIN PARK

SATILABILIR ALAN SATILABILIR ALAN 287,340 m?

16,739 m? KONUT ADEDI 1,676
g)NUT ADEDI TiCARIi ADET -

TiCARI ADET

2003 CENTRAL LIFE & WORK ‘ 2006 RUMELi KONAKLARI

SATILABILIR ALAN

SATILABILIR ALAN 33,058 m?
51,476 m2

KONUT ADEDI
KONUT ADEDI 105
386

TiCARi ADET
TiCARi ADET -
3

2006 AVANGARDEN

SATILABILIR ALAN

2004 MARENEGRO

SATILABILIR ALAN

80,905 m? 41,675 m?
KONUT ADEDI KONUT ADEDI
239 141

TiCARiI ADET

TiICARi ADET
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| Sinpas imzali Tum Projeler Listesi

2007 [LAGUN

SATILABILIR ALAN
134,075 m?

KONUT ADEDI
515

TiCARi ADET

2007 BURSA OTTOMANORS

SATILABILIR ALAN 153,068 m?

KONUT ADEDI 1,078

TiICARi ADET 39

2009 BURSA MODERN

SATILABILIR ALAN
61,772 m?

KONUT ADEDI
388

TiCARi ADET
2

2009 f AQUA CITY 2010

SATILABILIR ALAN
124,563 m?

KONUT ADEDI
1,18

TiCARiI ADET
14

2007 FLATOFiIS - EYUP

SATILABILIR ALAN
120,000 m?

KONUT ADEDI

TiCARi ADET
81

2008 BOSPHORUS CITY

SATILABILIR ALAN
351,299.18

KONUT ADEDI
2,792

TiCARi ADET
33

SATILABILIR ALAN 41,242 m?
KONUT ADEDI 213

TiCARIi ADET -
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2010 OTTOMARE

SATILABILIR ALAN
45,300 m?

KONUT ADEDI
355

TiCARi ADET

‘ 2010 iS MODERN IKITELLI

SATILABILIR ALAN
246,336 m?

KONUT ADEDI

TiCARi ADET
84

2008 ITOWER 2011 AKASYA KONUT & AVM

SATILABILIR ALAN
385,000 m2

KONUT ADEDI
1,433

TiCARi ADET
260

Projelerimiz Genel Kurul

Sinpas’in 50 Yil Bagimsiz Denetci Raporu

| Sinpas imzali Tum Projeler Listesi

2011 | KELEBEKIA

SATILABILIR ALAN
51,378 m?

KONUT ADEDI
440

TiCARi ADET

2011 KELEBEKIA PREMiUM

SATILABILIR ALAN
14,957 m?2

KONUT ADEDI
1,078

TiCARiI ADET
106

‘ 2012 LIVA

SATILABILIR ALAN
98,606 m?

KONUT ADEDI
875

TiCARI ADET

2012 ALTINORAN

SATILABILIR ALAN
376,545 m?

KONUT ADEDI
4,877

TiCARi ADET
110

2011 |ANTEPIA

SATILABILIR ALAN
218,830 m?

KONUT ADEDI
1,079

TiCARi ADET

2012 INCEK LIFE

SATILABILIR ALAN
98,214 m?

KONUT ADEDI
548

TiCARi ADET
1

2011 ISTANBUL SARAYLARI

SATILABILIR ALAN
167,577 m?

KONUT ADEDI
1,206

TiCARi ADET
38

2014 IS MODERN PREMIUM

SATILABILIR ALAN
5,950 m2

KONUT ADEDI

TiICARi ADET
9

2012 EGE BOYU

SATILABILIR ALAN
76,387 m?

KONUT ADEDI
672

TiCARiI ADET
30

2014 [INCEK BLUE

SATILABILIR ALAN
25,494 m?

KONUT ADEDI
225

TICARI ADET
12
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Sinpas imzali Tum Projeler Listesi

2014 | KOYCEGIZ ‘ 2015 FLATOFIS - KAGITHANE

SATILABILIR ALAN
43,292 m?

KONUT ADEDI
291

TiCARi ADET

SATILABILIR ALAN
21,000 m?

KONUT ADEDI

TiCARiI ADET
28

2014 | EGE YAKASI ‘

SATILABILIR ALAN
66,799 m?

KONUT ADEDI
554

TiCARiI ADET

2015 IS MODERN CORNER

SATILABILIR ALAN 36,000 m2

KONUT ADEDI -

TiICARiI ADET 82

12

2014 AQUA CITY DENIZLI ‘

SATILABILIR ALAN
148,850 m?

KONUT ADEDI

1

,161

TiCARi ADET
7

2015 INCEK GREEN

SATILABILIR ALAN

1

8,062 m?

KONUT ADEDI

1

40

TiCARi ADET

2014 |OSWE ‘ 2015 AYDOS COUNTRY

SATILABILIR ALAN
310,000 m?

KONUT ADEDI

TiCARi ADET
500

SATILABILIR ALAN

SATILABILIR ALAN
118,917 m?

KONUT ADEDI
200

TiCARi ADET
23

2014 MARINA ANKARA

2015 EGE VADISI

SATILABILIR ALAN

109,806 m? 122,896 m?

;;)BNUT ADEDI KONUT ADEDI
893

TiCARI ADET TiCARi ADET

41
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2015 QUEEN BOMONTI

SATILABILIR ALAN
104,120 m?

KONUT ADEDI
1,058

TiCARi ADET
29

2015 FiNANS SEHIR - PALAS

SATILABILIR ALAN
47,517 m?

KONUT ADEDI
561

TICARi ADET

2017 FINANS SEHIR - PARK

SATILABILIR ALAN
49,899 m?

KONUT ADEDI
442

TiCARi ADET
6

2017 | METROLIFE

SATILABILIR ALAN
50,023 m?

KONUT ADEDI
554

TiCARi ADET
70

16
2017 FLATOFIS - FINANSSEHIR

SATILABILIR ALAN 11,074 m?
KONUT ADEDI -

TICARI ADET 135

2017 | GOKORMAN

SATILABILIR ALAN
53,015 m?

KONUT ADEDI
420

TiCARi ADET
6

2017 iS MODERN AMBARLI

SATILABILIR ALAN
105,000 m?

KONUT ADEDI

TiCARiI ADET
184

2018 SEAPEARL

SATILABILIR ALAN 215,000 m?
KONUT ADEDI 1,650

TICARI ADET 164

2017 KARSIYAKA REZIDANS 2019 FiNANS SEHIR - TIME

SATILABILIR ALAN
51,000 m?

KONUT ADEDI
381

TiCARiI ADET

SATILABILIR ALAN
35,090 m2

KONUT ADEDI
342

TiCARi ADET
19
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| Sinpas imzali Tum Projeler Listesi | Sinpas imzali Tum Projeler Listesi
Baslama Tarihi Proje Adi Baslama Tarihi Proje Adi
2020 BOULEVARD CANKAYA 2022 BOULEVARD SANCAKTEPE — -
SARIMSAKLI TATIL KOYU - AYVALIK 2014 iS MODERN PREMIUM
SATILABILIR ALAN SATILABILIR ALAN PARK IASOS - BODRUM GULLUK iINCEK BLUE
60,318 m? 4,549 m? 1990 SERAKENT KOYCEEZ
§24N UT ADEDI KONUT ADEDI 1994 KORU KONUTLARI EGE YAKAS|
24 BOGAZICi MALIKANELERI o o
iCARI AQUA CITY DENIZLi (KONUT & TiCARiI
_TICARI ADET TiCARiI ADET 1999 AQUACITY 1 Q ( )
8 2000 AQUA CITY 2 OSWE
2002 AQUA MANORS MARINA ANKARA
2020 KORU AURA 2023 BOULEVARD FiNANS SEHiR PASHA YALI 2015 FLATOFIS - KAGITHANE
DEPOSITE KOMPLEKSI iS MODERN CORNER
SATILABILIR ALAN iLi i )
74,000 m? f?ZLLaAﬁ'z“R ALAN 2003 iISTANBUL PALACE INCEK GREEN
’ ! CENTRAL LIFE & WORK AYDOS COUNTRY
KONUT ADEDI KONUT ADEDI 2004 MARENEGRO -
544 165 _ EGE VADISI
o SEALYBRIA .
TiICARiI ADET TICARI ADET 2005 BOGAZTEPE QUEEN BOMONTI
5 - ) .
YASEMIN PARK FINANS SEHIR - PALAS
. : 2006 RUMELI KONAKLAR| 2017 FLATOFIS - FINANSSEHIR
2021 FINANS SEHIR - PARK YASAM 2023 SAKLI KORU KONAKLARI )
AVANGARDEN iS MODERN AMBARLI
. 2007 LAGUN i
SATILABILIR ALAN 2922-: e ALAN BURSA OTTOMANORS FARGIYARAREZIDATS
9,648 m? <38 m , ) FINANS SEHIR - PARK
; FLATOFIS - EYUP
KONUT ADEDI KONUT ADEDI METROLIFE
58 504 2008 BOSPHORUS CITY )
. GOKORMAN
; . TiCARI ADET ITOWER
TiCARI ADET 6
- 2009 BURSA MODERN 2018 SEAPEARL
AQUA CITY 2010 2019 FINANS SEHIR - TIME
2022 BOULEVARD SEFAKOY 2024 TABIAT VILLALARI 2010 OTTOMARE 2020 BOULEVARD CANKAYA
iS MODERN IKITELLI KORU AURA
iLi SATILABILIR ALAN ; ;
gé‘lél;_.lAnB‘IZ LiR ALAN TroTE o 2011 AKASYA I.<ONUT & AVM 2021 FINANS SEHIR - PARK YASAM
KELEBEKIA 2022 BOULEVARD SEFAKOY
KONUT ADEDI KONUT ADEDI KELEBEKIA PREMiUM
390 45 ) METROLIFE PREMIUM
o ANTEPIA
iCARI TiCARi ADET .
;’;CARI ADET T ISTANBUL SARAYLARI BOULEVARD SANCAKTEPE
2012 EGE BOYU 2023 BOULEVARD FiINANS SEHIR
LiVA SAKLI KORU KONAKLARI
2022 METROLIFE PREMIUM ALTINORAN 2024 TABIAT VILLALARI
iINCEK LIFE
SATILABILIR ALAN
22,434 m?
KONUT ADEDI
245
TiCARI ADET
15
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Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
ICINDEKILER

BAGIMSI|Z DENETCI RAPORU

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOLARI

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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Projelerimiz Genel Kurul Sinpas'in 50 Yih Bagimsiz Denet¢i Raporu

Bagimsiz Denetci Raporu

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. Genel Kurulu’na
Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Gorus

Sinpas Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S.'nin (Sirket) ve bagli ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31
Aralik 2024 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarinte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide ézkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile dnemli
muhasebe politikalarinin ézeti de dahil olmak Uzere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla konsolide finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal performansini ve konsolide nakit akislarini
Turkiye Muhasebe Standartlari’na (“TMS”) uygun olarak tim dnemli ydnleriyle gercede uygun bir bicimde sunmaktadir.

Gorusun Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Godzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK") tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlari’'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na (“BDS") uygun olarak
yurutulmustuar. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Konsolide
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar” bélimuande ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hUkUumlere uygun olarak Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagdimsiz denetim kanitlarinin, gérisumuzun olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Dikkat Cekilen Hususlar

Grup tarafindan Marmaris'te yurutmekte olan Sinpas Kizilbuk Wellness Resort Projesi ile ilgili olarak idari ve yargisal
surecler devam etmekte olup henuz projeler hakkinda kesinlesmis bir yargi karari bulunmamaktadir. Bu nedenle Grup
yonetimi tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hUukUmlerince hazirlatilan 8 Ocak 2025 tarih
ve 2024-SPK-052 numarall ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulUn 31 Aralik 2024 tarihindeki gergcede uygun
degeri proje kapsamindaki degeri olarak degerlendirilmistir. Bu hususla ilgili olarak konsolide finansal tablolarin 2.5, 11
ve 14 dipnotuna dikkat cekeriz. Ancak bu husus, tarafimizca verilen gorusu etkilememektedir.

Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gbdre cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢cok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir butun olarak konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gercevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin gérisumuzun olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayri bir gorus bildirmiyoruz.

Enflasyon Muhasebesinin Uygulanmasi

Kilit Denetim Konusu

Konsolide finansal tablo dipnotlarindan 2.1.c
numarali dipnotta aciklandigi Uzere, Grup'un
fonksiyonel para biriminin (Turk Lirasi) 31 Aralik
2023 tarihi itibari ile yuksek enflasyonlu ekonomi
para birimi olarak degerlendirilmesi sebebi ile
Grup, ,TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama® standardini uygulamaya
baslamistir.

TMS 29'a uygun olarak, konsolide finansal
tablolar ve oOnceki donemlere ait konsolide

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindigi

Uygulanan denetim prosedurleri asagida
aciklanmistir;

- Konsolide finansal raporlamadan sorumlu
yonetimle goérlstp, TMS 29'un uygulanmasi
sirasinda dikkate alinan prensipler, parasal
olmayan hesaplarin belirlenmesi ve tasarlanan
TMS 29 modelleri Uzerinde yapilan testler
hakkinda incemeler yapilmistir,
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Kilit Denetim Konusu

finansal bilgiler, Tdrk Lirasi'nin genel satin alma
gucundeki degdisikliklerin yansitilmasi icin yeniden
duzeltilmis ve sonug olarak, raporlama tarihine goére
Turk Lirasi'nin satin alma gUcu cinsinden sunulmustur.

TMS 29'un yonergelerine uygun olarak, Grup, enflasyona
duyarli konsolide finansal tablolari hazirlamak igin
Turkiye tuketici fiyat endekslerini kullanmistir. Enflasyon
duzeltmesi icin uygulanan prensipler, 21 numarali
dipnotta aciklanmistir.

TMS 29'nun Sirket'in raporlanan sonuglari ve finansal
durumu Uzerindeki 6nemli etkisigdz 6nUne alindiginda,
yUksek enflasyon muhasebesi bir kilit denetim konusu
olarak degerlendirilmistir.

Yatirrm amacgli  gayrimenkullerin  gercede uygun
degerlerinin belirlenmesine iliskin yapilan degerleme
calismalari

Dipnot 2 ve 1T'de belirtildigi Uzere, Grup yatirrm
amach gayrimenkullerini gercege uygun degerinden
muhasebelestirmektedir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
yatirm amagli  gayrimenkuller, Grup'un toplam
konsolide varliklarinin % 63'UnU olusturmakta olup
toplam degeri 38.620.891.246 TL'dir.

31 Arallk 2024 tarihi itibarnyla yatinm amacgl
gayrimenkullerin  bagdimsiz  degerleme  eksperi
tarafindan tespit edilen gercege uygun degerleri;
Yatirnmci lliskileri MUdurl, Proje Direktérl ve Butce
Yonetmeni tarafindan kontrol edilmekte ve degerleme
raporlarinin nihaiuygunluguna Arazi Gelistirme Muduru
karar vermektedir. S6z konusu dederler konsolide
finansal tablolarda yatirm amacgh gayrimenkullerin
gercege uygun degerleri olarak esas alinmistir.

Grup'un yatirim amaclh gayrimenkullerinin
degerlemesi, 6nemli muhakeme alanlarini igerir ve
o6znel varsayimlarda bulunulmasini gerektirir.

Yatirm amacgli  gayrimenkullerin  gercege uygun
degerinin belirlenmesine iliskin  yapilan calisma,
degerlemelerin  6znel niteligi, 6nemli varsayim ve
muhakemeler icermesi sebebiyle kilit denetim konusu
olarak belirlenmistir.

- Hesaplamalarin tamligi ve dogrulugunu saglamak
amaciyla kullanilan girisler ve endeksler test edilmistir,

- TMS 29 uyarinca yeniden duzenlenen konsolide
finansal tablo ve ilgili finansal bilgiler kontrol edilmistir,

Enflasyon muhasebesi uygulanmis konsolide finansal
tablolarda ve ilgili dipnot aciklamalarinda verilen
bilgilerin  TMS 29 acisindan yeterliligi tarafimizca
degerlendirilmistir.
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Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindigi

Uygulanan prosedurler:

Kontrollerin degerlendirilmesi

Grup'un atamis oldugu Degerleme Eksperi (“Degerleme
Eksperi”) tarafindan hazirlanan degerleme raporu
Uzerinde Grup Ust yonetiminin gerceklestirdigi
kontrollerin tasarimi ve uygulamasini test ettik.

Yoénetim tarafindan secilen eksperlerin
degerlendirilmesi:

Degerleme Eksperi'nin  yeterliligini, ehliyetini ve
tarafsizligini  degerlendirdik.  Ayrica, icra edilen
calismanin kapsami ve anlasmanin sartlarini goéz
onunde bulundurarak kendisinin bagimsizigini da
degerlendirdik.

Degerleme calismalarinda kullanilan girdi ve
varsayimlarin degerlendirilmesi:

Grup'un Degerleme Eksperi tarafindan hazirlanan
degerleme raporunu, uygulanan degerleme yontemi ve
kullanilan varsayimlarinin uygunlugunu degerlendirdik.
Kullanilan varsayimlari, piyasa verileri ile karsilastirarak
bulgularimizi Grup'un  Degerleme  Eksperi ile
degerlendirdik.

Grup'un portfoyindeki gayrimenkullerin  tamaminin
degerleri pazar yaklasimi yontemi ile tespit edilmistir.
Degerleme raporunda yer alan ve tespit edilen
gayrimenkul dederi Uzerinde dnemli etkisi olan girdilerin,
birimsatisdegerigibi, tutarliiginigdzlemlenebilen piyasa
fiyatlari ile karsilastirarak takdir edilen degerlerin kabul
edilebilir bir aralikta olup olmadigini degerlendirdik.

Konsolide finansal tablo agiklamalarinin
degerlendirilmesi:

Dipnot 2 ve 1T'da yer alan yatirim amagli gayrimenkullerin
gercegeuygundederleriileilgiliagiklamalarindegerleme
eksper raporunda yer alan bilgilerle uyumunu ve dipnot
aciklamalarinin TMS acisindan yeterli olup olmadigini
inceledik.

Projelerimiz Genel Kurul Sinpas’'in 50 Yili Bagimsiz Denet¢i Raporu

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Grup ydnetimi; konsolide finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercede uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanlishk icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gordlugu ig
kontrolden sorumludur.

Konsolidefinansaltablolarihazirlarkenydnetim;Grup'unsurekliliginidevam ettirme kabiliyetinindegerlendirilmesinden,
gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya
da mecburiyeti bulunmadigi surece isletmenin surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporlama strecinin gézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgcilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir butun olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanhslik icerip icermedigine iliskin makul
glvenceelde etmekve gorisimuzuigeren bir bagimsizdenetciraporu dlizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yurutulen
bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul gUvence; yuksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir
yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlsliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlsliklarin, tek
basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari
etkilemesi makul 6lgctde bekleniyorsa bu yanlisliklar Snemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarakyurutulen bagimsizdenetimin geregdiolarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki supheciligimizi sirdurmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “onemli yanlislik” riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte;
bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goérisimuze dayanak teskil edecek
yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢
kontrol inhlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh énemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlishgi tespit edememe riskinden yuksektir.

Grup'unig kontrolUnun etkinligine iliskin bir gérus bildirmek amaciyla degdil ama duruma uygun denetim prosedurlerini
tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol dederlendirilmektedir.

Yénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigi dederlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup'un surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi suphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve ydnetimin isletmenin
surekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizli§in mevcut
oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢gekmemiz ya da
bu aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gérus disinda bir goruds vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Grup'un surekliligini sona erdirebilir.

Konsolide finansal tablolarin aciklamalari dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Konsolidefinansaltablolarhakkindagérusvermekamaciyla,GrupigerisindekiisletmelereveyafaaliyetbdlUmlerineiliskin
finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup denetiminin yonlendirilmesinden,
gozetiminden ve yUrutUlmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goérustinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak Uzere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini Ust ydnetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iliskin etik hukimlere uygunluk sagladigimizi Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagimsizlik Uzerinde etkisi oldugu dusunulebilecek tum iligkiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri Ust
yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya
aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagdi olumsuz sonuglarin, kamuya
aciklamanin doguracagdi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagdimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIiHi iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma gucl esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikumilllkler

1) 6102 sayil TUrk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 398'inci maddesinin dérdlncu fikrasi uyarinca dizenlenen Riskin

X ! el - AT ! TRISK Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden

ELI?iTu§naap'scaer;?sL§S£z‘crem| ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 11 Mart 2025 tarihinde Grup'un Yonetim Gecmis Cari Dénem Gegmis Onceki Dénem

' VARLIKLAR Dipnot 31.12.2024 31.12.2023

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérduncu fikrasi uyarinca Grup'un 1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap doneminde Dénen varhiklar 12.571.326.607 11.831.291.179
defter tutma duzeninin, finansal tablolarin, kanun ile Grup’a bagli sirketlerin esas sozlesmelerinde finansal - - -

raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamistir. Nakit ve Nakit Benzerleri 4 102.593.200 525.402.370

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdtncl fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda T,icari Alacaklar 2:262.996.921 1:241.309.547

istenen aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir. -lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 1.215.964.422 111.219.225

-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 1.347.032.499 1.130.090.322

Diger Alacaklar 7 5.460.891 1.076.888.577

-lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 5.466.091 631.030.414

Bu bagimsiz denetimi yurutup sonucglandiran sorumlu denetgi Ali ORDULU'dur. iliskili Taraflardan Diger Alacakiar (5.200) 445.858.163

Stoklar 7.397.600.235 7.351.788.377

ARSEN BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A S. Pesin Odenmis Giderler 17 1.755.994.506 1.101.216.772

An Independent Member of SFAI GLOBAL -lliskili Olmayan Taraflara pesin Odenmis Giderler 1.737.904.807 1.089.479.826

-lliskili Taraflara pesin Odenmis Giderler 18.089.699 11.736.946

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 18 - 2.835.079

Ali ORDULU Diger D6nen Varliklar 18 746.680.854 531.850.457

. Ara Toplam 12.571.326.607 11.831.291.179

j.Soruqu Denetei Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar 19 - -

Istanbul, T Mart 2025 Duran Varliklar 48.951.687.751 46.500.048.075

Ticari Alacaklar 6 - 36.096.146

-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - 525.652

-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 35.570.494

Diger Alacaklar 7 3.462.639 4.943.760

-lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 3.462.639 4.943.760

Stoklar 9 10.119.674.494 11.166.673.792

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 10 101.503.565 61.525.358

Kiralama Hakki Varliklar 13 43.213.369 38.966.505

Yatirim Amacli Gayrimenkul " 38.620.891.246 35.122.385.282

Maddi Duran Varliklar 12 57.180.685 63.175.004

Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 5.761.753 6.281.616

Pesin 6denmis giderler 17 - 612
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TOPLAM VARLIKLAR

61.523.014.358

58.331.339.254

ilisikteki dipnotlar, konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim Surdurulebilirlik Ekonomik Veriler Projelerimiz Genel Kurul Sinpas'in 50 Yih Bagimsiz Denetg¢i Raporu

SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIiHi iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIiHi iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma glcu esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma gucl esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden
Geg¢mis Cari Dénem

Bagimsiz Denetimden
Gegmis Onceki Dénem

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz
Denetimden

KAYNAKLAR Dipnot 31.12.2024 31.12.2023 Gegmis Cari D6nem Gegmis Onceki
Kisa Vadeli Yukiamliliikler 3.389.849.154 2.490.719.974 Dipnot 31.12.2024 D6nem 31.12.2023
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 5 1.504.087.529 1.060.886.334 Hasilat 22 13.366.704.258 2.456.346.351
- lliskili Olmayan Taraflara Uzun vadeli borclanmalarin kisa 1.416.857.186 840.767.228 Satislarin Maliyeti 22-24 (9.028.298.435) (1.201.935.899)
vadeli kisimlar: BRUT KAR / (ZARAR) 4.338.405.823 1.254.410.452
- lliskili Taraflara Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli 87.230.343 220.119.106

kisimlar Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri 23-24 (435.113.991) (450.379.973)
Ticari Borglar 6 1.129.494.032 508.340.322 Genel Yonetim Giderleri 23-24 (481.773.216) (387.723.660)
- lliskili Olmayan Taraflara ticari Borglar 1.036.492.908 486.554.750 Yatirim Amacli Gayrimenkuller Deger Artislari 11 5.291.212.942 1.209.095.014
- liskili Tareflara Ticari Bor¢lar 93.001.124 21.785.572 Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 25 326.620.073 1.243.925.674
Cil|§anlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 15 20.594.658 15.359.647 Esas Faaliyetlerden Diger Giderler % (86.662.203) (230.452.153)
Diger Borglar 7 15.503.041 109.379.139 .

- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 9.822.198 3.135.244 ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 8.952.689.428 2.638.875.354
- iliskili Taraflara Diger Borglar 5.680.843 106.243.895 Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 28 - -
Ertelenmis Gelirler 20 604.676.292 683.475.622 Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 28 - -
- lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 604.676.292 683.475.622 Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar / Zararlarindaki Paylar 27 72.991.086 15.181.890
Kisa Vadeli Karsiliklar - 15 27.759.297 27.415.065 FINANSMAN GELIRi / (GiDERi) ONCESi FAALIYET KARI / (ZARARI) 9.025.680.514 2.654.057.244
- CL'7“//§an/ara Sag/gnan Faydalara lliskin Karsiliklar 24.397.134 19.094.667 Finansal Gelirler 2 48.011.449 17.700.014
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 3.362.163 8.320.398

Diger Kisa Vadeli Yiikamlilikler 16 87.734.305 85.863.845 Finansal Giderler 29 (1.622.739.991) (2.939.418.075)
Uzun Vadeli Yiikiimluliikler 13.318.449.287 15.350.795.399 Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) 4.033.463.615 1.336.772.017
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 5 4.085.400.935 4.138.687.181 SURDURULEN FAALIYETLER VERGi ONCESi KARI / (ZARARI) 11.484.415.587 1.069.111.200
-lliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 3.757.179.098 3.571.802.547 Strdurilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) (3.721.136.389) ;
-lliskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 328.221.837 566.884.634 Dénem Vergi Gelir / (Gideri) } )
Uzun Vadeli Karsiliklar o 15 18.346.587 13.429.934 Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) (3.721.136.389) )
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar 18.346.587 13.429.934 L . .

Diger borclar 7 227.363.998 251 528.654 SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) 7.763.279.198 1.069.111.200
- lliskili olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 227.363.998 251.528.654 DONEM KARI / (ZARARI) 7.763.279.198 1.069.111.200
Ertelenmis Gelirler 20 1.850.067.047 10.947.149.630 Ddnem Kar / Zararinin Dagilhimi

- lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 813.546.061 7.463.086.738 Kontrol Giicti Olmayan Paylar 2.530.153.699 (618.690.896)
- lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 1.036.520.986 3.484.062.892 Ana Ortaklik Paylari 5.233.125.499 1.687.802.096
Ertelenmis Vergi YukimlUlGga 7.137.270.720 -

—~ Pay Basina Kazang 31

OZKAYNAKLAR 44.814.715.917 40.489.823.881

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 21 39.210.324.573 36.659.213.279 surdtrdlen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (zarar) 13,083 4,220
Odenmis Sermaye 4.000.000.000 1.500.000.000 DIiGER KAPSAMLI GELIR KISMI

SermayeDuzeltmesi Olumlu Farklari 12.353.308.627 12.327.605.169 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar (2.384.029) 1.435.815
Ortak Kontrol Altindaki isletmeler Arasindaki islemlerin (180.773.445) (180.773.445) Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olclim Kazanclari (Kayiplari) (2.384.029) 1.435.815
Etkl!e” Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

Geri Alinmis Paylar (-) (8.051.608) (8.051.608)

Paylara liskin Primler /iskontolar 2.453.462.707 2.453.462.707 Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme Kazanclari

Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmis Diger (12.511.754) (10.139.518) DIGER KAPSAMLI GELIR (2.384.029) 1.435.815
Kapsamli Gelirler veya (Giderler) TOPLAM KAPSAMLI GELIR 7.760.895.169 1.070.547.015
Tanimlanmig fayda planlari yeniden élgiim kayiplari (12.511.754) (10.139.518)

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 1.456.080.857 1.276.084.456

Gegmis Yillar Karlari / (Zararlar) 13.915.683.690 17.613.223.422

Net Donem Kari / (Zarari) 5.233.125.499 1.687.802.096

Kontrol Guci Olmayan Paylar 5.604.391.344 3.830.610.602

TOPLAM KAYNAKLAR

61.523.014.358

58.331.339.254
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Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim Surdurulebilirlik Ekonomik Veriler Projelerimiz Genel Kurul Sinpas'in 50 Yih Bagimsiz Denetg¢i Raporu

SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIiHi iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2024 TARiHi iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma glcu esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma gucl esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak Birikmis
Diger

Birikmis Karlar
Kapsamli Gelir ve Giderler

Ortak Kontrol

Altindaki
Sermaye isletmeler Tanimlanmis
Duzeltmesi Arasindaki Paylara iligkin fayda planlar Kardan Ayrilan Ana Ortakhga
Odenmis Olumliu islemlerin Geri Alinmisg Primler/ yeniden dlgum Kisitlanmis Gegmis Yillar Net Dénem Ait Ozkaynak Kontrol Gucu

Dipnot Sermaye Farklarn Etkileri Paylar iskontolar kayiplar Yedekler Kari (Zzarari)/Kari Toplami  Olmayan Paylar Ozkaynaklar
Cari Donem 1 Ocak 2024 1.500.000.000 12.327.605.169 (180.773.445) (8.051.608) 2.453.462.707 (10.139.518) 1.276.084.456 17.613.223.422 1.687.802.096 36.659.213.279 3.830.610.602  40.489.823.881
Transferler - - - - - - 179.996.401 1.507.698.097 (1.687.802.096) -107.598 107.598 -
Sermaye Artigi 2.500.000.000 25.703.458 - - - - - (2.525.703.458) - - - -
Diger (*) - - - - - - - (2.679.810.921) - (2.679.810.921) (756.468.762)  (3.436.279.683)
Birlesme/Bolinme/Tasfiye Etkisi - - - - - - - - - -
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle - - - - - - - - - - - -
Meydana Gelen Artis (Azalis)
Bagl Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile - - - - - - - 276.55 - 276.55 - 276.55
Sonuglanmayan Pay Orani
Degisikliklerine Bagli Artig/Azalis
Toplam kapsamli gelir - - - - (2.372.236) - - 5.233.125.499 5.230.753.263 2.530.141.906 7.760.895.169
- Diger kapsamli gelir - - - - - (2.372.236) - - - (2.372.236) (11.793) (2.384.029)
- Dénem kar/zarari - - - - - - - - 5.233.125.499 5.233.125.499 2.530.153.699 7.763.279.198
31 Aralik 2024 21 4.000.000.000 12.353.308.627 (180.773.445) (8.051.608) 2.453.462.707 (12.511.754) 1.456.080.857 13.915.683.690 5.233.125.499 39.210.324.573 5.604.391.344  44.814.715.917
Onceki Dénem 1 Ocak 2023 1.500.000.000 12.327.605.169 (8.051.608) 2.453.462.707 (11.443.629) 1.274.066.319 6.153.132.041 8.604.631.099 32.293.402.098 3.504.806.242  35.798.208.340
Transferler - - - - - - 2.018.137 11.306.921.938 (8.604.631.099) 2.704.308.976 (2.704.308.976) -
Birlesme/Bolinme/Tasfiye Etkisi - - (180.773.445) - - - - - - (180.773.445) (96.486.439) (277.259.884)
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle - - - - - - - - - - - -
Meydana Gelen Artis (Azalis)
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden - - - - - - - - - - 404.982 404.982
Cikarilmasi
Bagl Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile - - - - - 99.295 - 153.169.443 153.268.738 3.744.654.690 3.897.923.428
Sonuglanmayan Pay Orani
Degisikliklerine Bagli Artig/Azalis
Toplam kapsamli gelir - - - - 1.204.816 - - 1.687.802.096 1.689.006.912 (618.459.897) 1.070.547.015
- Diger kapsamli gelir - - - - - 1.204.816 - - - 1.204.816 230.999 1.435.815
- Dénem kar/zarari - - - - - - - - 1.687.802.096 1.687.802.096 (618.690.896) 1.069.111.200
31 Aralik 2023 21 1.500.000.000 12.327.605.169 (180.773.445) (8.051.608) 2.453.462.707 (10.139.518) 1.276.084.456 17.613.223.422 1.687.802.096 36.659.213.279 3.830.610.602  40.489.823.881
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Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim Surdurulebilirlik Ekonomik Veriler Projelerimiz Genel Kurul Sinpas'in 50 Yih Bagimsiz Denetgi Raporu

SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIiHi iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIiHi iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma glcu esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma gucl esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden

Gecmis Cari Donem

1Ocak - 31 Aralik

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis Onceki
Doénem 1 Ocak - 31

1. GRUP'UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Dipnot 2024 Aralik 2023 22 Aralik 2006 tarihinde, Gayrimenkul Yatirim Ortakligr'na (“GYQ"), dénismek amaci ile kurulan Sinpas insaat
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.685.099.424 4.614.813.579 Anonim Sirketi (“Sinpas insaat”), GYO'ya dénisimu talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) basvurmus
Dénem Kari/zarari 7.763.279.198 1.069.111.200 ve ilgili talebinin onaylanmasini takiben 3 Mayis 2007 tarihinde ticaret siciline tescil edilerek GYO'ya donUsmus
Donem zarari mutabakati ile ilgili diizeltmeler 2.672.940.506 1.477.027.325 ve Unvani Sinpas Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhdi A.S. (“Sinpas GYO” veya “Sirket”) olarak degistirilmistir.
Gergeklesmemis kur farklari ile ilgili duzeltmeler . 95.721.273 Grup ana operasyonu ikamete yarar, satis amach gayrimenkul projeleri gelistirmektir. Sirket, sektéran énde
Faiz gelirleri ve giderleriile ilgili duzeltmeler 5 1.574.728.542 2.326.446.152 gelen gayrimenkul yatirim ve gelistirme gruplarindan biri olan Sinpas Grup Sirketleri'nin catisi altindadir.
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili duzeltmeler 12-13 32.859.191 27.662.352 Sirket, Turkiye'de kurulmus olup Turkiye'de faaliyet gostermektedir. Sirket'in ana hissedari Avni Celik'tir.
Karsiliklar ile 'Ig,lh duzeltmeler - L 1> 3412.520 4.837.923 Ayni sektorde faaliyet gostermekte olan Sinpas GYO ve Sinpas Yapi'nin birlesmesinin, ekonomik, operasyonel
-Cé|'§anlara Saglahan fay_d‘_ala,ra"l_@knm karstliklar (iptali) ile llgili duzeltmeler 4.916.653 4.837.923 ve rekabet gucU acisindan yaratacagi avantajlar ile olusturacadi sinerji ve birlesme sonrasi ortaya ¢ikacak
- Diger karsiliklar (iptalleri ile ilgili diizeltmeler (1.504.133) . sirket bUyUklugunin yaratacadi firsat ve imkanlarin tim Sermaye Piyasasi paydaslarina saglayacagi faydalar
Gercege uygun deger kayuplari (kazanclar) ile ilgili dtizeltmeler (5.291.212.942) (1.209.095.014) dusunulerek, Sinpas GYO Yonetim Kurulu'nun 21 Kasim 2017 tarihinde almis oldugu Yonetim kurulu karari ile
- Yatirim amacl gayrimenkulllerin gercege uygun deger kazanglari ile ilgili 1 (5.291.212.942) (1.209.095.014) ilgili mevzuat hukamleri dahilinde, 30 Haziran 2017 bilancolari esas alinarak, Sinpas GYO ve Sinpas YapI'nin
duzeltmeler birlesiimesine karar verilmistir. Gerekli izinlerin alinmasini takiben, Sirketimizin 29 Aralik 2017 tarihinde
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirmlarin dagitiimamis karlari ile ilgili (72.991.086) (15.181.890) gerceklesen Olaganustd Genel Kurul toplantisinda, Sinpas Yaprnin Sinpas GYO tarafindan devralinmasi
duzeltmeler suretiyle, Sinpas GYO bunyesinde birlesilmesine oy cokluguyla karar verilmistir. Olaganusti Genel Kurul
Net parasal kazanc/kayip etkisi 2.705.007.892 246.636.529 toplantisi 28 Subat 2018 tarihinde tescil edilmistir. Birlesme islemi nedeniyle Sinpas GYO'nun cikariimis
Vergi gideri/ geliriile ilgili dizeltmeler 3.721.136.389 - sermayesi 600.000.000 TL artirillarak 873.193.432 TL'ye cikartilmistir. Birlesme Sirket blnyesinde gerceklesmis
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (8.749.165.918) 2.078.711.481 olup, birlesme islemi; TFRS standartlari hUkUmleri cercevesinde dederlendirilerek standart geredi birlesmis
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 8 - sirket bilangosu olusturulmustur.
Ticari alacaklardaki artis/azalisla ilgili duzeltmeler 6 (1.285.591.228) (418.115.877) Sinpas GYO, 30 Mart 2021 tarihinde “Mugla ili, Marmaris ilcesi, icmeler Mahallesi, Kizilkum Mevkii"nde yer alan
Ticari borclardaki artig/azalgla ilgili dazeltmeler 6 621.153.710 165.204.235 1598 ve 2518 no.lu parsellerden olusan taginmazlar ve ilgili diger varlik ve yukamluluklerini istirak modeliyle
Stoklardaki artis/azalis ile ilgili duzeltmeler 9 1.001.187.440 (3.315.466.032) kolaylastiriimis usulde kismi bolinme suretiyle yeni kurulan KizilboGk Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S'ne
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/azaligla ilgili dizeltmeler 17 (654.777.122) 793.975.344 devrini gerceklestirmistir.
Ertelenmis gelirlerdeki artis/azalis 20 (9.175.881.913) 5.684.340.723 Sin , . . . o
; ) N o pas Yapi'nin birlesmeye esas net varliklari yatirnm amagli gayrimenkullerin ve stoklarin gercede uygun
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis/azalig ile ligili duzeltmeler 744.743.195 (831.226.912) deger Uzerinden dederlenmesi yoluyla belirlenmistir.
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari 1.687.053.786 4.624.850.006
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 15 (1.954.362) (10.036.427) Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ortalama personel sayisi 205 kisidir (31 Aralik 2023:183). Grup'un kayith
ddemeler adresi Sinpas Plaza, Dikilitas Mahallesi Yenidogan Sokak. No:36 34349 Besiktas, Istanbul'dur.
Alinan kar paylan _ _ - - Sirket, Bagli Ortakliklari ve istirakleri ile birlikte “Grup” olarak anilacaktir.
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (950.219.366) 574.920.078 . )
Bagl Ortakliklarin Kontroltiniin Kaybi Sonucunu Dogurmayan Satislara iliskin - 443.603.775 Konsolide Finansal tabiolann onaylanmast:
Net Nakit Girisleri Konsolide finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 11 Mart 2025 tarihinde yayinlanmasi icin
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit 12-13 (10.083.259) (2.769.387) yetki verilmistir. Genel Kurul'un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.
;l;lzljirl/e maddi olmayan duran varhklarin satigindan kaynaklanan nakit 12413 30.49 ) Gru.p'.un .i§t.irak|eri ve bagli ortakliklari Turkiye'de faaliyet gdstermekte olup, temel faaliyet konulari asagida
girisleri belirtilmistir:
Yatirim amagli gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girisleri, net 11 1.343.945.038
Yatirim amagli gayrimenkul aimindan kaynaklanan nakit cikislari, net 11 (940.166.597) (1.209.859.348)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (996.192.413) (5.082.979.954)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 5 1.688.247.564 5.770.596.361
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari 5 (1.109.711.435) (8.527.130.163)
Odenen faizler 5 (1.574.728.542) (2.326.446.152)
Parasal kayip kazang etkisinden énce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azalis (261.312.355) 106.753.703
PARASAL KAYIP KAZANGLARIN NAKIT VE - -
NAKIT BENZERLERi UZERINDEKI ETKiSi - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLER| ENFLASYON ETKISi (161.496.815) (270.446.606)
NAKIT VE NAKIT BENZERI DEGERLERDEKi NET DEGiSiM (422.809.170) (163.692.903)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 525.402.370 689.095.273
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 102.593.200 525.402.370
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Bagl Ortaklik

31 Aralik 2024 tarihi itibaryla, Ana Ortaklik Sirket'in dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha fazla hissesine
sahip oldugu veya %50 Uzerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri Gzerinde kontrol hakkina sahip oldugu
ve “tam konsolidasyon yontemi”ne tabi tutulmus sirketler asagidaki gibidir:

Bagh Ortakliklar Faaliyet Konusu Faaliyet Konusu

S.S. Modern Bursa Konut Yapi Kooperatifi
(“S.S. Modern Bursa ")

Ortaklilarin konut ihtiyacini karsilamak, arsa satin
almak, birlestirmek, altyapi, plan, proje ve maliyet
hazirlamak.

Sinpas CO. Belirli gayrimenkullere yatirrm yapmak.

Gliney Marmaris Otel Yonetimleri ve Hizmetleri
A.S. (“Glney Marmaris Otel”)

Mugla Marmariste bulunan otelinisletilmesive verilen
hizmetin aksatilmadan devaminin saglanmasi

Gayrimenkuller,gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
dayall haklardan olusan portfoyu isletmek amaciyla
kurulmustur.

Kizilbuk Gay. Yat. Ort. A.S. (“Kizilbuk GYO")

Beyazkum Satis Paz. i§l. Hiz. A.S. (“Beyazkum”) Gayrimenkul acentelerinin faaliyetleri

Kizilbuk Kusgo6la Gay. Yat. A.S. (“Kizilbuk
Kusgolu”)

Devre tatil projesi gelistirme

Gayrimenkul alim-satimi
Gluney Marmara Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
(“Gliney Marmara Gayrimenkul”)

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Dogrudan/Dolayh Etkin ortakhk  Dogrudan/Dolayli Etkin ortaklik
ortaklik orani (%) orani (%) ortaklik orani (%) orani (%)
S.S. Modern Bursa 99,37 99,37 99,37 99,37
Sinpas CO. 100 100 100 100
Kizilbuk GYO 65,20 65,20 65,20 65,20
Beyazkum 65,20 65,20 65,20 65,20
Kizilbuk Kusgolu 31,95 31,95 31,95 31,95
GUney Marmara Gayrimenkul 31,95 31,95 31,95 31,95
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S.S. Modern Bursa

Ortaklilarin konut ihtiyacini karsilamak, arsa satin almak, birlestirmek, altyapi, plan, proje ve maliyet hazirlamak ve
ortaklara konut yaptirmak, ortaklarin sosyal kulturel ve ekonomik ihtiyaglarini karsilamak tzere gerekli tesisleri kurarak
ortaklarina aktarmak kooparetifin kredi ihtiyacini karsilamak gibi faaliyetlerde bulunmaktadir. Sinpas GYO, S.S Modern
Bursa' nin sermayesinin %99,37'sine sahiptir.

Sinpas CO.

Suudi Arabistan Kralligi'nin nitelikli konut Uretimi ve vatandaslarina uygun vade oranlari ile konut sahibi yapmak Uzere
baslattigi imar calismalari kapsaminda TUrk insaat sektorlne yaptigi davet ile yapilan karsilikli gérismeler sonucunda
Suudi Arabistan Kralligi yasalarina gére Sinpas CO. isimli firmanin yasal kurulus calismalari tamamlanmistir. Sinpas CO.
Suudi Arabistan Kralligi'nda belirli gayrimenkullere yatirrm yapmak Uzere calismalarini sirdurmektedir. Sinpas GYO,
Sinpas CO.'’nun sermayesinin %100'Une sahiptir.

Kizilbik GYO

Kizilbuk GYO, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklardan olusan portfoyud isletmek
faaliyetlerinde bulunmaktadir. Sirket, KizilbUk GYO'nun sermayesinin %65,20'ine sahiptir. (2022 : %75'ine sahiptir.) Sirket,
13 Agustos 2021 tarihinde bagli ortakhgi KizilbUk Gayrimenkul Yatirrm Ortakligr A.S.'nin 240.000.000 TL tutarindaki
sermayesini temsil eden 240.000.000 adet paydan, toplam sermayesinin %25‘'ine karsilik gelen 60.000.000 adet payin
ilk halka arzini gergeklestirmistir. KiziloUk GYO'nun Sermaye Piyasasi Kanunun'un hukumlerine gore kayith sermaye
tavani 1.200.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerle 1.200.000.000 adet paya Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen
kayith sermaye tavani izni 2021-2025 yillari (5 yil) icin gegerlidir.

Guney Marmara Gayrimenkul

Sirket'in bagh ortakhgi olan KizilbUk GYO'nun 14 Eylul 2023 tarihli yonetim kurulu karari ile Balikesir'de devre tatil
veya devre mulk projesi gelistirmek maksadiyla 500.000 TL sermayeli GUney Marmara Gayrimenkul Yatirimlari A.S.'ne
245.000 TL sermaye pay! ile istirak edilmesine karar verilmistir. GiUney Marmara Gayrimenkul'ln tescil islemi 22 EylUl
2023 tarihinde yapilmistir. Sirket, GUney Marmara Gayrimenkul'in sermayesinin dolayli olarak %31,95'sine sahiptir.

Kizilbik Kusgolu

Sirket'in bagh ortakligr olan Kizilbuk GYO'nun 28 Kasim 2023 tarihli 6zel durum aciklamasi ile GUney Marmara
Gayrimenkul Yatirrmlar A.S.'nin %100 baglh ortakhdi olan KizilbUk Kusgdld Gayrimenkul Yatirrmlari A.S. nin Balikesi
ili, Susurluk ilgesi, Okgugol Mahallesi, Muradiye Yolu mevkiinde yer alan toplam 343.151,54 m?2 arsalar igin arsa sahibi
ile ,DlUzenlenme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi insaat Yapimi ve Hasilat Paylasimi Sézlesmesi®
imzalanmistir. Sozlesmeye gore arsa Uzerinde KizilbUk Kusgolu Gayrimenkul Yatirimlar A.S. tarafindan bir devretatil
projesi gelistirilecektir. Arsa payi karsiliginda insa edilecek yapilarin devretatil olarak satisindan elde edilecek hasilatin
%12'si arsa sahibine verilecek olup kalan %88"' i Kizilbuk Kusgolu Gayrimenkul Yatirmlar A.S* ye ait olacaktir. Sirket,
KizilbUk KusgdlUu'nln sermayesinin dolayli olarak %31,95'sine sahiptir.

istirakler

Ekteki finansal tablolarda istiraklerin faaliyet sonugclari ile varlik ve yukumlultkleri, 6zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yéntemine gére bilancoda istirakler, maliyet bedelinin istirakin net varliklarindaki
alim sonrasi donemde olusan degisimdeki Grup'un pay! kadar duzeltilmesi sonucu bulunan tutardan, istirakte olusan
herhangi bir deger disUklGgunin dustlmesi neticesinde elde edilen tutar Uzerinden gd&sterilir. istirakin, Grup'un
istirakteki payini (6zunde Grup'un istirakteki net yatiriminin bir parcasini olusturan herhangi bir uzun vadeli yatinnmi da
iceren) asan zararlari kayitlara alinmaz

istirakler Faaliyet Konusu

Bogazici Egitim Hizmetleri ve Ticaret A.S. Uzman egitmen kadrosuna sahip, egitim sektérinde

Etkinsaireklilhracatilojistik Ve Ticaret AS.( faaliyet gosteren ve egitim hizmeti veren kurumdur.

(*)Sirket’in hisseleri 12.12.2024 tarihinde
devredilmistir.

Seramik Sihhi UrUnlerin imalati
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar
a Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Grup, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Turk Ticaret Kanunu (“TTK"),
vergi mevzuati ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhgi tarafindan c¢ikarilan Tekdlzen Hesap Planini esas almaktadir.
ilisikteki konsolide finansal tablolar, gercede uygun degerleri ile gésterilen finansal varlik ve yakumltluklerin disinda,
tarihi maliyet esasi bazalinarak TUrk Lirasi olarak hazirlanmistir. ilisikteki bu konsolide finansal tablolar, Trkiye Muhasebe
Standardi (“TMS”) 29 “YUksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” 'ya gore, parasal varlik ve yukimlultkler
ile gercege uygun deger Uzerinden dlgulen varlik ve yakumlultkler harig, raporlama tarihindeki enflasyonun Turk Lirasi
Uzerindeki etkilerine gdre duzeltilmis tarihi maliyet esasina gdre hazirlanmistir.

b TFRS’lere uygunluk beyani

ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Seri I, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig")
hukUmlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan yUrarlige konulmus olan Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS") ile
bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinmistir. Ayrica konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde
yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi'nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Bu konsolide finansal tablolar, Turkiye Muhasebe Standardi (“TMS") 29 “Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama”'ya gdre, parasal varlik ve yakumlultkler ile ger¢cege uygun deger Uzerinden dlculen varlik ve yGkumlulukler
harig, raporlama tarihindeki enflasyonun Turk Lirasi Uzerindeki etkilerine gore duzeltilmis tarihi maliyet esasina gdre
hazirlanmustir.

Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan
aciklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait konsolide finansal
tablolarindan itibaren TMS 29 YUksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama ("TMS 29") goére enflasyon
muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gecerli para birimi ytksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin, finansal tablolari da dahil olmak Uzere, konsolide finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Grup'un konsolide finansal tablolari isletmenin surekliligi ilkesine gore hazirlanmistir.

Grup'un konsolide finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan fonksiyonel para
birimi ile sunulmustur. Grup’un finansal durumu ve faaliyet sonuclari Grup'un gecerli para birimi olan ve konsolide
finansal tablolar icin sunum birimi olan Turk Lirasi cinsinden ifade edilmistir. (Grup'un konsolide finansal tablolarindaki
rakamlarin kurus haneleri tamsayiya yuvarlanmistir.)

S6z konusu konsolide finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tum tutarlar TMS 29 uyarinca Turk
Lirasi'nin genel satin alma gUcunde meydana gelen degisimlere gdre duzeltiimis ve nihayetinde Turk Lirasi’'nin
31.12.2024 tarihindeki satin alma gucu cinsinden ifade edilmistir.

c Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

TFRS'leri uygulayan isletmeler, Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim
2023 tarihinde yapilan aciklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine
ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina goére
enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gecerli para birimi yUksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olan isletmelerin, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

ilisikteki konsolide finansal tablolar, gercege uygun degeri Uzerinden dlctlen finansal yatirimlar ve yeniden degerlenmis
tutarlariile élculen yatirirm amacli gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir.

S6z konusu konsolide finansal tablolar ile dnceki dénemlere ait karsilastirmali tum tutarlar, TMS 29 uyarinca Turk
lirasinin genel satin alma glcunde meydana gelen degisimlere gore duzeltilmis ve nihayetinde Turk lirasinin 31
Aralik 2024 tarihindeki satin alma glcu cinsinden ifade edilmistir.

Grup TMS 29 uygulamasinda, KGK'nin yaptigi ydnlendirme uyarinca TUrkiye istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan
Tlketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gére elde edilen dizeltme katsayilarini kullanmustir. Tark lirasinin yiksek
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enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu
yana cari ve gecmis dénemlere ait TUFE ile karsilik gelen dizeltme katsayilari asagidaki gibidir:

Yil sonu Endeks Endeks, % Duzeltme katsayisi
2004 113,86 13,86 2,357,764
2005 122,65 7,72 2,188,789
2006 134,49 9,65 1,996,096
2007 145,77 8,39 1,841,634
2008 160,44 10,06 1,673,242
2009 170,91 6,53 1,570,739
2010 181,85 6,40 1,476,244
2011 200,85 10,45 1,336,594
2012 213,23 6,16 1,258,993
2013 229,01 7,40 1,172,241
2014 247,72 8,17 1,083,703
2015 269,54 8,81 995,975
2016 292,54 8,53 917,669
2017 327,41 11,92 819,935
2018 393,88 20,30 681,565
2019 440,50 11,84 609,432
2020 504,81 14,60 531,794
2021 686,95 36,08 390,793
2022 1128,45 64,27 237,897
2023 1859,38 64,77 144,379
2024 2684,55 44,37 100,000

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli dlzeltmeleri yapmak Uzere, varlik ve yukumlulUkler ilk olarak
parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve yUkUimlulUkler ayrica cari degeriyle
olculenler ve maliyet degeriyle olctlenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur. Parasal kalemler (bir
endekse bagliolanlar harig)ile raporlama dénemisonundakicaridegerleriyle 6l¢ulen parasal olmayan kalemler
halihazirda 31 Aralik 2024 tarihindeki cari 6l¢um biriminden ifade edildiklerinden enflasyon duzeltmesine
tabi tutulmamistir. 31 Aralik 2024 tarihindeki 6lcum biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler
ise ilgili katsay! kullanilarak enflasyon dUzeltmesine tabi tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona
gore duzeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutari ya da net gergeklesebilir dederi astigi durumda, ilgili TFRS
uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosundaki tum kalemlerde enflasyon duzeltmesi yapilmistir.

Turk lirasinin yUksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005
tarihinden 6nce edinilmis ya da Ustlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce isletmeye konmus
ya da olusmus ézkaynaklar TUFE'de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik 2024 tarihine kadar meydana gelen
degisime gore dlzeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29'un uygulanmasi, Turk lirasinin satin alma gucundeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar bolUmUundeki Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplari) kaleminde
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sunulan duzeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yukumlultklerin degeri endeksteki degisimlere bagli olmadigi
surece, enflasyon doneminde, parasal yUkumlulUuklerden daha yuUksek tutarda parasal varlik tasiyan isletmelerin satin
alma gucu zayiflarken, parasal varliklardan daha yuksek tutarda parasal yukimlulUk tasiyan isletmelerin satin alma
gucu artig gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagdli parasal varlik ve yakumlulUklerin dtzeltme farklarindan
elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29'un ilk kez uygulandigi raporlama déneminde, Standart hUkUmleri ilgili ekonomide her zaman yUksek
enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama ddénemleri icin temel teskil etmesi
amaciyla karsilastirmali en erken dénemin baslangicina ait 1 Ocak 2023 tarihli finansal durum tablosu enflasyona goére
duzeltilmistir. 1 Ocak 2023 tarihli finansal durum tablosundaki ge¢mis yillar karlari/zararlari kaleminin enflasyona gére
dUzeltilmis tutar s6z konusu tablonun diger kalemlerinin enflasyona goére duzeltiimesinden sonra olmasi gereken
bilanco denkliginden elde edilmistir.

d Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Grup'un raporlama para birimi TUrk Lirasi (“TL") olup tum finansal bilgiler aksi belirtiimedikge TL olarak gdsterilmistir.
TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikce tam olarak belirtilmistir.

e Karsilastirmali bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Grup'un konsolide finansal tablolari dnceki
doénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Gerektigi durumlarda caridénem finansal tablolarindaki siniflandirma
degisiklikleri, tutarli olmasi agisindan dnceki dénem finansal tablolarina da uygulanir.

S6z konusu konsolide finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tum tutarlar TMS 29 uyarinca Turk
Lirasi'nin genel satin alma gUcunde meydana gelen degisimlere gdre duzeltiimis ve nihayetinde Turk Lirasi’'nin
31.12.2024 tarihindeki satin alma gulcu cinsinden ifade edilmistir.

Grup, 31.12.2024 tarihi itibariyla hazirlanan konsolide finansal durum tablosunu, 31.12.2023 tarihi itibariyla hazirlanmis
konsolide finansal durum tablosu ile 01.01.2024-31.12.2024 hesap dénemine ait konsolide kar/zarar, konsolide kapsamli
gelir, konsolide nakit akis ve konsolide 6zkaynak degisim tablolarini ise 01.01.2023-31.12.2023 hesap donemi ile karsilikh
olarak duzenlemistir.

f isletmenin sirekliligi
Grup konsolide finansal tablolarini isletmenin strekliligi ilkesine gére hazirlamistir.
2.2 Muhasebe politikalari ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Gerekli olmasi veya Grup'un konsolide finansal durumu, performansi veya nakit akislari Gzerindeki islemlerin ve
olaylarin etkilerinin konsolide finansal tablolarda daha uygun ve guvenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte
ise muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin édnceki dénemleri
etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi konsolide finansal tablolarda geriye donuk olarak
da uygulanir. Grup'un cari ddnemde muhasebe politikalarinda bir degisiklik olmamistir.

Muhasebe tahminleri, glvenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin yapildigi
kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi sonucunda tahminler
gozden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir ddneme iliskinse, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek dénemlere de iliskinse, hem degdisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye
yonelik olarak, ddonem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari dénem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe tahminindeki
bir degisikligin niteligi ve tutari konsolide finansal tablo dipnotlarinda, gelecek dénemlere iligkin etkinin tahmininin
mumkun olmadigi haller disinda agiklanir. Grup’un cari ddnemde faaliyet sonuglarina etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahmin degisikligi bulunmamaktadir.

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gerceklesen islemler

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gerceklesen islemlerinde, TFRS 3‘isletme Birlesmeleri’nde yer alan
hukUmler, TFRS 3'Un ya da bir baska TFRS'nin, s6z konusu islemleri kapsamamasindan dolayl uygulanmamaktadir.
Bu kapsamda geceklestirilen hisse alim islemlerinde, kullanilabilen 6nceki degerler yontemine gore, séz konusu
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isletmenin ve sirket'in ortak kontrol altinda olduklari grup veya nihai ana ortaklik tarafindan kullanilan finansal tablolari
bu yontemin uygulanmasinda kullanilabilir.

Bununla birlikte, satin alma islemine konu olan s6z konusu varliklar ile Ustlenilen borclarin temsil ettigi isletme
birlesmesi, birlesen tum isletmelerin birlesme éncesinde ve sonrasinda ayni kisi veya kisiler tarafindan kontrol edilmesi
ve bu kontrolin gegici olmamasi sebebiyle ortak kontrole tabi isletmeleri iceren bir birlesme olarak degerlendirilmistir.
KGK'nin 21 Temmuz 2013 ve 17 Ekim 2018 tarihli Resmi Gazetede ,Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmelerinin
Muhasebelestiriimesi® ile ilgili yayimlamis oldugu ilke karari uyarinca, s6z konusu satin alma islemi ortak kontrole tabi
birlesmelerin ,Haklarin Birlesmesi* ydntemiyle ge¢cmis dénem konsolide finansal tablolarin yeniden duzenlenmesi
suretiyle muhasebelestirilmesi gerekmektedir.

2.3 Turkiye Finansal Raporlama Standartlar’'ndaki degisiklikler ve karsilastirmali bilgiler ve 6nceki dénem
tarihli finansal tablolarin duzeltilmesi

2.3.1 Yeni Muhasebe Standartlari ve Yorumlar

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlari
disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup'un mali durumu
ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmistir.

1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 1 Degisiklikleri- Yakumldlaklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Mart 2020 ve Ocak 2023'te KGK, yukumlultklerin kisa ve uzun vadeli siniflandiriimasina yonelik esaslari belirlemek
Uzere TMS T'de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023'te yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir yukimlulugu éddemeyi
erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi sdzlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa,
raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu yukumlulugu erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama dénemi
sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile).

Kredi s6zlesmesinden dogdan bir yGkumluluk uzun vadeli olarak siniflandirildiginda ve isletmenin ddemeyi erteleme
hakki 12 ay icinde kredi s6zlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagli oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri
isletmelerin cgesitli aciklamalar yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi sézlesme sartlari ve ilgili yakumlultkler
hakkindaki bilgileri igermelidir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler, s6zlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya
da sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama icin édemeyi erteleme hakkinin
raporlama dénemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini acikhida kavusturmustur.

Degisiklilerde, 6demeyiraporlama doneminden sonrakien azon ikiay sonraya erteleme hakkiniisletmenin kullanmama
ihtimalinin yakdmluligun siniflandiriimasini etkilemeyecedi acikca ifade edilmistir. Yapilan degisiklikler TMS 8'e gore
geriye donuk olarak uygulanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Grup'un finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.
TFRS 16 Degisiklikleri - Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yakimilulukleri

Ocak 2023'te KGK TFRS 16'ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan kullanim hakkiyla
ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestiriimemesini saglayacak sekilde, satici-kiraci tarafindan satis ve geri
kiralama isleminden dogan kira yakumlultklerinin 6lcimuunde uygulanacak htukumleri belirlemektedir. Bu kapsamda,
satici-kiraci satis ve geri kiralama isleminin fiilen basladigi tarihten sonra “Kira yUkimluligunun sonraki 6lcimua” basligi
altindaki TFRS 16 hukUumlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira ddemeleri’ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri’ni belirleyecektir. Degisiklikler,
gerikiralamadan ortaya ¢ikan kira yUkdmlulUklerinin lcimune yonelik spesifik bir hikum igermemektedir. S6z konusu
kira yUkUmIUluguntn ilk 6lcimu, TFRS 16'da yer alan kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin
kira 6demesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8'e gbére glvenilir ve ihtiyaca uygun bilgi
saglayacak muhasebe politikasi gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Satici-kiraci, degisiklikleri TFRS 16'nin ilk
uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS 8'e gore geriye donuk uygulamaktadir.

S6z konusu degisikligin Grup'un finansal durumu veya performansi Gzerinde énemli bir etkisi olmamistir.
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TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Aciklamalar: Tedarik¢i Finansmani Anlagsmalari

KGK tarafindan Eylul 2023'te yayimlanan degisiklikler, tedarikgi finansmani anlagsmalarinin isletmenin yukumlulukleri,
nakit akislari ve maruz kaldig likidite riskleri Gzerindeki etkilerinin finansal tablo kullanicilari tarafindan anlasiimasina
katki saglamak Uzere, mevcut hUkUmlerde iyilestirmeler yapan aciklamalar getirmektedir. Tedarik¢i finansmani
anlasmalari; bir ya da daha fazla finansman saglayicisinin isletmenin tedarikgisine olan borcunu 6demeyi Ustlendigi ve
isletmenin de tedarikciye 6deme yapildigi gun ya da sonrasinda 6demeyi kabul ettigi anlasmalar olarak tanimlanmistir.
S6z konusu degisiklikler, bu tur anlasmalarin hukdm ve kosullari, raporlama dénemi basi ve sonu itibariyla bunlardan
ortaya ¢ikan yukumluluklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yukimlultiklerin defter degerinde meydana gelen nakit disi
degdisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda agiklamalar yapilmasini zorunlu kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7'de 6ngdrulen
likidite riskine ydnelik niceliksel acgiklamalar kapsaminda, tedarikgi finansmani anlasmalari, aciklanmasi gerekli
olabilecek diger faktorlere 6rnek olarak gdsterilmistir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi Uzerinde dnemli bir etkisi olmamistir.
Yayinlanan ama yururlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin henUz yururlige girmemis
ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve dedisiklikler asagidaki gibidir.
Grup aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yurtrlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmci isletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satislari veya
Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirilmek Uzere, Aralik 2017'de
TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini suresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken
uygulamaya halen izin vermektedir.

Grup'un finansal tablolari Uzerinde etkisi olmayacaktir.
TFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve dlcim, sunum ve agiklamayi kapsayan kapsamli yeni
bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden dogan yukumlultklerin
guncel bilangco degerleri ile 6lcimUnu hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini
saglayan bir model getirmektedir.KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yUrUrlUk tarihi 1 Ocak 2026 ya
da sonrasinda baslayan hesap donemleri olarak ertelenmistir.

Standart Grup icin gegerli degildir ve Grup'un finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.
TMS 21 Degisiklikleri - Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024'te KGK, TMS 21'e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas edilebilirliginin
olup olmadiginin nasil degerlendirilecedi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadigi durumda gegerli kurun ne
sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas edilebilirligi olmadigi i¢in gecgerli kur
tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas edilememesinin isletmenin performansi, finansal
durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini
saglayan bilgiler aciklanir. Degisiklikler 1 Ocak 2025 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde
uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda dipnotlarda bilgi verilir. Degisiklikler uygulandiginda,
karsilastirmal bilgiler yeniden duzenlenmez.

Grup'un, finansal tablolari Gzerinde énemli bir etki beklememektedir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yayinlanmamis degisiklikler

Asagdida belirtilen UMS 2T'e ydnelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak hentz KGK tarafindan TFRS'ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS'nin bir parcasini olusturmazlar. Grup finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS'de yururlige girdikten sonra yapacaktir.
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UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri - Finansal Araglarin Siniflandiriimasi ve Olgiimi

Mayis 2024'te UMSK, finansal araclarin siniflandirilmasina ve élcimune yonelik (UFRS 9 ve UFRS 7'ye iliskin) degisiklikler
yayimlamistir. Degisiklik finansal yukumlulUklerin “teslim tarihi"nde finansal tablo disi birakilacagini acikliga
kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda, elektronik édeme sistemiyle
yerine getirilen finansal yukumlUltklerin teslim tarihinden 6nce finansal tablo disi birakilmasina ydnelik muhasebe
politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagl
benzer diger 6zellikler iceren finansal varliklarin sézlesmeye bagli nakit akis dzelliklerinin nasil degerlendirilecedi ile geri
cagrilabilir olmayan varliklar ve s6zlesmeyle birbirine bagdli finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda aciklayici
hukumler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans
veren sozlesmesel hukUmler iceren finansal varlik ve yikumlulUkler ile gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilarak élgulen 6zkaynaga dayali finansal araglar icin UFRS 7'ye ilave agiklamalar eklenmistir.

Genel anlamda, Grup'un finansal tablolari Uzerinde dnemli bir etki beklememektedir.
UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yillik iyilestirmeler - 11. Degisiklik

UMSK tarafindan, Temmuz 2024'te “UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yillik lyilestirmeler / 11. Degisik”, asagida
belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — UFRS'leri ilk kez uygulayan bir isletme
tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degdisiklik, UFRS Tde yer alan ifadeler ile UFRS 9'daki korunma
muhasebesine iliskin hukUumler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel karisikhgin ortadan kaldirilmasi amaciyla
gergeklestirilmistir.

- UFRS 7 Finansal Aracglar: Agiklamalar — Finansal tablo disi birakmaya iliskin kazan¢ ya da kayiplar: UFRS 7'de,
gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve UFRS 13’e referans eklenmistir.

- UFRS 9 Finansal Araclar — Kira yUkimIUligunun kiraci tarafindan finansal tablo disi birakilmasi ile islem fiyati:
Kiraci agisindan kira yukumlUlugu ortadan kalktiginda, kiracinin UFRS 9'daki finansal tablo disi birakma hukimlerini
uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga
kavusturmak amaciyla UFRS 9'da degisiklige gidilmistir.

Ayrica, “islem fiyati"na yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla UFRS 9'da degisiklik gerceklestirilmistir.

- UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: UFRS 10 paragraflarindaki tutarsizliklarin giderilmesi
amaclyla Standartta degisiklik yapilmistir.

- UMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha dnceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin kaldirilmasi
sonrasl Standartta gegen sdz konusu ifade silinmistir.

S6z konusu degisikligin Grup'un finansal durumu veya performansi Gzerinde énemli bir etkisi olmamistir.
UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri - Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sézlesmeler

UMSK, Aralik 2024'te “Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sézlesmeler” degdisikligini (TFRS 9 ve TFRS
7'ye iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi icin kullanim” istisnasina yonelik hukimlerin uygulanmasini ac¢ikliga
kavusturmakta ve bu tur sozlesmelerin korunma araci olarak kullaniimasi durumunda korunma muhasebesine izin
vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin isletmenin finansal performansi ve nakit akislari Uzerindeki etkisinin
yatirrmcilar tarafindan anlasiimasini saglamak amaciyla yeni agiklama htUkumleri getirmektedir.

Grup’un finansal tablolari Uzerinde dnemli bir etki beklememektedir.
UFRS 18 - Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklamalar Standardi

Nisan 2024'te UMSK, UMS T'in yerini alan UFRS 18 Standardini yayimlamistir. UFRS 18 belirli toplam ve alt toplamlarin
verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni huktmler getirmektedir. UFRS 18 isletmelerin, kar veya
zarar tablosunda yer verilen tim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatinnm faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri
ve durdurulan faaliyetler olmak Uzere bes kategoriden biri icerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica
yonetim tarafindan belirlenmis performans olcUtlerinin agciklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal
tablolar ile dipnotlar icin tanimlanan rollere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastiriimasina ya da ayristirilmasina
yonelik yeni hukUmler getirmektedir.
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UFRS 18'in yayimlanmasiyla beraber UMS 7, UMS 8 ve UMS34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli
degisiklikler meydana gelmistir.

Genel anlamda, Grup'un finansal tablolari Gzerinde dnemli bir etki beklememektedir.
UFRS 19 - Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagli Ortakliklar: A¢iklamalar Standardi

Mayis 2024 tarihinde UMSK, belirli isletmeler icin, UFRS'lerdeki finansal tablolara alma, 6lcum ve sunum hukudmlerini
uygularken azaltilmis aciklamalar verilmesi opsiyonunu sunan UFRS 19'u yayimlamistir.

Aksi belirtiimedikge, UFRS 19'u uygulamayi secen kapsam dahilindeki isletmelerin diger UFRS'lerdeki aciklama
hukUmlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagl ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap verilebilirligi bulunmayan
ve kamunun kullanimina acik sekilde UFRS'lerle uyumlu konsolide finansal tablolar hazirlayan ana ortakhdi (ara ya da
nihai) bulunan bir isletme UFRS 19'u uygulamayi segebilecektir.

S6z konusu durum Grup icin gecerli degildir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Konsolidasyon esaslari

Konsolide finansal tablolar ana ortaklik Sinpas GYO ile bagl ortakliklarinin asagidaki belirtilen esaslara gore hazirlanan
hesaplarini kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, tarihsel
maliyet esasina gore tutulan kayitlarina TFRS'ye uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve
sunum bicimlerine uyumluluk agisindan gerekli duzeltmeler ve siniflandirmalar yapilmistir.

Bagli Ortakliklar

Kontrol, bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve operasyonel politikalari Uzerinde kontrol
gucunun olmasi ile saglanir.

Bagl ortakliklar, Sirket'in ya (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan ve Sirket'in Uzerinde oy haklarina
sahip oldugu hisseler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy hakkinin %50'den fazlasini kullanma yetkisine sahip
oldugu ya da (b) oy hakkinin %50'den fazlasini kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve isletme politikalari
Uzerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle, mali ve isletme politikalarini Grup'un menfaatleri dogrultusunda
kontrol etme yetkisi ve glcune sahip oldugu sirketleri ifade eder.

Grup'un baska bir sirketi kontrol edip etmediginin degerlendirilmesinde dénUsturulebilir veya kullanilabilir potansiyel
oy haklarinin varligi da g6z énunde bulundurulur.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla konsolidasyona tabi tutulan bagli ortakliklar, oy haklari ve etkin ortaklik
oranlari Not T'de gdsterilmistir.

Bagli ortakliklar, kontrolun Grup'a gectigi tarihten itibaren konsolide edilmeye baslanmistir ve kontrolin Grup'tan
¢ikmasi ile konsolide edilme islemi son bulmaktadir. Bagl Ortakliklar icin uygulanan muhasebe politikalari Grup
tarafindan uygulanan muhasebe politikalari ile tutarlligin saglanmasi amaciyla degistirilir.

Doénem igerisinde satin alinan veya elden cikarilan bagli ortakliklarin sonuglari, satin alim tarihinden sonra veya elden
¢ikarma tarihine kadar konsolide kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Bagli ortakliklara ait finansal durum tablolari ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari tam konsolidasyon
yontemi kullanilarak konsolide edilmis olup, Sirket ve bagli ortakliklarin sahip oldugu paylarin kayith istirak degerleri,
ilgili 6zkaynaklar ile karsilikli olarak netlestirilmistir. Sirket ile bagh ortakliklar arasindaki grup ici islemler ve bakiyeler
konsolidasyon islemi sirasinda netlestirilmistir. Grup’'un sahip oldugu hisselerin kayitli degerleri ve bunlardan
kaynaklanan temettuler, ilgili 6zkaynaklar ve kapsamli gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

Konsolide bagli ortakliklarin net varliklarindaki ana ortaklik disi paylar Grup’un 6zkaynagdinin icinde ayri olarak belirtilir.
Ana ortaklik disi paylar,ilkisletme birlesmelerinde olusan bu paylar ile birlesme tarihinden itibaren 6zkaynakta meydana
gelen degisikliklerdeki ana ortaklik disi paylarin toplamindan olusur. Konsolide edilen bir bagh ortakhidin ana ortakhk
disi paya dusen birikmis zararlari, s6z konusu baglh ortakligin ana ortaklik disi 8zsermaye tutarini asabilir. Bu durumda,
birikmis zarar ve ana ortaklik disi paya duUsecek daha sonraki cari yil zararlari, ana ortaklik disi pay ile iliskilendirilir.
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Istirakler

Bir isletmenin dogrudan ya da dolayl olarak yatirim yapilan isletmenin oy hakkinin %20 ya da daha fazlasini elinde
tutmasi durumunda, aksi agik¢a ortaya konulamadigi surece, s6z konusu isletmenin dnemli etkisinin bulundugu kabul
edilir. Onemli etki; yatirim yapilan isletmenin finansal ve faaliyetle ilgili politikalarin belirlenmesi kararlarina katilma
glcu olup bu politikalari tek basina ya da bir bagka taraf ile musterek kontrol etme gucunu ifade etmemektedir.

Asagidaki hususlarin bir ya da birden fazlasinin varligi halinde bir isletmenin énemli etkisinin bulundugu kabul edilir:
Yatirim yapilan isletmenin yonetim kurulu ya da esdeger idari organinda temsil edilme,
Temettuler ya da diger dagitim kararlari dahil olmak Uzere, isletmenin politika belirleme surecglerine katilma,
Yatirimcl isletme ile yatirim yapilan isletme arasinda énemli islemlerin gergeklestirilmesi,
isletmeler arasinda yonetici personel degisimi veya
isletme icin gerekli teknik bilginin saglanmasi.

Grup'un istirakleri, TMS 28, istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirnmlar standardlarina uygun olarak 6zkaynak yéntemi
kullanarak muhasebelestiriimistir.

Ozkaynak yontemi; yatinmin baslangicta elde etme maliyeti ile muhasebelestirildigi ve sonrasinda bu tutarin yatirm
yapilanisletmenin netvarliklarindayatirimciisletmenin payina dusen kismiyansitacak sekilde duzeltildigi birmuhasebe
yontemidir. Yatirrmci isletmenin kar veya zarari, yatirnm yapilan isletmenin kar veya zararindan kendisine dusen payi;
yatirrmcl isletmenin diger kapsamli kari, yatirnm yapilan isletmenin diger kapsamli karindan kendisine dusen payi
kapsamaktadir.

istirak, finansal tablolarini, finansal tablolarin tarihi itibariyla ve yeknesak muhasebe ilke ve uygulamalari gozetilerek en
son yillik finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari ve hesaplama ydntemleri kullanilarak
hazirlamistir.

istirakin faaliyet sonuclari, satin alma, elden cikarma veya ortaklik olusumu islemlerine uygun olarak sz konusu
islemlerin gecerlilik tarihlerinde dahil edilmis veya hari¢ birakilmislardir.

Bir yatirrm, yatirrm yapilan isletmenin istirak veya is ortakligi niteligi kazandigi tarihten itibaren ézkaynak yontemine
gore muhasebelestirilir. Yatinmin ediniminde, yatirmin elde etme maliyeti ile istirakin veya is ortakhdinin tespit
edilebilen net varlik, borg ve kosullu borclarinin net ger¢gege uygun degerinden isletmeye dusen pay arasindaki her
tarla fark, asagidaki sekilde muhasebelestirilir:

Bir istirak veya is ortakhigi ile ilgili serefiye istirak yatiriminin defter degerine dahil edilir. Bununla birlikte, 6z
konusu serefiyeden amortisman ayrilmasina izin verilmez.

istirakin veya is ortakliginin tanimlanabilir varlik ve borclarinin net gercede uygun degderinden isletmenin
payina dusen kismin yatirrmin elde etme maliyetini asan tutari, yatirrmin edinildigi donemde istirakin veya is
ortakhginin kar veya zararindaki isletmeye dUsen payin belirlenmesinde, gelirlere dahil edilir.

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri Gzerinden &lctlir. indirimler ve
karsiliklar s6z konusu tutardan dusulmektedir.

Alicilardan elde edilen hasilat

Konut insasl projelerinden elde edilen hasilat Grup'un sézlesme ile belirlenmis tum gdrevlerini tam ve eksiksiz olarak
yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan
tum risk ve yararlarin mulkiyeti satin alana gectiginde gerceklesir.

Arsa sahibi ile ilgili islemler

Grup, kat karsiligi insaat (“KKIi") sézlesmeleri ve hasilat paylasimi (“HP”) sézlesmeleri uyarinca diger kisilere ait arsalar
Uzerinde konut projesi gelistirmeyi taahhUt etmekte ve arsaya karsilik olarak KKi sézlesmelerinde arsa Uzerinde insa
edilecek yaplilarin sdézlesmede mutabik kalinan orana isabet eden kismini, HP sdzlesmelerinde ise arsa Uzerinde
insa edilecek yapilarin satis hasilati gelirinin s6zlesmnede mutabik kalinan orana isabet eden kismini arsa sahibine
devretmektedir. KKi sézlesmelerinde Grup'a transfer olan arsa payinin degeri, sézlesme tarihindeki gercege uygun
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deger olarak hesaplanir ve Grup'un soézlesme ile belirlenmis tim godrevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi
ve arsa sahibinin teslim tutanagdini onaylamasi ardindan bir varliga sahip olmaktan kaynaklanan tum risk ve yararlarin
arsa sahibine gectiginde, arsa sahibinden elde edilen hasilat olarak muhasebelestiriimektedir. HP s6zlesmelerinde
ise satis hasilati elde edildiginde arsa sahiplerine devredilmekte ve devredilen tutar devir tarihinde arsa sahiplerine
verilen avans olarak kayitlara alinmaktadir ve alicilardan elde edilen hasilat baslkli paragrafta belirtilen hususlar
yerine getirildiginde arsanin Grup'un payina dusen gercege uygun dederi arsa sahibinden elde edilen hasilat olarak
muhasebelestirilmektedir.

Stoklar

Konut insaat projelerine ait yari mamuller; dogrudan maliyetleri, projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve projeye
yUklenilebilecek olan dolayli maliyetleri kapsar. Bu yari mamuller maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin dusuk
olani ile dederlenmektedir.

Konut insaat projelerinde degerlendirilmek Uzere satin alinan araziler “arsalar” altinda ve maliyetin ya da net
gerceklesebilir degerin dusuk olani ile gosterilmektedir.

“Tamamlanan konutlar”, insaati tamamlanan ve satilmaya hazir konut projeleridir ve maliyetin ya da net gergeklesebilir
degerin dusuk olani ile degerlenmektedir.

Net gerceklesebilir deder, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti
ile satisi gerceklestirmek icin yuklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Grup, stoklarinin vade ayrimini arsalar ve insaati devam eden konut insaat projelerinin 12 aydan uzun sUrede
tamamlanacak kismini uzun vadede, tamamlanmis konut ve ticari Uniteleri kisa vadede olmak Uzere siniflamistir.

Maddi duran varhliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dusukltkleri dustldukten
sonraki tutar Uzerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet degerlerinden
birikmis deger dusuklukleri dusuldUkten sonraki tutar Uzerinden gosterilirler. Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar
disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmurlerine gbre dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali &mur, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde
ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri icin her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donuk
olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali dmrune
gore amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin kazanilip kazanilmayacadi
kesin dedil ise beklenen faydali dmru ile s6z konusu kiralama suUresinden kisa olanina gére amortismana tabi tutulur.
Enflasyon muhasebesine uygun olarak maddi duran varliklar, aktife giris tarihleri itibariyla endekslenmekte ve

ilgili raporlama déneminin satin alim glcune getirilerek finansal tablolarda gosterilmektedir. Yasal kayitlarda Yurt

ici Uretici Fiyat Endeksine gore endekslenen sabit kiymetler, TFRS'ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda
Tuketici Fiyat Endeksine uygun olarak endekslenmektedir. Bir maddi duran varlik elden gikarildiginda veya kullanimi
ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi
birakilir. Maddi duran varliklarin elden gikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan
kazang veya kayip satis hasilati ile varhgin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna
dahil edilir. Maddi duran varliklar faydali 6murlerine gére itfa edilir.

Maddi duran varliklar icin tahmin edilen faydali 6murler asagidaki gibidir:

Ekonomik é6mru

Binalar 5-20 yil

Ticari Mallar 10-20 yil

Tasitlar S5yl Beklenen faydali émur kalinti deger ve amortisman

Demirbaslar 350yl yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin
-~ . olasi etkileri icin her yil gobzden gegirilir ve

l?lger Maddi Duran Varliklar 5Y1 tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye ddntik olarak

Ozel Maliyetler 5-20yil muhasebelestirilir.
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Finansal kiralama islemleri

Mulkiyete ait risk ve kazanimlarin dnemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemleri, finansal kiralama olarak
siniflandirilirken diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin gercede uygun degeri, ya da asgari kira
odemelerinin buglnkU degerinden dusuk olani kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan yukumluluk, bilangoda
finansal kiralama yUukimlulugu olarak gdsterilir. Finansal kiralama édemeleri, finansman gideri ve finansal kiralama
yukimlugundeki azalisi saglayan anapara dédemesi olarak ayrilir ve bdylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi
Uzerinden sabit bir oranda faiz hesaplanmasini saglar. Finansal giderler, Grup’un yukarida ayrintilarina yer verilen
genel bor¢lanma politikasi kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki bolumu gelir tablosuna
kaydedilir.

Faaliyet kiralamalari i¢cin yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gerceklesebilmesi i¢in alinan veya alinacak
olan tesvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir), kira dénemi boyunca dogrusal
yontem ile gelir tablosuna kaydedilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Enflasyon muhasebesine uygun olarak maddi olmayan duran varliklar, aktife giris tarihleri itibariyla endekslenmekte ve
ilgili raporlama déneminin satin alim giclne getirilerek finansal tablolarda gésterilmektedir. Yasal kayitlarda Yurt ici
Uretici Fiyat Endeksine gore endekslenen sabit kiymetler, TFRS'ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda Tiketici
Fiyat Endeksine uygun olarak endekslenmektedir.

Beklenen faydali &mur ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek
amaciyla her yil gézden gegcirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye dénUk olarak muhasebelestirilir.

Varlhklarda deger diasuklugu

Sinirsiz 8mru olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar icin her yil deger dustklUgu testi uygulanir. itfaya tabi
olan varlklar icin ise defter degerinin geri kazanilmasinin mUdmkun olmadigi durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi
halinde deger dusuklugu testi uygulanir. Varligin defter degderinin geri kazanilabilir tutarini asmasi durumunda deger
dusuklugu karsihigr kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri dUsuldUkten sonra elde edilen gercege uygun
deger veya kullanimdaki degerin buyUk olanidir. Deger dusuklugunun degerlendirilmesiicin varliklar ayri tanimlanabilir
nakit akimlarinin oldugu en dusuUk seviyede gruplanir (nakit Ureten birimler). Serefiye haricinde deger dusuklugune
tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger dusuklugunun olasi iptali i¢in gdézden gegirilir.

Yatirnrm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak yerine,
kira elde etmek veya deger kazanimi amaclyla veya her ikisi i¢in tutulan arsa ve tesisler yatirirm amacl gayrimenkuller
olarak siniflandirilir ve gercege uygun deger yontemi ile degerlenir.

Yatinm amacgl gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazan¢ veya zarar,
olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatinm amach gayrimenkultn kullanim disi kalmasi veya
elden gikarilmasl durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varhidin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan net
tahsilatlar ile gayrimenkullUn defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya elden cikarilma déneminde
yatirim amach gayrimenkul net deger artis kari veya zarari olarak muhasebelestirilir (Not 10).

Borglanma maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli 6lctide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya Uretimi ile dogrudan iliskilendirilen borgclanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa
hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Bir donemde, &zellikli bir varligin elde edilmesi amaciyla borg alinan fonlara iliskin aktiflestirilebilecek bor¢lanma
maliyetleri tutary, ilgili donemde bu varliklar icin katlanilan toplam borglanma maliyetlerinden bu fonlarin gecici
yatirrmlardan elde edilen gelirlerin dusulmesi sonucu belirlenen tutardir. Diger tum borc¢lanma maliyetleri,
olustuklari ddnemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.
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Finansal araclar
Finansal varliklar

Grup her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deder dusuklugune ugradigina iliskin
ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadidi hususunu degerlendirir. Anilan tUrden bir gbostergenin mevcut
olmasi durumunda Grup, ilgili deger dusuklugu tutarini tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca ilgili varhigin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden
fazla olayin (“zarar / kayip olay!”) meydana geldidine ve s6z konusu zarar olayinin (veya olaylarinin) ilgili finansal varh@in
veya varlik grubunun guvenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akislari Uzerindeki etkisi sonucunda
deger dusuklugune ugradigina iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger dusukligune ugrar ve
deger disuklugt zarar olusur. ileride meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi muhtemel kayiplar, olasiligin
yuksekligine bakilmaksizin muhasebelestiriimez.

Etkin faiz yéntemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu déneme
dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrU boyunca veya uygun olmasi durumunda daha
kisa bir zaman dilimi sUresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugunku
degerine indirgeyen orandir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili
gelirler etkin faiz ydntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercede uygun deger farki kéGr veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden cikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu kategoride
siniflandirilir.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Grup’'un vadesine kadar elde tutma olanadi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina sahip, sabit
vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirrmlar olarak siniflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak
yatirimlar etkin faiz ydntemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deder dusUklUgu tutar dusulerek kayitlara alinir ve
ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gdrmeyen ticari ve dider alacaklar ve krediler bu kategoride
siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti Uzerinden deger dusuklugu
dusuUlerek gosterilir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan, kredi ve alacak olmayan veya
alim satim amacl finansal varlik olmayan finansal varliklardan olusmaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar kayitlara
alindiktan sonra guvenilir bir sekilde dlgcUlebiliyor olmasi kosuluyla gercege uygun degerleriyle degerlenmektedir. Grup
tarafindan elde tutulan, aktif bir piyasada islem gdren ve borsaya kote olan ézkaynak araglari satilmaya hazir finansal
varlik olarak siniflandiriimis ve gercege uygun degerleri bilanco tarihi itibariyla BiST'te yayinlanan piyasa alis fiyatlariyla
belirlenmistir.

Bu tur varliklarin makul degerinde meydana gelen degisiklikler ézkaynak hesaplari icinde gésterilmektedir. ilgili
varligin elden cikarilmasi veya deder dustUklUgu olmasi durumunda dzkaynak hesaplarindaki tutar kar/zarar olarak
gelir tablosuna transfer edilir. Grup, bilancgo tarihinde, finansal varliklarinin deger dtsuklugu ile ilgili nesnel kanit olup
olmadigini degerlendirir. Satilmaya hazir olarak siniflandirilan hisse senetlerinin gercege uygun degerinin maliyetinin
altina 6nemli dlcude ve uzun sureli olarak dusmesi deger dusuklUgu gostergesi olarak degerlendirilir. Satilmaya hazir
finansal varliklarin deger dusukltgu ile ilgili nesnel kanitlarin varhdr durumunda ilgili finansal varligin elde etme
maliyeti ile gergcede uygun dederi arasindaki farktan olusan toplam zarardan daha 6nce gelir tablosuna yansitilan
deger dusuklUgu tutar cikarildiktan sonra kalan zarar 6zkaynaklardan c¢ikarilarak gelir tablosunda muhasebelestirilir.
Sermaye araglari ile ilgili gelir tablosuna kaydedilen deger dusuklugu giderleri, takip eden ddénemlerde sz konusu
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deger dusuklugunun ortadan kalkmasi durumunda dahi gelir tablosu ile iliskilendirilmez. Ticari alacaklar ile ilgili deger
dUsukltgu tespiti ticari alacaklar ile ilgili muhasebe politikalarinda agiklanmistir.

Finansal varliklarda deger dusuklugu

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlk
gruplari, her bilangco tarihinde degder dusukligune ugradiklarina iliskin gdstergelerin bulunup bulunmadigina
dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varhdin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin
meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun guvenilir bir bigcimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlari Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varlhigin deder dusukligune ugradigina
iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger disUkligu zarari olusur. itfa edilmis degerinden gosterilen
finansal varliklar icin deger dUsuklUgu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz
orani Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan buglnku degeri ile defter dederi arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde, butun finansal varliklarda,
deger dusuklugu dogrudan ilgili finansal varhgin kayitll degerinden dusulur. Ticari alacagin tahsil edilememesi
durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan dusulerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir dzkaynak araglarn haricinde, deger dusuklugu zararn sonraki donemde azalirsa ve azalis deger
dusUklugu zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dénceden
muhasebelestirilen deger dusuklUgu zarari, deger dustkligunun iptal edilecegdi tarihte yatirnmin deger dusuklugu
hicbir zaman muhasabelestiriimemis olmasi durumunda ulasacagdi itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde
gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclarinin gercege uygun degerinde deger dusuklugu sonrasinda meydana gelen artis,
dogrudan dzkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisiklidi riski tasimayan yuksek likiditeye
sahip dider kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yukUmlulUkler

ilk kayit tarihinde makul degerleri ile muhasebelestirilmektedir. ilk kayit tarihinden sonraki raporlama dénemlerinde
etkin faiz yontemi kullanilarak degerlendirilir. Banka kredilerinden elde edilen nakit ile (islem maliyetleri dusuldukten
sonra) banka kredilerinin geri 6denmesi veya kapanmasi icin 6édenen tutarlar arasindaki fark Grup'un borglanma
maliyetleri ile ilgili muhasebe politikasina uygun olarak borcun vadesi stresince kayda alinir.

Tdrevler ve riskten korunma faaliyetleri

Tarevler, ilk so6zlesme tarihindeki gercege uygun degerden kayda alinir ve ilk muhasebelestirme isleminin ardindan
her raporlama ddénemi sonunda gergede uygun degerden o&lculurler. Gergcege uygun degerdeki sonradan olusan
degisimlerin muhasebelestirilmesi turevin, finansal riskten korunma araci olarak tanimlanip tanimlanmamasina ve
oyle olmasi durumunda, korunma konusu kalemin niteligine baghdir. Grup, belirli tUrevleri asagidakilerden biri seklinde
tanimlar:

Muhasebelestirilmis varliklarin veya borglarin veya kesin bir taahhudun gercede uygun degerinin
riskinden korunma (gercege uygun deger riskinden korunma)

Muhasebelestirilmis varliklarin ve yakimlulUklerin ve gerceklesme ihtimali yUksek tahmini bir isleme
iliskin nakit akimlari ile iliskilendirilebilen belirli risklerden korunma (nakit akis riskinden korunma), veya

Yurt disindaki bir isletmede bulunan net yatirim riskinden korunma

Grup, finansal riskten korunma isleminin baslangicinda, riskten korunma araglari ile korunan kalemlerin arasindaki
iliskinin yani sira, ¢esitli riskten korunma islemlerine neden olan risk yonetim hedef ve stratejisini belgelendirir. Grup
ayrica hem riskten korunma isleminin baslangicinda ve hem de devaminda, finansal riskten korunma isleminde
kullandigi turevlerin korunan varhigin gercege uygun degerlerinde veya nakit akimlarinda meydana gelen degisiklikleri
dengelemedeki son derece etkin oldugu ve olmaya devam edecegdine dair degerlendirmesini belgelendirir. Ticari
amacli trevler déonen varlik veya kisa vadeli yukumlulUk olarak siniflandirilirlar.
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Kur degisiminin etkileri

Grup konsolide finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢cevrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur.

Grup konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilancoda yer alan dovize
endeksli parasal varlik ve yukumlulUkler bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Turk Lirasi'na ¢evrilmektedir.
Gercege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar,
gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden
olgulen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar Uzerindeki faiz maliyetlerine duzeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tar varliklarin maliyetine
dahil edilen kur farklari,

Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalari asagida aciklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gercgeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari,

Hisse basina kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, donem boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli
ortalama sayisina bolunmesi ile bulunmustur.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, ihrac edilmis hisse
gibi degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi
dagitimlarinin gecmise donuk etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

iliskili taraflar

Bu konsolide finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, Ust dtzey yoneticiler ve yonetim kurulu Gyeleri, aileleri
ve kendileri tarafindan kontrol edilen ortakliklar TMS 24, lliskili Taraf Aciklamalari standardi kapsaminda iliskili taraflar
olarak kabul edilmistir.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya ¢cikmis olsalar bile, bilango tarihiile bilangconun yayimiicin yetkilendirilme tarihi arasindaki
tum olaylari kapsar.

Grup, bilanco tarihinden sonraki duzeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlarn bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir.

Karsiliklar, kosullu varlik ve yukumiltlukler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yGkimluligun bulunmasi, yukimlultigun yerine getirilmesinin muhtemel
olmasi ve s6z konusu yUukUumlultk tutarinin guvenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda konsolide finansal
tablolarda karsilik ayrihr.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yukimluluge iliskin risk ve belirsizlikler g6z dntinde bulundurularak, bilanco tarihi itibariyla
yukumlulugun yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.

Karsihgin, mevcut yukimlulidgun karsilanmasi icin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak élctlmesi durumunda
s6z konusu karsihigin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugUinku degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin UgUncu taraflarca karsilanmasinin
beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmasi ve guvenilir bir
sekilde 6lculmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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Zarara sebebiyet verecek sézlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan mevcut yukumlultkler, karsilik olarak hesaplanir ve
muhasebelestirilir.

Grup'un, sozlesmeye bagl yukumlulUklerini yerine getirmek icin katlanilacak kacinilmaz maliyetlerin bahse konu
sozlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik faydalari asan sdzlesmesinin bulunmasi halinde, zarara
sebebiyet verecek s6zlesmenin varoldugu kabul edilir.

Kurum kazanci Gzerinden hesaplanan vergiler

Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgdi statUsunu kazanmis olan Grup'un gayrimenkul yatirrm ortakhd faaliyetlerinden elde
edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)'e gére kurumlar vergisinden istisnadir.
KVK Madde 15/(3)'e gbre kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang Uzerinden %15 oraninda vergi kesintisi
yapllir. Bakanlar Kurulu, 15'inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir icin ayri ayri sifira
kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yUkseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde UgUncu fikrada belirtilen
kazanclar igin fon veya ortaklik turlerine gére ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farkllastirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanclari
Gzerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari geredi %0 oraninda vergi tevkifati yapiimaktadir. Bu kapsamda
vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hUkmu geregi ayrica temettl stopajina tabi degildir.

Finansal bilgilerin bélimlere gére raporlanmasi

Faaliyet bolUumleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan raporlamayla
yeknesakligi saglayacak bicimde duzenlenmelidir. Ancak Grup faaliyetleri tek bir cografi bdliumde (Turkiye) ve
faaliyetlerinin tamamini da tek bir endUstriyel bdlimde (gayrimenkul portféylunde bulunan arsalar Uzerinde konut
projeleri gelistirmek) yogunlastirdigi icin bolimlere gore raporlama yapmamaktadir.

isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya karar almaya yetkili mercii Yénetim Kurulu'dur. Yonetim Kurulu, karar alma
sUrecinde Grup'un Uger aylik donemler itibariyla SPK tarafindan kabul edilen muhasebe prensiplerine gére hazirlanan
konsolide finansal tablolarini degerlendirmektedir.

Grup'un haslilatlarinin %99'u gayrimenkul ve arsa satislarindan olustugundan dolayi faaliyet bolimlerine gére raporlama
yapillmamistir.

Calisanlara saglanan faydalar/kidem tazminatlari

Turkiye'de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hUkUmlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya isten c¢ikarilma
durumunda édenmektedir. GUncellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“TMS 19") uyarinca s6z
konusu turdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Bilangcoda muhasebelestirilen kidem tazminati yGkumlulugu, tum calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi
beklenenyukumldluk tutarlarinin net buginkt degerine gdre hesaplanmis ve konsolide finansal tablolara yansitiimistir.
Hesaplanan tum aktueryal kazanclar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmistir.

Nakit akis tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayal bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup'un konut projeleri gelistirme ve konut satisi faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarini gdsterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandigi
ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Grup'un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin
geri 6demelerini gosterir.
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Sermaye ve temettiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler Gzerinden dagitilan temettuler, temettU kararinin alindigi
dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yakdmlultklerin tutarlarini,
kosullu varliklarin ve yakumlulUklerin agiklamasini ve hesap ddnemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda
neticelenmeyebilir.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin SPK'nin Seri: 1l No: 141 numarali Tebli§’e uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin
uygulanmasl ve raporlanan varlk, yakumluluk, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuclar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar surekli olarak gdzden gecirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki guncellemeler, glncellemenin yapildigi dénemde ve bu gulncellemelerden etkilenen muteakip
doénemlerde kayitlara alinir.

Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ekli mali tablolarin hazirlanmasi esnasinda kullanilan énemli degerlendirme,
tahmin ve varsayimlar asagida agiklanmistir.

Yatinm amagcli gayrimenkullerin gercege uygun degerleri:

Finansal tablolarda, yatirnm amagligayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gergege uygun degerinin bulunmasi
esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlari asagida belirtilmistir:

Grup, yatinm amacl gayrimenkullerinin gergcege uygun dederinin tespitine yonelik degerleme ¢alismalarini Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.ye yaptirmistir. Grup yonetimi
yatirnm amacli gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkulin gercede uygun degerindeki etkisinin
harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir.

Finansal tablolarda, yatirirm amacligayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gergede uygun degerinin bulunmasi
esnasinda ekspertiz raporlarinin temel varsayimlari olarak degerleme yontemi ve emsal m? degerleri asagida tablo
formatinda gosterilmistir.
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31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla konsolide finansal tablolarda yer alan énemli tahmin ve varsayimlar
asagida belirtilmistir.

31.12.2024 Ekspertiz Raporu Tarihi Degerleme Yontemi

| Tower 6 Ocak 2025 Pazar yaklasimi-Gelir Yaklasimi
Ege Boyu 6 Ocak 2025 Pazar yaklasimi-Gelir Yaklasimi
incek Life 8 Ocak 2025 Pazar yaklagimi

Bursa Modern 9 Ocak 2025 Pazar yaklagimi
istanbul Saraylari 6 Ocak 2025 Pazar yaklagimi

Gop Bina 8 Ocak 2025 Pazar yaklagimi

Ege Yakasi 6 Ocak 2025 Pazar yaklagimi

incek Blue 8 Ocak 2025 Pazar yaklagimi

Aydos Country 6 Ocak 2025 Pazar yaklasimi-Gelir Yaklasimi
Altinoran Agora Cars! Projesi 6 Ocak 2025 Pazar yaklagimi
Altinoran Teleferik & Kayak Merkezi & Sit.Yon. 6 Ocak 2025 Pazar yaklagimi
Alacaath (Arsa) 8 Ocak 2025 Pazar yaklagimi
Ankara Guney Park Arazisi 6 Ocak 2025 Pazar yaklagimi
Umraniye Cakmak (Arsa ) 9 Ocak 2025 Pazar yaklagimi

Halkali (Arsa) 6 Ocak 2025 Pazar yaklagimi
Alacaath (Arsa) 8 Ocak 2025 Pazar yaklagimi

Ankara Polatli(Arsa) 6 Ocak 2025 Pazar yaklagimi
Cankaya Buyukesat (Gop AVM) 6 Ocak 2025 Pazar yaklagimi

Beykoz (Arsa) 6 Ocak 2025 Gelir Yaklagimi
Cankaya Ege Vadisi 6 Ocak 2025 Pazar yaklagimi

Queen Bomonti 9 Ocak 2025 Pazar yaklagimi

Sinpas Park 9 Ocak 2025 Pazar yaklagimi
Metrolife 9 Ocak 2025 Pazar yaklagimi
Aquacity 8 Ocak 2025 Pazar yaklagimi

Sinpas Kizilbik Wellness Resort Projesi 08 Ocak 2025 Gelir indirgeme Yaklasimi (indirgenmis Nakit Akis)
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31.12.2023 Ekspertiz Raporu Tarihi Degerleme Yontemi

| Tower 8 Ocak 2024 Pazar yaklasimi-Gelir Yaklasimi
Aydos Country 8 Ocak 2024 Pazar yaklagimi-Gelir Yaklagimi
Ege Boyu 8 Ocak 2024 Pazar yaklagimi-Gelir Yaklagimi
incek Life 5 Ocak 2024 Pazar yaklagimi

incek Blue 5 Ocak 2024 Pazar yaklagimi

Bursa Modern 5 Ocak 2024 Pazar yaklagimi
istanbul Saraylar 8 Ocak 2024 Pazar yaklagimi

Gop Bina 5 Ocak 2024 Pazar yaklagimi

Ege Yakasi 8 Ocak 2024 Pazar yaklagimi
Altinoran Agora Carsl Projesi 5 Ocak 2024 Pazar yaklagimi
Altinoran Teleferik & Kayak Merkezi & Sit.Yon. 5 Ocak 2024 Pazar yaklagimi

Ankara Guney Park Arazisi 5 Ocak 2024 Pazar yaklagimi
Umraniye Cakmak (Arsa ) 5 Ocak 2024 Pazar yaklasimi

Halkali (Arsa) 8 Ocak 2024 Pazar yaklagimi
Alacaatl (Arsa) 5 Ocak 2024 Pazar yaklagimi

Ankara Polatli(Arsa) 5 Ocak 2024 Pazar yaklagimi
Cankaya Buyukesat (Gop AVM) 5 Ocak 2024 Pazar yaklagimi

Beykoz (Arsa) 8 Ocak 2024 Gelir Yaklasimi
Cankaya Ege Vadisi 5 Ocak 2024 Pazar yaklagimi

Queen Bomonti 5 Ocak 2024 Pazar yaklagimi
Finanssehir Palace 5 Ocak 2024 Pazar yaklagimi
Finanssehir Park 5 Ocak 2024 Pazar yaklagimi
Metrolife 5 Ocak 2024 Pazar yaklagimi

Sinpas Kizilbik Wellness Resort Projesi 08 Ocak 2024 Gelir indirgeme Yaklagimi (indirgenmis Nakit Akis)
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vi.

Grup’un yatirnm amaclh gayrimenkullerinin detayi asagidaki gibidir:

Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdigy, istanbul ili, Sisli ilcesi,
1157 Ada, 3 Parselde bulunan | Tower Projesine ait 14 adet bagimsiz bolum bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Tebli§ hukumlerince Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 06 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda sz konusu gayrimenkulin 31 Aralik
2024 tarihindeki gergcede uygun degeri Pazar yaklasimi ile gelir yaklasiminin aritmatik ortalamasi kullanilarak
261.244.000-TL olarak belirlenmistir. (Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 08 Ocak 2024
tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2023 tarihindeki gercege uygun degderi 338.929.166
TL olarak belirlenmistir.)

Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdig), istanbul ili, Sancaktepe
ilcesi, 6258 Ada, 25 Parselde bulunan Ege Boyu Projesine ait 5 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Tebli§ hukimlerince Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 06 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda 31 Aralik 2024 tarihindeki gercege uygun
degeri Pazar yaklasimi ile gelir yaklasiminin aritmatik ortalamasi kullanilarak 75.015.000 TL olarak belirlenmistir.
(Varhk Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 08 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z
konusu gayrimenkulun 31 Aralik 2023 tarihindeki gercede uygun degeri 87.789.512 TL olarak belirlenmistir.)

Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirim amach gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Ankara ili, Cankaya
ilcesi, Alacaatli Mahallesi, 63306 Ada, 2 Parselde bulunan incek Life Projesine ait 1adet dUkkan bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hukumlerince hukumlerince Focus Global Gayrimenkul
Degerlemeve DanismanlkA.S.'ye hazirlatilan 08 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkulin
31 Aralik 2024 tarihindeki gercege uygun degeri 5185.000 TL olarak belirlenmistir. ( Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 05 Ocak 2024 ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulUn 31 Aralik 2023
tarihindeki gercege uygun degeri 4.627.340TL olarak belirlenmistir.)

Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirim amacl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Bursa ili, Osmangazi
ilcesi, 7727 Ada 16 Parselde bulunan Bursa Modern Projesine ait 38 adet dikkani bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hukumlerince Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S/yve hazirlatilan 9 Ocak 2025 tarihli numaral ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulUn 31 Aralik 2024
tarihindeki gergcege uygun degeri. 183.657.000 TL olarak belirlenmistir. (Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'yve hazirlatilan 5 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkultn 31 Aralik 2023
tarihindeki gercede uygun degeri. 204.513.974 TL olarak belirlenmistir.)

Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili,
KucUkcekmece ilcesi, 801 Ada, 21 Parselde bulunan istanbul Saraylari Projesine ait 22 adet badimsiz bdlimu
bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hUkumlerince Focus Global Degerleme ve Danismanlik A.S.ye
hazirlatilan 06 Ocak 2025 tarihli 31 Aralik 2024 tarihindeki gercede uygun degeri Pazar yaklasimi kullanilarak
142.494.000 TL olarak belirlenmistir. (Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 08 Ocak
2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulUin 31 Aralik 2023 tarihindeki gercege uygun degeri
153.979.960 TL olarak belirlenmistir.)

Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amacl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Ankara ili, Cankaya
ilcesi, BlyUkesat Mahallesi, 5514 Ada, 6 Parselde bulunan bodrum kat dahil 6 katli ve daha énce Ankara Subesi
olarak kullanilan Gaziosmanpasa is Merkezi (“GOP") bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hukimlerince Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 08 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkultn 31 Aralik
2024 tarihindeki gercege uygun degeri 130.430.000 TL olarak belirlenmistir. (Reel Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlhk A.S.'ye hazirlatilan 05 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkultn 31 Aralik
2023 tarihindeki gercege uygun degeri 140.206.225 TL olarak belirlenmistir.)
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vii.

viii.

Xi.

Xii.

Grup'un 3] Ara.llk 2024 tarihi itibarlyla yatinm amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdig, istanbul ili,
Kugukgekmece ligesinde bulunan Ege Yakasi Projesine ait 8 adet dukkani bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Tebli§ hukimlerince Focus Global Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.'yve hazirlatilan 06 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulun 31 Aralik 2024
tarihindeki gercege uygun degeri 41.730.000 TL olarak belirlenmistir. (Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik
A.S/ye hazirlatilan 08 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulUn 31 Aralik 2023 tarihindeki
gercege uygun degeri 41.400.613 TL olarak belirlenmistir.)

Grup'un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatirim amach gayrimenkuller altinda siniflandirdidi, Ankara ili, Cankaya
ilcesi, Alacaatli Mahallesi, 63306 Ada, 2 Parselde bulunan incek Blue Projesine ait 12 adet dUkkani bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hukimlerince Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ve hazirlatilan 08 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkulin 31 Aralik
2024 tarihindeki gercege uygun degeri 185.977.750 TL olarak belirlenmistir. (Reel Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 05 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda sz konusu gayrimenkulUn 31 Aralik
2023 tarihindeki gercege uygun degeri 197.962.209 TL olarak belirlenmistir.)

Grup'un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatirim amach gayrimenkuller altinda siniflandirdigy, istanbul ili, Sancaktepe
ilcesi, Samandira Mahallesi, 9006 Ada, 3 Parselde bulunan Aydos Country Projesine ait 12 adet ticari bdlum
bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hukumlerince Focus Global Degerleme ve Danismanlk A.S.ye
hazirlatilan 06 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2024 tarihindeki
gergege uygun degeri Pazar yaklasimi ile gelir yaklasiminin aritmatik ortalamasi kullanilarak 321.424.000 TL
olarak belirlenmistir. (Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 08 Ocak 2024 tarihli ekspertiz
raporunda s6z konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2023 tarihindeki gercege uygun degeri 366.570.482 TL olarak
belirlenmistir.)

Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirnm amacl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Ankara ili, Cankaya
ilcesi, 29634 Ada, 10 Parselde bulunan Altinoran Agora Carsi Projesine ait 40 adet ticari bolim bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hikimlerince Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.ye hazirlatilan 6 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda sz konusu gayrimenkultn 31 Aralik
2024 tarihindeki gercege uygun degeri 598.790.000 TL olarak belirlenmistir. (Reel Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkultn 31 Aralik 2023 tarihindeki gercege
uygun degeri 607.478.301 TL olarak belirlenmistir.)

Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirnm amacl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Ankara ili, Cankaya
ilcesi, 29635 Ada, 7 parselde yer alan Kayak Merkezi ve 29635 Ada 8 parselde Teleferik Alt istasyonu ve Macera
Projesine ait bolumler bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Tebli§ hukUmlerince Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk
A.S.'ye hazirlatilan 06 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda sdéz konusu gayrimenkultn 31 Aralik 2024 tarihindeki
gercege uygun degeri 980.000.000 TL olarak belirlenmistir. (Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S.'ye hazirlatilan 05 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkultn 31 Aralik 2023 tarihindeki
gercege uygun degeri 1.040.575.344 TL olarak belirlenmistir.)

Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amach gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Ankara ili, Cankaya
ilcesi, Alacaath mahallesi, 44638 Ada 4 parsel, 44638 Ada 5 Parsel, 63303 Ada 2 Parsel, 63303 Ada 5 Parsel, 63304
Ada 1 Parsel, 63306 Ada 1 Parsel de arsalari bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hukimlerince Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'yve hazirlatilan 08 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda sdéz konusu gayrimenkulin 31 Aralik
2023 tarihindeki gercege uygun degeri 71.875.500 TL olarak belirlenmistir. (Reel Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ve hazirlatilan 05 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkultn 31 Aralik
2023 tarihindeki gercege uygun degeri 70.373.101 TL olarak belirlenmistir.)
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xiii.

Xiv.

XVi.

XVii.

xviii.

XiX.

Grup’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirirm amacl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Ankara ili, Polatl ilgesi,
Yenidodan Mahallesinde, 142 Ada, 33 Parselde arsasi bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hukUmlerince Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 06 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda sz konusu gayrimenkultn 31 Aralik
2023 tarihindeki gercede uygun degeri 480.190.000 TL olarak belirlenmistir. (Reel Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 05 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkultn 31 Aralik
2023 tarihindeki gergege uygun degeri 505.325.700 TL olarak belirlenmistir.)

Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinnm amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdigy, istanbul ili, Umraniye
ilcesinde 2432 Ada 5,6,7,8 parseller, 2434 ada 2 parsel, 2437 ada 3 parsel, 2433 ada 4,5,6,7 parsellerinde arsasi
bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hukUmlerince Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S.'ye hazirlatilan 09 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda sz konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2024 tarihindeki
gercege uygun degeri 2.718.479.000 TL olarak belirlenmistir. (Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.ye
hazirlatilan 05 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporlarinda s6z konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2023 tarihindeki
gercege uygun degeri 2.764.085.378 TL olarak belirlenmistir.)

Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amacl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ilj,
KucUkcekmece ilcesi, 800 Ada 5 Parselde, 801 Ada 19 Parsellerde arazisi bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hukUmlerince Focus Global Degerleme ve Danismanlik A.S.ye
hazirlatilan 06 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporlarinda s6z konusu gayrimenkullerin 31 Aralik 2024 tarihindeki
gercege uygun degeri 59.881.613 TL olarak belirlenmistir. (Varlik Tasinmaz Degderleme ve Danismanhk AS.ye
hazirlatilan 08 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2023 tarihindeki
gercege uygun degeri 57.215.141 TL olarak belirlenmistir.)

Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amacl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Ankara ili, Cankaya
ilcesi, 29284 Ada 2 Nolu Parselde arazisi bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hukiUmlerince Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.ye hazirlatilan 6 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda sz konusu gayrimenkultn 31 Aralik
2024 tarihindeki gercege uygun degeri 2.284.512.000 TL olarak belirlenmistir. (Reel Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.yve hazirlatilan 5 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkultn 31 Aralik 2023
tarihindeki gercege uygun degeri 2.288.692.285 TL olarak belirlenmistir.)

Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirim amach gayrimenkuller altinda siniflandirdig, istanbul ili, Beykoz
ilcesi, Goztepe Mahallesi, 2760 ada, 23 nolu parselde Eski: (37 Ada 76 Parsel) yer alan 37 Ada 76 parselde) arazisi
bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hukiumlerince Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 06 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda sz konusu gayrimenkulin 31 Aralik
2024 tarihindeki gercege uygun degeri 3.060.000.000 TL olarak belirlenmistir. (Reel Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 06 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulun 31 Aralik
2023 tarihindeki gercede uygun degeri 3.176.332.971 TL olarak belirlenmistir.)

Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amacl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Ankara ili, Cankaya
ilcesi 29635 ada 2,4,5,6,9,11 parseller ve 29900 ada 2 parsellerde bulunan Ankara GUneypark arazisine ait parseller
bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hukimlerince Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 06 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda sz konusu gayrimenkulin 31 Aralik
2024 tarihindeki gercede uygun degeri 7.348.802.880 TL olarak belirlenmistir. (Reel Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 05 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 31 Aralik
2023 tarihindeki gercege uygun degeri 10.370.615.979 TL olarak belirlenmistir.)

Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amacl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Ankara ili, Cankaya
ilcesi 29355 ada 1 parselde yer alan Ege Vadisi projesinde 23 adet dikkan bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hukimlerince Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 06 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda sz konusu gayrimenkultn 31 Aralik
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2024 tarihindeki gercege uygun dederi 386.345.000 TL olarak belirlenmistir. (Reel Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 05 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkulln 31 Aralik 2023
tarihindeki gercege uygun degeri 452.682.312 TL olarak belirlenmistir.)

xx. Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amach gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili, Sisli ilcesi,
Cumhuriyet Mahallesi 994 ada 57 nolu parsel ile 54, 55 ve 56 nolu parsellerde yer alan Queen Bomonti projesinde
7 adet dukkani bulunmaktadir.

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig htukumlerince Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik
A.S.'ye hazirlatilan 09 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulUn 31 Aralik 2024 tarihindeki
gercege uygun degeri 123.818.000 TL olarak belirlenmistir. (Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.ye
hazirlatilan 5 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkultn 31 Aralik 2023 tarihindeki gercege
uygun degeri 127.703.023 TL olarak belirlenmistir.)

Xxi. Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirm amacl gayrimenkuller altinda siniflandirdig, istanbul ili, Sancaktepe
ilcesi, 0 Ada 1958 Parselde bulunan 8 ade bagimsiz bélimden olusmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hukUmlerince Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 08 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2024
tarihindeki gercede uygun degderi 95.071.405 TL olarak belirlenmistir. (Onceki dénem bulunmamaktadir.)

xxii. Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirim amacl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili, Sancaktepe
ilcesi, 0 Ada, 1991 Nolu parselde yer alan metrolife projesinde 20 adet dikkani bulunmaktadir.

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hUkUmlerince Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik
A.Sye hazirlatilan 09 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkultn 31 Aralik 2024 tarihindeki
gercege uygun degeri 838.604.545 TL olarak belirlenmistir. (Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'ye
hazirlatilan 5 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2023 tarihindeki gercege
uygun degeri 744.994.461 TL olarak belirlenmistir.)

xxiii. Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili, Umraniye
ilcesi, 2435/17 parselde bulunan Sinpas Finanssehir Timepark projesindeki 1 adet diikkandan olusmaktadir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hUkUmlerince Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik
A.S/ye hazirlatilan 09 Ocak 2025 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkultn 31 Aralik 2024 tarihindeki
gercege uygun degeri 40.957.000 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2023: 42.238.010 TL)

xxiv. Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirim amach gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Mugla ili, Marmaris
ilcesi, icmeler Mahallesi,] pafta 1598 ve 2518 parseller Uzerinde devam eden devre mulk ve otel projesi (Sinpas
KizilbUl Wellness Resort Projesi) bulunmaktadir.

Kizilbuk projesi toplamda 173.477,72 m2 yUzdlcuimlu 1598 parsel ve 2518 parsel Uzerinde yer almaktadir. Proje, karma
kullanim projesi olarak halihazirda insaat isleri devam eden 2 etaptan olusmaktadir. Daha 6nce 4 etap halinde
planlanan proje, arazinin fiziki sartlari géz dnune alinarak teknik sebepler dolayisiyla revize edilmis ve 4. etabin
planlanmasindan vazgecilmistir. 1598 nolu parsel ve kismen 2518 nolu parselde 3. Etap icin yeniden proje ¢alismasi
yapilmistir. Grup yonetimi revize edilen 3. Etap i¢in ruhsat basvurusu yapmis ve ruhsatini almistir. Degerleme
raporlari 1, 2 ve 3. etaplar dikkate alinarak yapiimistir.

Projede, 1. ve 2. Etaplar 2518 parsel Uzerinde yer almaktadir. 1598 parsel gelisme alani olarak planlanmistir. 2518 nolu
parsel ve 1598 nolu parsellerde 3. Etap devremulk planlanmaktadir.

Grup 1. Etap, 2.Etap ve 3.Etaplarda yer alan Devre mulkUdn %70'ini satmay!I, %30 ise Proje konseptinin basaril bir
sekilde devam etmesini saglamak amaciyla kiralanmasi suretiyle isletecektir.

Grup'un 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarinda Grup PortféoyUdnu olusturan Otel, Termal SPA, Aquapark, AVM ve
Diger Ticari Alanlar'in %100’U yatirim amacli gayrimenkul, toplam projedeki devre mulklerin %70'i stok, %30'u yatirrm
amagli gayrimenkul olarak siniflandirilmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hukimlerince Focus Global Degerleme ve Danismanlik A.S.'ye
hazirlatilan 8 Ocak 2025 tarih ve 2023/918 numarali ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkultn 31 Aralik
2024 tarihindeki degerine gore yatirim amagcli gayrimenkule ait olan gercege uygun deger proje kapsaminda
degerlendirildiginde 18.186.407.553 TL olarak belirlenmistir.
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2.6 Portfoy sinirlamalarina uyum

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun KontrolU” baslikl dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: 11,
No:14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan
tUretilmis dzet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: I1l, No: 48.1
sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi" nin portféy sinirlamalarina uyumun kontrollne iliskin hikUmleri cercevesinde hazirlanmistir.

3. iISLETME BiRLESMELERI

Bulunmamaktadir.

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Kasa - -
Banka 102.460.801 522.604.465
- Vadesiz mevduat (%) 102.460.801 71.141.649
- Katilim hesaplari - 451.462.816
Diger hazir degerler 132.399 2.797.905
102.593.200 525.402.370

(*) Vadesiz mevduatlar faiz icermemektedir. Mevduatlarda; 6.776 ABD Dolari (2023: 7.573.827 ABD Dolari) ve 1.541 Avro
(2023: 606.932 Avro) yabanci para bulunmaktadir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzeri
kalemler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Nakit ve nakit benzerleri 102.593.200 525.402.369
Eksi: Katim paylari tahakkuku - -
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 102.593.200 525.402.369

Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, vadeli mevduati bulunmamaktadir.

Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla blokeli mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2023:
Bulunmamaktadir).
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5. FINANSAL BORGLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un finansal bor¢lanmalarin detayi asagidaki gibidir:

Finansal bor¢lanmalar 31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari:

Finansal kiralamalar (Not 32) (*) 159.336.080 320.901.129
Banka kredileri 1.337.742.372 734.903.310
Kiralama Yukumlualtkleri 7.009.077 5.081.896
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari:

Finansal kiralamalar (Not 32) (*) 328.221.837 566.884.634
Banka kredileri 3.728.814.788 3.538.131.535
Kiralama Yukuamlalukleri 28.364.310 33.671.012
Toplam finansal borglanmalar 5.589.488.464 5.199.573.516

(*) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Finansal kiralamalarin énemli bir kismi Ari Finansal Kiralama A.S. (“Ari Leasing”)

uzerinden arsa ve konut alimi icin yapilan finansal kiralama islemlerinden olusmaktadir.

Projelerimiz Genel Kurul Sinpas'in 50 Yih

Bagimsiz Denetg¢i Raporu

SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2024 TARiHi iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
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Finansal borglanmalarin vade dagilimi 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
0-1 yil 1.504.087.528 1.060.886.335
1-5yil 3.852.228.533 2.971.288.715
5 yil ve Uzeri 233.172.403 1.167.398.466
5.589.488.464 5.199.573.516

Banka kredilerin vade dagilimi 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
0-1 yil 1.337.742.372 734.903.310
1-5yil 3.572.009.972 2.604.749.881
5 yil ve Uzeri 156.804.816 933.381.654
Toplam 5.066.557.160 4.273.034.845
Finansal kiralamalarin vade dagilimi 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
0-1yil 159.336.080 222.107.210
1-5yil 251.854.250 366.538.834
5 yil ve Gzeri 76.367.587 299.139.719
487.557.917 887.785.763
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Kiralama yukumililiukleri vade dagilimi

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

0-1yil 7.009.076 5.081.896
1-5 yil 28.364.311 33.671.012
5 yil ve tzeri - -
35.373.387 38.752.908

31 Aralik 2024 Uzun vadeli Uzun vadeli

Para Birimi Faiz orani (%) borglanmalarin kisa vadeli kisimlari bor¢lanmalar
Turk Lirasi %11,35-%23,88 1.321.589.145 2.103.197.279
Avro %6,13 106.010.440 79.548
ABD Dolari %5,15-%8 76.487.944 1.982.124.108
Toplam finansal borglanmalar 1.504.087.529 4.085.400.935
31 Aralik 2023 Uzun vadeli Uzun vadeli

Para Birimi Faiz orani (%) borglanmalarin kisa vadeli kisimlari borglanmalar
Tirk Lirasi 11,35% 584.563.647 2.465.657.980
Avro 6,13% 40.103.924 -
ABD Dolari 5,15% 436.218.765 1.673.029.202

Toplam finansal bor¢lanmalar

1.060.886.336

4.138.687.182

Grup'un 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla finansal borglarina iliskin hareket tablolari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

01 Ocak 5.199.573.516
Girigler 1.688.247.564
Cikislar (1.109.711.435)

Enflasyon Etkisi
Kur farklari

31 Aralik

(1.566.968.363)
1.378.347.182
5.589.488.464

11.069.069.845
2.210.101.543
(3.385.047.764)
(5.962.713.459)
1.268.163.350
5.199.573.515
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma gucl esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma glcu esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

6. TICARI ALACAK VE BORGLAR b) Ticari borglar
a) Ticari alacaklar 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un kisa vadeli ticari borglarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un ticari alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Ticari alacaklar

Alacak senetleri

ili§kili taraflardan ticari alacaklar (Not 32)

Alacak senetleri reeskontu (-)

iligkili taraflardan ticari alacaklar reeskontu (-) (Not 32)
Supheli Ticari Alacaklar

Supheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-)

Toplam

2.195.353.167
366.210.478
(2.778)
1.436.054
17.968.768
(17.968.768)
2.562.996.921

110.096.893
1.269.089
1.148.594.459
(146.757)
(18.504.136)
25.943.086
(25.943.086)
1.241.309.548

Uzun vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Alacak senetleri

iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 32)

Alacak senetleri reeskontu (-)

iliskili taraflardan ticari alacaklar reeskontu (-) (Not 32)

Toplam

866.273
46.196.334
(340.621)
(10.625.840)
36.096.146

31 Aralik 2024

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla uzun vadeli alacak senetlerinin ddeme planlarina bagli olarak kalan
vade analizine asagida yer verilmistir:

31 Aralik 2023

ikinci yil icerisinde
Uclinci yil icerisinde
Dérdiuncu yil ierisinde
Besinci yil icerisinde
Altinc yil igerisinde

Toplam

40.851.251
3.761.168
2.450.187

47.062.606

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, TL cinsinden alacak senetlerinin ortalama faiz orani %50,00 (2023:%48,00)
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Kisa vadeli ticari borglar

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Borg senetleri (*)

Borg senetleri reeskontu (-)

Ticari borglar

iliskili taraflara ticari borclar (Not 32)
Diger ticari borglar

Toplam

292.744.207
(21.439.181)
763.684.606
94.439.493
64.907
1.129.494.032

137.754.167
(18.868.977)
367.279.519
21.785.573
390.041
508.340.323

(*) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Grup’un borg senetleri, alinan arsalar ve arsa alimi igin verilen senetler ile

proje harcamalarindan olusmaktadir.

7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Diger alacaklar
31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un diger alacaklari asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Ticari borglarin risklerin niteligi ve duzeyine iliskin aciklamalar Not 33'de verilmistir.

31 Aralik 2024

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un uzun vadeli ticari borg¢lari bulunmamaktadir.

31 Aralik 2023

iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar
iliskili taraflardan diger alacaklar
Vergi dairesinden alacaklar

Toplam

826.707
-5.025
4.639.209
5.460.891

618.570.572
445.858.163
12.459.842
1.076.888.577

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Verilen depozito ve teminatlar

Toplam

3.462.639
3.462.639

4.943.760
4.943.760

Sinpas GYO Faaliyet Raporu 2024 |

153



Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim Surdurulebilirlik

Ekonomik Veriler

SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIiHi iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma glcu esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

b) Diger borglar
31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un diger borglari asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Borglar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Alinan depozito ve teminatlar 124.118 173.942
iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 9.698.080 94.074.900
iliskili taraflara ticari bor¢lar (Not 32) 5.680.843 15.130.298
Toplam 15.503.041 109.379.140
Uzun Vadeli Diger Borglar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

iliskili taraflara diger borclar -
iliskili olmayan taraflara diger borclar 227.363.998
Toplam 227.363.998

251.528.654
251.528.654

8. FINANSAL YATIRIMLAR
Grup'un 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Finansal Yatimlari bulunmamaktadir.

9. STOKLAR
31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un stoklari asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Stoklar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden konut insaat projeleri(*) 1.714.717.139 1.433.838.131
Devremulkler (KizilbGk)(****) 1.385.662.214 -
Tamamlanan konutlar (**) 4.297.220.882 5.917.950.246
Toplam 7.397.600.235 7.351.788.377
Uzun Vadeli Stoklar 31.12.2024 31.12.2023
Arsalar (¥**) 6.168.994.318 2.605.715.418
Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden konut insaat projeleri (*) 3.950.680.176 8.560.958.374
Toplam 10.119.674.494 11.166.673.792

(*) Sirket'in, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla kisa vadeli gelistiriimekte olan ve insaati devam eden konut insaat projeleri ile

uzun vadeli gelistiriimekte olan ve insaati devam eden konut insaat projeleri yer almaktadir.

(**) Sirket’in, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla kisa vadeli tamamlanan konut projeleri yer almaktadir.

(***) Arsalar igerisinde 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla henlz insaatina baslanmamis arsalar ve insaati devam eden ko-

nut insaat projelerinin arsalari bulunmaktadir.

(****) Grup’un, 1. etap ve 2. etap devremdilklerinden olusmaktadir

154 | Sinpas GYO Faaliyet Raporu 2024

Projelerimiz Genel Kurul Sinpas'in 50 Yih Bagimsiz Denetg¢i Raporu

SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIiHi iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma gucl esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Sinpas Kizilblik Wellness Resort Projesi

Sinpas Kizilbuk Wellness Resort Projesin de Stoklar maliyet bedeliyle gdsterilmekte olup, Sirket Devremulklerin %70'ini
stok, %30'unu ise yatirirm amacli gayrimenkul olarak siniflandiriilmaktadir. Stoklar sirketin ilerde sadece Sinpas Kizilbuk
Wellness Resort Projesine ait devremulklerin %70 ni olusturacaktir. Stoklardaki tutar projeye ait devre mulklerin maliyet
(harcama) bedellerinden olusmaktadir.

Kizilbik Kusgolu Devre Tatil Projesi

Sirket'in 28 Kasim 2023 tarihli 6zel durum acgiklamasi ile GUney Marmara Gayrimenkul Yatirimlari A.S.'nin %100 bagh
ortakligi olan Kizilbuk Kusgéli Gayrimenkul Yatirimlar A.S. nin Balikesir ili, Susurluk ilcesi, Okcugdl Mahallesi, Muradiye
Yolu mevkiinde yer alan toplam 343.151,54 m2 arsalar icin arsa sahibi ile ,DUzenlenme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve
Arsa Pay Karsili§i insaat Yapimi ve Hasilat Paylasimi Sézlesmesi* imzalanmistir. Sézlesmeye gére arsa Uzerinde Kizilbik
Kusgolu Gayrimenkul Yatirrmlari A.S. tarafindan bir devretatil projesi gelistirilecektir. Arsa payi karsiliginda insa edilecek
yapilarin devretatil olarak satisindan elde edilecek hasilatin %12'si arsa sahibine verilecek olup kalan %88" i Kizilbuk
Kusgolu Gayrimenkul Yatirrmlar A.S' ye ait olacaktir.

KizilbUk Kusgoll Devre Tatil Projesinde Stoklar maliyet bedeli ile gdsterilmektedir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, stoklarin tamami sigortalidir. (31.12.2023 : sigortalidir.)

10. 5ZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un dzkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlari asagidaki
gibidir:

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Bogazici Egitim Hizmetleri ve Ticaret A.S. 101.503.565 28.512.479
Etkinstrekli ihracat Lojistik ve Tic.A.S. - 33.012.879
Toplam 101.503.565 61.525.358

11. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amacl gayrimenkullerin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla gergcege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. sirketlerinin hazirladigi degerleme
raporundan faydalanilmistir. Yatirim amacli gayrimenkullerin bagimsiz degerleme kurulusu tarafindan belirlenen
gercede uygun degeri 38.620.891.246 TL (31 Aralik 2022: 35.122.385.282 TL)'dir.

Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihindeki yatirim amach gayrimenkullerinin gergege uygun dederi, Sirket ile iliskisi olmayan
bagimsiz ekspertiz sirketi tarafindan 2025 yili Ocak ayinda gercgeklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir.
Degerleme sirketi, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz sirket olup, s6z konusu yerlerdeki tagsinmazlarin
degerlemesi konusunda uygun nitelik ve deneyime sahiptir.

Raporlama dénemi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin satilabilirligi konusunda herhangi bir kisitlama ve
satin alma, insa etme ya da gelistirme, bakim, onarim veya iyilestirme sdzlesmelerinden kaynaklanan yukumlultkler
bulunmamaktadir.
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
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31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yatirnm amacl gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Gergege

Gergege . uygun deger
Yatinm Amagh uygun deger Gayrimenkuller 1.0ca.23 llaveler Cikislar Transferler degisimi 31.Ara.23
Gayrimenkuller 1.0ca.24 ilaveler Cikislar Transferler degisimi 31.Ara.24 | Tower 340.869.383 _ _ _ (1.940.217) 338.929.166
| Tower 338.929.166 - - ] (77.685.166)  261.244.000 Ege Boyu 68.538.159 ) ) ) to251353  §7.789.512
Ege Boyu 87.789.512 - - - (12.774.512) 75.015.000 incek Life 2902.345 i i i 1.724.994 4.627.340
Aquacity - 62.150.486 - . 32920919  95.071.405 incek Blue 128.749.920 ) ) ) 69212290 197,962,200
Incek Life 4.627.340 ; : - 557.66 5.185.000 Bursa Modern 149.042.544 ; ; ; 55.471.430  204.513.974
Incek Blue 197.962.209 - - - (11.984.459)  185.977.750 istanbulSaraylari 149.235.240 - - - 4744720 153.979.960
Bursa Modern 204.513.974 - - . (20.856.974)  183.657.000 Gop Bina 97537 818 ) ] ) 4o 668407 140.206.225
istanbulSaraylari 153.979.960 - - - (11.485.960)  142.494.000 Ege Yakasi 49.941 742 ) ] ) ©541129) 41400613
Gop Bina 140.206.225 ; ; - (9.776.225)  130.430.000 Aydos Counrty 436.160.572 ; - (17.675.756) (51.914.334)  366.570.482
Fge Yakas 41.400613 ] ] ] 329.387  41.730.000 Altinoran Agora Garsi 417.866.284 - - . 189.612.017  607.478.301
Aydos Counrty 366.570.482 - - - (45.146.482)  321.424.000 Projesi 47.BB
Altinoran Agora Carsl 607.478.301 - - . (8.688.301)  598.790.000 Altinoran Teleferik & 865.469.706 - - - 175.105.638  1.040.575.344
Projesi 47.BB Kayak Merkezi & Sit.Yon.
Altinoran Teleferik & Kayak ~ 1.040.575.344 - - - (60.575.344)  980.000.000 Ankara GUneypark Arazi 7.197.993.550 - - - 3.172.622.430 10.370.615.979
Merkezi & Sit.Yon. Gop Avm Arsasi 2.450.340.290 - - - (161.648.006) 2.288.692.285
Ankara Guineypark Arazi  10.370.615.979 ] ) (2.732873.575)  (288.939.524) 7.348.802.880 Umraniye Gakmakli Arsa  3.708.578.134 . . (871.726.401) (72.766.355)  2.764.085.378
Gop Avm Arsas| 2.288.692.285 ; ; - (4.180.285) 2.284.512.000 Beykoz Arsa 2.864.050.510 - - ; 312.282.461 3.176.332.971
Umraniye Cakmakli Arsa 2.764.085.378 - - . (45.606.378) 2.718.479.000 Halkall Arsa 40.227 444 ) ) ) r6587607 57915141
Beykoz Arsa 3176:332.971 ] ] ] (116332.571) 3.060.000.000 Gankaya Ege Vadisi 255.977.296 . . . 196705017  452.682.312
Halkalt Arsa 27215141 ; ; - 2666472 50.881.613 Queen Bomoti 150.431.862 - . - (22.728.838)  127.703.023
Cankaya Ege Vadisi 452.682.312 - - : (66.337.312)  386.345.000 Finanssehir Palace 411,209,922 ) ) @11.209922) ) ]
Queen Bomoti 127.703.023 - - . (3.885.023)  123.818.000 Alacaatl Arsa 47 412,896 ) ) ] 72060905 70373101
Finanssenir Palace ; ; ; - - - Ankara Polatli Yenidogan 287.260.767 ; ; ; 218.064.933  505.325.700
Alacaatli Arsa 70.373.101 ; ; - 1.502.399  71.875.500 Metrolife 910.063.520 - - - (165.069.059)  744.994.461
Ankara Polatl Yenidogan 205.325.700 ; : - (25.135.700) ~ 480.190.000 Sinpas Park 101.201.434 ; ; (43.332.959) (15.630.465)  42.238.010
Metrolife 744.994.461 ; ; - 93.610.084  838.604.545 Sinpas Kizilbiik Wellness ~ 12.916.314.621  1.209.859.348 - - (2.788.080.174) 11.338.093.795
Sinpas Park 42.238.010 - - - (1.281.010) 40.957.000 Resort Projesi (¥)
Sinpas Kizilbak Wellness 11338.093.795 878.016.111 . ] 5.970.297.647 18.186.407.553 Toplam 34.047.375.959 1.209.859.348 - (1.343.945.038)  1.209.095.015 35.122.385.282
Resort Projesi (*)
Toplam 35.122.385.282  940.166.597 - (2.732.873.575) 5.291.212.942 38.620.891.246

(*)Sirket yonetimi Sinpas KizilbUk Wellness Resort projesindeki devre mulklerin %70'ni satacadi igin stok, kalan
%30'unu ise kira geliri elde edecedi icin yatinm amagcl gayrimenkul olarak siniflandirmaktadir. Bu nedenle
yatirim amach gayrimenkullerin icerisindeki devre mulkler sadece kiralanacak devre mulklerin (toplam devre
mMulkin %30'u) gercege uygun degerini olusturmaktadir.

(*)Sirket yonetimi Sinpas Kizilblik Wellness Resort projesindeki devre mulklerin %70°'ni satacagdi i¢in stok, kalan %30‘unu
ise kira geliri elde edecedi icin yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirmaktadir. Bu nedenle yatirrm amagl gayri-
menkullerin icerisindeki devre mulkler sadece kiralanacak devre mulklerin (toplam devre milkin %30u) gercege uygun
degerini olusturmaktadir.
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12. MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma gucl esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

13. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla maddi olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet Degeri 1.0ca.24 Girisler Cikislar 31.Ara.24
Haklar 45.127.521 948.311 - 46.075.832
Toplam 45.127.521 948.311 - 46.075.832
Birikmis Amortisman

Haklar (38.845.905) (1.468.174) - (40.314.079)
Toplam (38.845.905) (1.468.174) - (40.314.079)
Net Defter Degeri 6.281.616 5.761.753
Maliyet Degeri 1.0ca.23 Girisler Cikiglar 31.Ara.23
Haklar 44.408.992 718.529 - 45.127.521

Toplam 44.408.992 718.529 - 45.127.521
Birikmis Amortisman

Haklar (37.529.053) (1.316.852) - (38.845.905)
Toplam (37.529.053) (1.316.852) - (38.845.905)
Net Defter Degeri 6.879.939 6.281.616

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kullanim hakki varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet Degeri 1.0ca.24 Transferler Girigler Cikislar 31.Ara.24
Binalar 130.694.748 - - - 130.694.748
Tesis, Makine ve Cihazlar 4.338.759 - - - 4.338.759
Taslitlar 15.193.944 3.435.320 (5.381.466) 13.247.798
Demirbaslar 210.541.412 - 9.876.843 - 220.418.255
Diger Maddi Duran Varliklar 34.861.573 - - - 34.861.573
Ozel maliyetler 103.047.303 - - - 103.047.303
Toplam 498.677.739 506.608.436
Birikmis Amortisman

Binalar (119.116.665) - (2.971.438) - (122.088.103)
Tesis, Makine ve Cihazlar (3.969.399) - -52.083 - (4.021.482)
Tasitlar (6.549.405) - (1.864.267) 3.230.538 (5.183.134)
Demirbaslar (170.207.871) - (11.679.893) - (181.887.764)
Diger Maddi Duran Varliklar (34.595.835) - -265.738 - (34.861.573)
Ozel maliyetler (101.063.560) - -322.135 - (101.385.695)
Toplam (435.502.735) - (449.427.751)
Net Defter Degeri 63.175.004 57.180.685
Maliyet Degeri 1.0ca.23 Transferler Girigler Cikislar 31.Ara.23
Binalar 130.694.748 - - - 130.694.748
Tesis, Makine ve Cihazlar 4.338.759 - - - 4.338.759
Tasitlar 8.856.394 98.221 6.239.329 - 15.193.944
Demirbaslar 206.784.536 635.247 4.465.738 (1.344.109) 210.541.412
Diger Maddi Duran Varliklar 34.861.573 - - - 34.861.573
Yapiimakta Olan Yatinnmlar - - - - -
Ozel maliyetler 103.047.303 - - - 103.047.303
Toplam 488.583.313 733.468 10.705.067 (1.344.109) 498.677.739
Birikmis Amortisman

Binalar (116.012.566) - (3.104.099) - (119.116.665)
Tesis, Makine ve Cihazlar (3.917.399) (52.000) - (3.969.399)
Tasitlar (4.828.126) - (1.721.279) - (6.549.405)
Demirbaslar (160.323.759) - (10.684.653) 800.54 (170.207.871)
Diger Maddi Duran Varliklar (34.064.665) - -531.171 - (34.595.835)
Ozel maliyetler (100.691.303) - -372.258 - (101.063.560)
Toplam (419.837.818) - (16.465.460) 800.54 (435.502.735)
Net Defter Degeri 68.745.495 63.175.004
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, maddi duran varliklar sigortalidir (31 Aralik 2023: Sigortalidir.).
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Maliyet Degeri 1.0ca.24 Girisler Cikislar 31.Ara.24
Binalar 37.543.283 19.126.735 (37.543.290) 19.126.728
Tasitlar 35.837.896 - - 35.837.896
Toplam 73.381.179 19.126.735 (37.543.290) 54.964.624
Birikmis Amortisman

Binalar (34.414.674) (14.695.281) 37.358.700 (11.751.255)
Tasitlar - - - -
Toplam (34.414.674) (14.695.281) 37.358.700 (11.751.255)
Net Defter Degeri 38.966.505 43.213.369
Maliyet Degeri 1.0ca.23 Girisler Cikislar 31.Ara.23
Binalar 225.649.439 4.593.606 (192.699.762) 37.543.283
Tasitlar 13.981.162 35.837.896 (13.981.162) 35.837.896
Toplam 239.630.601 40.431.502 (206.680.924) 73.381.179
Birikmis Amortisman

Binalar (173.380.450) (53.733.990) 192.699.766 (34.414.674)
Tasitlar (6.990.582) (6.990.576) 13.981.158 -
Toplam (180.371.032) (60.724.566) 206.680.924 (34.414.674)
Net Defter Degeri 59.259.569 38.966.505
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14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
i) Kosullu Varlik ve Yikumlallkler;
Grup dava aglklamalari

Grup yonetimine gdre, s6z konusu davalar Grup'un faaliyet sonuclarini, finansal durumunu veya likiditeyi 5nemli 6lctde
etkileyebilecek nitelikte olmadigindan ekli finansal tablolarda isci davalari icin 3.362.163TL karsilik ayrilmistir. (31 Aralik
2023: 8.320.398TL)

Grup tarafindan, Sinpas Kizilblk Wellness Resort Projesi'nde iptal edilen Yapi Kullanma izin Belgesi yéninden; yapilan
islemin iptaline yonelik olarak Mugla 2. idare Mahkemesinin 2025/133 Esas sayili dosyasi ile dava acilmistir.

Grup’a 2 milyar 677 milyon 149 bin 516 Turk Lirasi idari para cezasi verilmesi kararini havi, Marmaris Belediyesi‘nin
19.12.2024 Tarihli 2024/6028 Karar Nolu Konusu 42.maddenin uygulanmasi olan encimen karari Grup'a henlz teblig
edilmemistir, ancak iptaline yénelik Mugla 2. idare Mahkemesinin 2025/134 Esas sayili dosyasi ile Grup tarafindan dava
acllmistir.

ii) Pasifte yer almayan taahhiitler;

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket disi 3. taraflara verilen 414.973.262 TL tutarinda teminat mektubu ve bankalara
verilen 24.563.057.800 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir. (2023: 293.217.933 TL).

Grup'un 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla vermis oldugu TRi'ler asagidaki gibidir:

Grup tarafindan verilen Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi") 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'lerin toplam tutar! 24.978.031.062 293.217.933

B.Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu TRi'lerin - -
toplam tutari

C.Olagan ticari faaliyetlerinin yurittulmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin - -
amaciyla vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari

D.Diger verilen TRi'lerin toplam tutar - -
i)Ana ortak lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari - -

ii)B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam - -
tutari

iii)C maddesi kapsamina Girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari - -
Toplam 24.978.031.062 293.217.933

Sozlesmeye dayali yakumlulikler:
TUim konut satis s6zlesmelerine iliskin yukimlulukler

Konut satis vaadi sdzlesmelerine istinaden Grup'un ilgili konutun tesliminde gecikmesi halinde, gecikme tahmin
edilen teslim tarihini 150 is gunu asarsa s6zlesmede belirtilen satis bedelinin %1'i oraninda aylik gecikme cezasini Grup
odemek zorundadir. Grup, sézlesmeyi haksiz olarak fesh etmesi halinde s6zlesme ile belirlenmis pesin satis bedelinin
%15'i kadar vazgecme akgesi 6demekle yukumludur. Bu yukumluluk mucbir sebepler (tabi afetler, yangin, seferberlik,
savas vb.) disinda gecerlidir.

Taseronlar ile yapilan anlasmalarda da cezai sartlar bulunmakta olup, diger taseronlar yukumlultklerini yerine
getirememeleri durumunda benzer cezalar Grup'a 6demeyi taahhut etmislerdir.

Takyidatlar:

Grup’ un sahip oldugu arsalarin bazilari hisseli mulkiyet halinde olup, bir kismi Gzerinde de gesitli takyidatlar ve bunlarla
ilgili agcilmis davalar bulunmaktadir. Sirket, yatirim stratejisi cergevesinde bu tur gayrimenkulleri daha ucuz fiyatlarla
satin alip, mevcut sorunlarini ¢ézerek daha yUksek kar marjlari elde etmeyi hedeflemektedir. Sirket yonetimi anilan
takyidatlarin finansal tablolarda karsilik ayrilmasini gerektirecek bir risk tasimadigini dustinmektedir. 31 Aralik 2024
tarihi itibariyla arsa, stok ve yatirim amaclh gayrimenkuller Gzerinde olusmus ipoteklidir (31 Aralik 2023 : ipoteklidir.).
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15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR VE KARSILIKLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglari asagidaki
gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Personel borglar 14.580.862 11.365.560
Odenecek Sosyal Guvenlik Kanunu (SGK) primleri 6.013.796 3.994.087
Toplam 20.594.658 15.359.647

Kisa vadeli calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kullanilmayan izin karsiliklari 24.397.134 19.094.667
Diger Kisa Vadeli Karsilklar 3.362.163 8.320.398
Toplam 27.759.297 27.415.065

Uzun vadeli calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
01 Ocak 13.429.934 32.044.106
Hizmet maliyeti 3.869.080 3.626.435
Faiz maliyeti 3.921.768 1.466.250
Aktleryal kayip-kazang 3.405.755 1.435.815
Net parasal kayip kazang etkisi (4.325.588) (23.699.879)
Odenen kidem tazminatlari (1.954.362) (1.442.793)
31 Aralik 18.346.587 13.429.934

Kidem tazminati karsihig::

Yardarlakteki Is Yasasi hUkdmleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sézlesmesi sona
erenlere hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yUkUmlUlugu vardir. Ayrica, halen yUrurlukte bulunan
506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’'nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 AJustos 1999 tarih, 4447 sayil Yasalar ile
Degisik 60'1nci Maddesi hUkmU geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem
tazminatlarini 6deme yukumlulugu bulunmaktadir. Emeklilik dncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili
kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun'dan ¢ikarilmistir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili icin bir aylik maas Uzerinden 46.655,43TL
tavanina tabidir. Sirket'in kidem tazminati karsiiginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan
50.617,15TL tavan tutari dikkate alinmistir. Kidem tazminati ykimlulugu zorunluluk olmadigindan dolayl herhangi bir
fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati yukimlultgu sirketin galisanlarinin emekli olmasindan dodan gelecekteki
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olasi yUkUumluluagun buglnkut degderinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin
yukumlultklerini tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktuUeryal dederleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini
ongorur. Toplam yukumlultklerin hesaplanmasinda kullanilan aktUeryal varsayimlar asagida belirtilmistir. AktUeryal
kayip / (kazanc) kapsamli gelir tablosunda “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler” icerisinde muhasebelestirilmistir.

ilisikteki finansal tablolardaki kidem tazminati yUkimldliganun hesaplanmasinda, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023
tarihleri itibariyla kullanilan baslica istatistik temelli tahminler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
iskonto orani 1,90% 4,12%
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani 74,93% 77,75%

16. DIGER KISA VADELiI YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un diger kisa vadeli yGkumlulUkleri asagidaki gibidir:

Diger Kisa Vadeli YukUmlulukler 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Odenecek Vergiler ve Fonlar 87.510.219 85.556.944
Odenecek Diger Yukumliltkler 12.142 892
Diger Avanslar 211.944 306.002
Toplam 87.734.305 85.863.838

17. PESiN ODENMIS GiDERLER
31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un kisa vadeli pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Verilen avanslar (*) 1.755.024.410 1.100.252.694
Gelecek aylara ait giderler 970.096 964.078
Toplam 1.755.994.506 1.101.216.772

(*) 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla verilen avanslarin detayi asagidaki

gibidir:

Verilen avanslar detayi 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Arsa alimi icin verilen avanslar 51.797.082 3.861.773
Konut projeleri icin hakedis avanslari 593.210.215 60.050.687
iliskili Taraflara Verilen Avanslar 1.110.017.113 1.036.340.234
Toplam 1.755.024.410 1.100.252.694
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31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un uzun vadeli pesin 6denmis giderlerin detayr asagidaki gibidlir:

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Gelecek yillara ait giderler - 612
Toplam - 612

18. DIGER DONEN VARLIKLAR VE DIGER DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un diger dénen varliklari ve cari donem vergisiyle ilgili varliklari
asagidaki gibidir:

Diger D6nen Varliklar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Devreden Katma Deger Vergisi (“"KDV") 726.694.159 505.392.917
is avanslari 1.458.676 2.993.776
Personel avanslari 643.623 604.053
Gelir tahakkuklari - 3.853.965
Diger stoklar 17.884.396 19.005.746
Toplam 746.680.854 531.850.457

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket'in cari ddnem vergisiyle ilgili varliklarin detayi asagidaki gibidir:

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar - 2.835.079
Toplam - 2.835.079

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un diger duran varliklari bulunmamaktadir.

19. SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un satis amaciyla elde tutulan duran varliklar
bulunmamaktadir.

20. ERTELENMIiS GELIRLER
31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
iliskili Taraf - -
insaati devam eden konut projelerine iliskin alinan avanslar (*) - -
iligkili Olmayan Taraf 604.676.292 683.475.622
insaati devam eden konut projelerine iliskin alinan avanslar (*) 90.694.236 306.151.005
Gelecek aylara ait gelirler 513.982.056 377.324.617
Toplam 604.676.292 683.475.622
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31 Aralik 2023
3.484.062.892

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Aralik 2024
iliskili Taraf 1.036.520.986

insaati devam eden konut projelerine iliskin alinan avanslar (*) 1.036.520.986 3.484.062.892
iliskili Olmayan Taraf 813.546.061 7.463.086.739
insaati devam eden konut projelerine iliskin alinan avanslar (¥) 813.038.616 2.480.322.732
Gelecek yillara ait giderler 507.445 4.982.764.007
Toplam 1.850.067.047 10.947.149.631

(*) Insaati devam eden konut projelerine iliskin alinan avanslar, belirlenen vadeler cercevesinde senede baglanmig
konut bedellerinin bilancgo tarihi itibariyla tahsil edilmis tutarlarindan olusmaktadir.

21. BZKAYNAKLAR
a) Sermaye

Grup'un 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Ortaklar % 31 Aralik 2024 % 31 Aralik 2023
Avni Celik 43% 1.735.699.924 43% 650.887.471
Ari Finansal Kiralama A.S. 10% 398.375.146 10% 85.681.114
Ahmet Celik 3% 101.915.474 3% 149.390.680
Senay Celik 2% 62.068.387 2% 38.218.303
Ayse Sibel Celik 0% 8.034.710 0% 23.275.645
Sinpas GYO AS. 0% 5.333.336 0% 3.013.016
Diger 42% 1.688.573.023 42% 549.533.771
Nominal sermaye 100% 4.000.000.000 100% 1.500.000.000

Tedavuldeki hisseler A Grubu, B Grubu ve C Grubu olmak Uzere her biri 1 TL nominal degerli paylara bolinmustur. A ve
B Grubu hisseler nama yazili C grubu hisseler ise hamiline yazili paylardan olusmaktadir. Grup ana s6zlesmesi yonetim
kurulunun alti kisiden olustugunu belirtir. Yonetim kurulu Uyelerinin 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin cogunlukla
gosterdigi adaylar arasindan olmak Uzere, genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulu Uyelerinin 2 adedi Sermaye
Piyasasi mevzuatinin 6ngordugu bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin cogunlukla
gosterdigi adaylar arasindan olmak Uzere, genel kurul tarafindan segilir. C Grubu paylarin imtiyazi yoktur.

Sermaye Katilimlari: Grup hissedarlarindan Sinpas Yapi, inpa ve Avni Celik, Grup’a ayni sermaye olarak arsa koymuslardir.
Arsa degerleri, Ticaret Mahkemesi'nin atadig bilirkisi raporuna gére; Sinpas Yap! ve inpa icin yasal defter degerleri
dikkate alinarak, Avni Celik icin ise bilirkisinin belirledigi piyasa fiyatina gore degerlenmistir. Mahkeme Grup'un ayni
sermaye olarak koyulmus arsalarin toplam degerini 64.746.093 TL olarak belirlemistir. Bunlar ile birlikte 22 Aralik 2006
ve 14 Mart 2007 tarihlerinde sirasi ile 5.000 TL ve 5105.907 TL nakit olarak 6denmistir.

27 Aralik 2006 tarihinde Sirket'in kurulus sermayesi Ticaret Mahkemesi tarafindan 69.857.000 TL olarak belirlenmistir.

13 Temmuz 2009 tarihinde Sirket'in 2007 yili karindan SPK'nin Seri: IV No:27 Tebligi'nin 5. maddesi uyarinca 6zel yedege
ayrilmisolan12.709.829 TL'nin tamaminin 2008yiliicinde gerceklesmis olmasi nedeniyle 12.709.829 TL'si 6zel yedeklerden
ve 315.661 TL'si olaganustu yedeklerden karsilanmak suretiyle, toplam 13.025.490 TL (pay basina %9,5 oraninda bedelsiz)
arttinlarak Grup'un 136.974.510 TL olan ¢ikariimis sermayesi 150.000.000 TL'ye ¢ikarilmis; 27 Ekim 2009 tarihinde Grup'un
150.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin tamami hisse senedi ihrag primlerinden karsilanmak Uzere 250.000.000 TL
(pay basina %166,67 oraninda bedelsiz) arttirilarak 400.000.000TL'ye ¢ikariimistir.

Sirket'in 1.000.000.000 TL'ik kayith sermaye tavani icinde, c¢ikarilmis sermayesinin tamami hisse senedi ihrag
primlerinden karsilanmak Uzere 400.000.000 TL'den 500.000.000 TL'ye ¢ikarilmasi nedeniyle, artirilan 100.000.000 TL
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(%25) tutarindaki sermayeyi temsilen bedelsiz ihrag edilecek paylar Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 2 Temmuz 2010
tarih ve GYO. 66/585 sayi ile kayda alinmistir.

Sirket'in 3 Mayis 2011 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisi kararina istinaden; 500.000.000 TL olan ¢ikariimis sermayesinin
87.500.000 TL'si sermaye rezervleri ve 12.500.000 TL'si hisse senedi ihra¢ primlerinden karsilanmak suretiyle toplam
100.000.000 TL artirilarak 600.000.000 TL'ye cikartiimasina oybirligi ile karar verilmis; ilgili bedelsiz sermaye artirimi 30
Eylul 2011 tarihinde gerceklesmistir.

b) Sermaye rezervleri

SermayeDuzeltmesi Olumlu Farklari 31.12.2024 31.12.2023
SermayeDuzeltmesi Olumlu Farklari 12.353.308.627 12.327.605.169
Toplam 12.353.308.627 12.327.605.169

c) Paylara iliskin primler iskontolar

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Paylara iliskin primler iskontolar

Toplam

2.453.462.707
2.453.462.707

2.453.462.707
2.453.462.707

d) Geri satin alinan sirket hisseleri

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Geri satin alinan sirket hisseleri

Toplam

(8.051.608)
(8.051.608)

(8.051.608)
(8.051.608)

e) Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

Toplam

1.456.080.857
1.456.080.857

1.276.084.456
1.276.084.456

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiUkUm haricinde dagtilabilirler.

Turk Ticaret Kanunu'na gdre yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrilir. TUrk Ticaret
Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler sirketin 6denmis sermayesinin %20'sine ulasilincaya kadar kanuni net karin
%5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise dagitilan karin 6denmis sermayenin %5'ini asan kisminin %10'u oraninda
ayrilir. Holding sirketleri bu uygulamaya tabi degildir.

Halka acik sirketler temetttd dagitimlarini SPK tarafindan yayimlanan standartlar ve tebliglerin éngdérdligu esaslar
cercevesinde yaparlar.
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Turk Ticaret Kanunu'nun ilgili maddesi geregince ayrilan “Yasal Yedekler” yasal yedek statisUnde olan “Hisse Senedi
ihrac Primleri” ve kar dagitimi disindaki belli amaclar (vergi avantaji elde edebilmek icin ayrilan istirak satis kazanclari)
icin ayrilmis yasal yedekler kayitlardaki tutarlari ile gdsterilmistir. Bu kapsamda TFRS esaslari cergcevesinde yapilan
degerlemelerde ortaya gikan ve rapor tarihi itibariyla kar dagitimina veya sermaye artirrmina konu edilmeyen enflasyon
duzeltmelerinden kaynaklanan farkliliklari gecmis yillar karlari/zararlariyla iliskilendirilmistir.

f) Gegmis yil kar/zararlari

Grup'un, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle gecmis yil karlari/(zararlar) toplami 13.915.683.690 TL'dir (3112.2023: 17.613.223.422
TL).

g) Kar dagitimi
Kar dagitiminin SPK'nin Seri: 11-19.1 sayili “Kar Payi Tebligi'nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas s6zlesmelerinde bulunan

hukumler ve sirketler tarafindan kamuya ac¢iklanmis olan kar dagitim politikalari cercevesinde gerceklestiriimesine
karar verilmistir.

Bunun yaninda sz konusu SPK Karari ile finansal tablo dUzenleme yUkUmlultigu bulunan sirketlerin, yasal kayitlarinda
bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi surece, net dagditilabilir kar tutarini, Seri: lI-14.1 sayil Tebli§ cergevesinde
hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablolarinda yer alan net dénem karlarini dikkate alarak hesaplamalari
gerektigi duzenlenmistir.

22. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETi

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait Grup'un Satislari Ve Satislarinin Maliyeti asagidaki
gibidir:

a) Hasilat 1Ocak - 31 Aralik 2024 1Ocak - 31 Aralik 2023
Konut ve arsa satislari 13.215.274.595 2.377.794.702
Kira gelirleri 113.853.466 -
Diger gelirler 90.422.122 78.551.649
Satis iadeleri (-) (52.820.686) -
Satis iskontolari (-) -25.239 -
Toplam 13.366.704.258 2.456.346.351

10Ocak - 31 Aralik 2024 10Ocak - 31 Aralik 2023
Satislarin maliyeti (9.028.298.435) (1.201.935.899)
Toplam (9.028.298.435) (1.201.935.899)

b) Satislarin maliyeti

23. PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GiDERLERI

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait Grup’'un Pazarlama ve Genel Yonetim Giderlerinin
detayl asagidaki gibidir:

10cak - 31 Aralik 2024 10Ocak - 31 Aralik 2023

Pazarlama giderleri (-) (435.113.991) (450.379.972)
Genel yonetim giderleri (-) (481.773.216) (387.723.658)
Toplam (916.887.207) (838.103.630)
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10Ocak - 31 Aralik 2024

10Ocak - 31 Aralik 2023

Danismanlik giderleri
Personel giderleri

Reklam giderleri

Satig ofisi giderleri

Noter giderleri
Organizasyon ve tanitim giderleri
Amortisman giderleri
Komisyon giderleri

Elektrik, su ve gaz giderleri
Haberlegme giderleri

Vergi resim ve harg giderleri
Ulasim giderleri

Bakim onarim giderleri
Dava ve icra gideri

Kira giderleri

Diger giderler

Toplam

(81.791.192)
(143.238.994)
(77.663.387)
(15.284.186)
(10.562)
(6.416.059)
(14.173.380)
(26.143.016)
(1.729.243)
(1.074.236)
(166.839)
(3.225.658)
(41.420.095)
(102.422)
(3.973.923)
(18.700.799)
(435.113.991)

(149.035.016)
(129.101.877)
(74.748.420)
(36.653.442)
(13.734.511)
(10.297.309)
(5.595.625)
(5.386.072)
(2.883.282)
(2.196.654)
(1.898.670)
(935.328
(
(
(101.179
(16.556.387
(450.379.973)

)
)
333.179)
)
)

b) Genel Yonetim Giderleri Detayi

1Ocak - 31 Aralik 2024

1Ocak - 31 Aralik 2023

Personel giderleri

Ulasim giderleri

Ofis giderleri

Bagis ve yardimlar
Danismanlik giderleri
Bakim onarim giderleri
Yemek giderleri

Vergi resim ve harg giderleri
Elektrik, su ve gaz giderleri
Kira giderleri

Site yonetim giderleri
Amortisman giderleri

Ek idari harcamalar

Tescil giderleri

Komisyon giderleri

Sigorta giderleri

Diger giderler

Toplam

(143.402.413)
(6.301.216)
(6.197.493)

(87.113.737)
(35.371.199)
(1.813.977)
(5.166.804)
(73.330.026)
(9.971.884)
(353.900)

(7.700.468)

(18.685.811)

(30.817.551)

(9.133.250)

(9.784)

(5.263.240)

(41.140.463)

(481.773.216)

(93.965.118)
(92.579.841)
(65.721.787)
(40.454.398)
(30.257.287)
(15.609.696)
(11.418.653)
(10.049.405)
(8.646.824)
(5.870.366)
(5.189.249)
(3.615.740)

(897.238)

(519.647)

(382.829)

(2.545.580)
(387.723.658)
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma glcu esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

24. NIiTELIKLERINE GORE GIDERLER

Niteliklerine Gore Giderler

1 Ocak - 31 Aralik 2024

1Ocak - 31 Aralik 2023

Personel giderleri (286.641.407) (223.066.995)
Danismanlik giderleri (117.162.391) (189.489.413)
Vergi resim ve harg giderleri (73.496.865) (93.502.863)
Reklam giderleri (77.663.387) (74.748.420)
Bagis ve Yardimlar (87.113.737) (65.721.787)
Komisyon giderleri (26.152.800) (37.036.271)
Ek idari harcamalar (30.817.551) (30.257.287)
Bakim onarim giderleri (43.234.072) (14.254.158)
Elektrik, su ve gaz giderleri (11.701.127) (13.615.307)
Kira giderleri (4.327.823) (10.784.873)
Amortisman giderleri (32.859.191) (10.545.495)
Satis ofisi giderleri (15.284.186) (10.297.309)
Ofis giderleri (6.197.493) (10.049.405)
Ulasim giderleri (9.526.874) (8.753.647)
Organizasyon ve tanitim giderleri (6.416.059) (5.386.072)
Yemek giderleri (5.166.804) (3.615.740)
Tescil giderleri (9.133.250) (2.545.583)
Haberlesme giderleri (1.074.236) (935.328)
Site yonetim giderleri (7.700.468) (897.238)
Noter giderleri (10.562) (333.179)
Dava ve icra Gideri (102.422) (101.179)
Sigorta giderleri (5.263.240) -
Diger Giderler (59.841.262) (32.166.083)
Toplam (916.887.207) (838.103.632)

25. ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait Grup'un Esas Faaliyetlerden Diger Gelirlerinin
detayi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Aralik 2024 1Ocak - 31 Aralik 2023

Kambiyo karlari 88.505.439 605.702.422
Vade farki gelirleri - 120.981.933
Protokol geliri (*) 276.549 249.804.575
Reeskont geliri 66.114.516 55.495.960
Konusu kalmayan karsiliklar 1.504.133 -
Diger gelirler 170.219.436 211.940.784
Toplam 326.620.073 1.243.925.674
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma gucl esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

(*) KizilbUk GYO'nun Yénetim Kurulu 31.12.2021 tarihinde almis oldugu kararla Oswe‘nin devremdlk ve turizm konusunda buytmesine
ve yatirimlarina ortak olmak amaciyla Oswe’‘nin 2.000.000 EUR olan sermayesinin %20'sine denk gelen 400.000 EUR nominal bedel-
i 400.000 adet Oswe hissesinin hisse basina 1.365 TL (Yeditepe Bagimsiz Denetim ve YMM A.S tarafindan hazirlanan 31.12.2021 tarihli
Oswe Real Estate GmbH sirket dederleme raporunda belirlenen hisse bedeli olan 91,34 Euro/hisse Uzerinden) olmak Uzere toplam
546.000.000 TL bedelle Servet Gayrimenkul Yatinnm Ortakligr A.S."den (,Servet”) satin alinmasina karar vermis, bu konuda Servet ile
JHisse Devri Sé6zlesmesi“ imzalamistir. Anilan sézlesme ¢ergevesinde, satisa konu Oswe hisseleri igin Servet‘e 5 yil sure ile geri alim
opsiyonu verilmistir. Servet geri alim opsiyonunu 29.12.2023 tarihinde kullanmis olup, protokol geregi hissenin alindig! tarihten bu-
glne kadar gegen stre olarak ikinci yilin icerisinde olunmasi sebebiyle geri alim opsiyonu igin kullanilacak bedel 100,70 EUR' dur.

Kizilbuk GYO, geri alim opsiyonunun kullanma tarihine kadar, hisse alisi icin Servet' e 205.971.935 -TL édeme yapmis,
bu 6demeye karsilik 115.196,97 adet Oswe hissesi almistir. Servet'in geri alim opsiyonunu kullanmasi sebebiyle protokol
geregi 6denen tutar ile geri satis opsiyonu arasindaki fark protokol geliri olarak muhasebelestiriimistir.

26. ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GIiDERLER

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait Grup'un Esas Faaliyetlerden Diger Giderlerinin
detayi asagidaki gibidir:

10Ocak - 31 Aralik 2024 10Ocak - 31 Aralik 2023

Reeskont faiz gideri (35.305.068) (31.273.328)
Karsilik Giderleri - (5.295.800)
Kambiyo zararlari (44.791.079) (79.734.770)
Diger giderler (6.566.056) (114.148.255)
Toplam (86.662.203) (230.452.153)

27. BZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLARIN KARLARINDAN / ZARARLARINDAN
PAYLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait dzkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindan/zararlarindan paylarin detayi asadidaki gibidir:

1Ocak - 31 Aralik 2024 1Ocak - 31 Aralik 2023

Bogazici Egitim Hizmetleri ve Ticaret A.S. 72.991.086 15.181.890
Etkinsurekli ihracat Lojistik ve Ticaret A.S. - -
Toplam 72.991.086 15.181.890

28. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER-GIDERLER

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait yatirim faaliyetlerinden gelirleri bulunmamaktadir.
31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait yatirim faaliyetlerinden giderlerin detayi asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Menkul kiymet satis zarari - -
Duran varlik satig zarari - -

Toplam - -
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SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIiHi iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma gucl esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma glcu esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

29. FINANSAL GELIRLER -FINANSAL GIiDERLER Ertelenmis Vergi Hareket Tablosu 31.12.2024
31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait Grup'un Finansal Gelir ve Giderlerinin detayi Enflasyon Etkisi 19.123.625
asagidaki gibidir: Cari Donem Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri (3.721.136.389)

Diger Kapsamli Gelirler Tablosunda Muhasebelestirilen 1.021.727

Finansal Gelirler

1Ocak - 31 Aralik 2024

1Ocak - 31 Aralik 2023

Banka kredi kur farklari 36.437.687
Kar payi ve katihm gelirleri 11.573.762
Toplam 48.011.449

17.700.014
17.700.014

Geg¢mis Yil Karlarinda Muhasebelestirilen Ertelenmis Vergi (*)

D6nem Sonu Ertelenmis Vergi Varhigi / (Yakimlalugii)

(3.436.279.683)
(7.137.270.720)

Finansal Giderler 1 Ocak - 31 Aralik 2024

1Ocak - 31 Aralik 2023

Finansman gideri (1.622.739.991)
Tarev islemlerinden gerceklesen giderler -
Toplam (1.622.739.991)

(2.939.418.075)

(2.939.418.075)

31. PAY BASINA KAZANC

1 Ocak - 31 Aralik 2024

10Ocak - 31 Aralik 2023

Dénem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayisi (tam degeri)

Ana sirket hissedarlarina ait net ddnem kari

Pay basina (zarar)/kar (TL)

4.000.000.000
5.233.125.499
13,083

1.500.000.000
1.687.802.097
11,252

Sermaye Piyasasi Kurulu 1 EylUl 2009 tarih 27/748 sayili ilke Karari geredi, geri alim islemini miteakip dénemlerde, ilgili
paylar elden c¢ikarilincaya kadar yatirim ortakliklari icin hesaplanan birim pay degeri, toplam pay sayisindan geri alinan
paylarin ¢ikarilmasi sonucunda bulunacak tedavuldeki pay sayisi esas alinarak hesaplanir. Grup 31 Aralik 2024 yilina ait

30. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI hisse basina kazang¢ hesaplamasini ilgili karar cergcevesince yapmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi statUsunU kazanmis olan Grup’'un gayrimenkul yatirrm ortakhgi faaliyetlerinden elde
edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)'e gére kurumlar vergisinden istisnadir.
KVK Madde 15/(3)'e gbére kurumlar vergisinden istisna edilen sz konusu kazang Uzerinden %15 oraninda vergi kesintisi
yapilir. Bakanlar Kurulu, 15'inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir &deme ve gelir icin ayri ayri sifira
kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yUkseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde UgUncu fikrada belirtilen
kazanclar icin fon veya ortaklik turlerine gdre ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanclar
Uzerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari geredi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda
vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hUkmU geredi ayrica temettU stopajina tabi degdildir.

Birikmis Gegici Farklar Ertelenmis Vergi

31.12.2024 31.12.2024
Ticari borglara iliskin duzeltmeler 30.070.737 (9.021.221)
izin karsiliklarina iliskin diizeltmeler 24.397.137 7.319.141
Banka kredilerine iliskin duzeltmeler 47.437.987 14.231.396
Kiralama yukumluluklerine iliskin dizeltmeler 35.373.387 10.612.016
Kidem tazminatina iliskin dizeltmeler 15.581.950 4.674.585
Ertelenmis gelirlere iliskin dizeltmeler 1.158.887.573 (347.666.272)
Stoklara iliskin duzeltmeler 9.535.930.650 2.860.779.195
Pesin 6denmis giderlere iliskin duzeltmeler 129.257.263 38.777.179
Maddi duran varliklara iliskin dizeltmeler 2.827.583.900 848.275.170
Maddi olmayan duran varliklara iliskin duzeltmeler 3.425.360.193 1.027.608.058

Yatirim amagh gayrimenkullere iliskin dizeltmeler 38.534.564.733 (11.560.369.420)
TFRS 16 Kapsamina iliskin dlizeltmeler 43.213.370 (12.964.011)
Diger 65.088.453 (19.526.536)

(7.137.270.720)
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SiNPA$ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. SiNPA$ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2024 TARIiHi iTIBARIYLA 31 ARALIK 2024 TARiHi iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir, (Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma glcu esasina gore TL olarak ifade edilmistir.) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma gucl esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

32. iLiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI
Grup ile iligkili taraflar bakiyelerinin detaylari asagida agiklanmistir.

Alacaklar Borglar Alacaklar Borgclar

Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli Uzun Vadeli

iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Pesin &denmis Giderler Ticari Ticari olmayan  Ertelenmis Gelirler Finansal Ticari Ticari olmayan

Ari Finansal Kiralama A.S. 1.324.280.960 - - - - - 415.452.180 - -
Bati Ege Gayrimenkul Gelistirme Ve Yat.A.S. 39.388 - - - - - - - _
Ercivelek Avukatlik Burosu - Halit Serhan Ercivelek - - 12.248.388 164 - - - - _
Mikron-S Mikronize Mineral End.ve Tic.AS. - - - 354.976 - - - - -
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve isletme Ticaret A.S. 16.863.554 - - 5.770.688 - - - - -
Prodek Mek.Tas.Proje Dek.Urn.San.ve Tic.A.S. - - 857.213 - - - - - -
SINPAS GYO - . - - . - . . .
Seranit Granit Seramik San. A.S. - - - - - - - - -
Servet GYO AS. 5.567.610 - - - - - - - -
S.S.Modern Bursa Konut Yapi Kooperatifi - (5.200) - - - - - - -
Sinpag Holding A.S. 181.45 - - - - - - - -
Sinpas Yapi Endustri A.S. - - - 85.366.584 - - - R _
Etkin Surekli ihracat Loj. Ve Tic. A.S. - - 4.984.098 - - - - - B
interser Dig Ticaret Servis ve Turizm isletmeleri A.S. 81.442 - - - - - - B -
Samandira Mobilya - - - - - - - - -
Sinpas Kent Yatirimlari ve TicA.S. - - - - - - - - -
Glney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve igletme A.S. - - - - - - . N .
Beyazkum Satis Pazarlama isletme Hizmetleri A.S. - - - - - - - - -
Oswe Real Estate GMBH 18.095 - - 944.764 - - - - -
Meg Enerji Sistemleri Makine ve Sanayi Tic.ari Limited Sirketi - - - 360 - - - - -
Sinpas Tasarruf Finansman A.S. - - - 40.112 - - - - -
Sahis Ortaklar - - - - 5.680.843 - - R -
Toplam 1.347.032.499 -5.2 18.089.699 93.001.124 5.680.843 - 415.452.180 - -
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SiNPA$ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. SiNPA$ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2024 TARIHI ITIBARIYLA 31 ARALIK 2024 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir, (Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma glcu esasina gore TL olarak ifade edilmistir.) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma gucl esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

32. iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Alacaklar Borglar Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli Uzun Vadeli

lligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Pesin Odenmis Giderler Ticari Ticari olmayan Ertelenmis Gelirler Finansal Ticari  Ticari olmayan
Ari Finansal Kiralama A.S. 1.045.602.714 - - 14.847.227 R R 787.003.741 35.570.494 B
Bati Ege Gayrimenkul Gelistirme Ve Yat.A.S. 3.189.451 - - R R R - - -
Ercivelek Avukatlik Blrosu - Halit Serhan Ercivelek - - 9.603.169 25.988 - - - - -
Mikron-S Mikronize Mineral End.ve Tic.A.S. - - - - 309.978 - - - -
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve isletme Ticaret A.S. 5.175.898 - - 5.501.568 - - - - -
Prodek Mek.Tas.Proje Dek.Urn.San.ve Tic.A.S. - - 1.476.286 3.186 - - - - _
SINPAS GYO - - - B N N . .

Seranit Granit Seramik San. A.S. - - 657.491 - - - - - -
Servet GYO AS. 16.628.333 - - - - - - - -
S.S.Modern Bursa Konut Yapi Kooperatifi - 25.058 - - - - - - -
Sinpas Holding A.S. - - - 140.609 - - - - -
Sinpas Yap! Endustri A.S. 57.794.587 - - - - - - - -
Etkin Surekli ihracat Loj. Ve Tic. A.S. - 445.833.105 - - - - - - -
interser Dis Ticaret Servis ve Turizm isletmeleri A.S. 28.877 - - N } } . . .
Samandira Mobilya - - - 1.209.269 R R - - -
Sinpag Kent Yatinnmlari ve TicA.S. - - - 57.724 - - - - -
Glney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S. - - - B 90.803.620

Beyazkum Satis Pazarlama isletme Hizmetleri AS. 1.670.462 - - - - - B, - -
Sahis Ortaklar - - - R 15.130.298 R - - -
Toplam 1.130.090.322 445.858.163 11.736.946 21.785.571 106.243.896 - 787.003.741 35.570.494 -

Grup, senetlisatislarini2 Haziran 2014 tarihinde yapilan protokol geregi Ari Leasing Uzerinden gerceklestirmektedir.
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SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHi iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma glcu esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma gucl esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

32. iLiSKIiLi TARAF AGCIKLAMALARI (Devami)

Satis Vade Farki

01.01.2024 - 31.12.2024

Gelirleri Geliri

Satis Fiyat
iskontosu

Hakedis ve Alimlar

01.01.2024 - 31.12.2024

Satis
Gelirleri

Vade Farki
Geliri

Satis Fiyat
iskontosu

Hakedis ve Alimlar

Ari Finansal Kiralama A.S. 3.388.148.302 - - (357.217.573) Ari Finansal Kiralama A.S. 3.388.148.302 - - (357.217.573)
Bati Ege Gayrimenkul Gelistirme Ve Yat.A.S. - - - - Bati Ege Gayrimenkul Gelistirme Ve Yat.AS. - - - -
Ercivelek Avukatlik Burosu - Halit Serhan Ercivelek - - - - Ercivelek Avukatlk Birosu - Halit Serhan Ercivelek - - - -
interser Dis Ticaret Servis ve Turizm Isletmeleri A.S. - - - - interser Dis Ticaret Servis ve Turizm isletmeleri A.S. - - - -
Mikron-S Mikronize Mineral End.ve Tic.A.S. - - - - Mikron-S Mikronize Mineral End.ve Tic.A.S. - - - -
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve isletme Ticaret A.S. 104.328.647 - - (5.885.184) Miilk Gayrimenkul Yatirim ve igletme Ticaret A.S. 104.328.647 - - (5.885.184)
Prodek Mek.Tas.Proje Dek.Urn.San.ve Tic.A.S. - - - - Prodek Mek.Tas.Proje Dek.Urn.San.ve Tic.A.S. - - - -
Seranit Granit Seramik San. A.S. - - - - Seranit Granit Seramik San. A.S. - - - -
Servet GYO AS. (67.375) - - (1.741.790) Servet GYO AS. (67.375) - - (1.741.790)
Sinpas Holding A.S. - - - - Sinpas Holding A.S. - - - -
Sinpas Yapi Endustri A.S. - - - (64.875.362) Sinpas Yapi Endustri A.S. - - - (64.875.362)
GYY Elektrik Uretim Tic.A.S. - - - - GYY Elektrik Uretim Tic.A.S. - - - -
Sinpag Tasarruf Finansman A.S. - - - - Sinpas Tasarruf Finansman A.S. - - - -
Toplam 3.492.409.574 - - (429.719.909) Toplam 3.492.409.574 - - (429.719.909)

176 | Sinpas GYO Faaliyet Raporu 2024

Sinpas GYO Faaliyet Raporu 2024 | 177



Sinpas Hakkinda Kurumsal Yonetim Surdurulebilirlik

Ekonomik Veriler

SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIiHi iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma glcu esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

32. iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

01.01.2023 - 31.12.2023 Satis Gelirleri  Vade Farki Geliri

Satis Fiyat iskontosu

Ari Finansal Kiralama A.S. 965.437.945 23.232.423
Bati Ege Gayrimenkul Gelistirme Ve Yat.A.S. - -
Ercivelek Avukatlik Blrosu - Halit Serhan Ercivelek - -
Etkin Strekli ihracat Loj. Ve Tic. A.S. - 7.341.568
interser Dis Ticaret Servis ve Turizm isletmeleri A.S. - -
Mikron-S Mikronize Mineral End.ve Tic.A.S. - -
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve isletme Ticaret A.S. - 20.802.892
Prodek Mek.Tas.Proje Dek.Urn.San.ve Tic.A.S. - -
Seranit Granit Seramik San. A.S. - -
Servet GYO AS. - -
Sinpas Holding A.S. - -
Sinpas Yapi Endustri A.S. - 116.051.656
Toplam 965.437.945 167.428.539

1.361.408

1.863.916

58.025.828
61.251.152
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
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Hakedis ve Duran Varlik Satis ve Genel Yonetim
Alimlar Alimi Pazarlama Giderleri Diger Gelirler Diger Giderler
8.597.444 29.141.117 1.167.318 9.198.975 2.986.931 -
- - - - - 297
- - - 6.838.254 - 378.347
- - - - - 4.06
- - 143.372 - - -
5.836.406 9.962 3.951.823 9.989.176 - 70.045
13.421.296 - - - - 133.741
- - - - - 195.095
465.565 - - - - 5.411.979
- - - 6.776 - 2.04
1.496.958 - 1.625.719 3.375.991 - 2.213.721
29.817.669 29.151.079 6.888.232 29.409.172 2.986.931 8.409.325
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32. iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
Ari Finansal ile olan islemler:

Grup'un iliskili taraflarindan Ari Finansal, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 57'nci maddesinin 2 numaral
fikrasina istinaden Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurumundan 16 Mayis 2014 tarihinde almis oldugu konut
finansmani faaliyet izni ile 29 Mayis 2014 tarih 8579 sayil Ticaret Sicil gazetesinde yayinlanan ana sozlesme degisikligi
ile finansal kiralama sektdriinde konut finansmani faaliyetinde bulunmaya baslamistir.

Ar Finansal faaliyetlerini 6361 sayili “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu” ve Bankacilik
Duzenleme ve Denetleme Kurumunun “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerinin Kurulus ve Faaliyet
Esaslari Hakkinda Yonetmelik'i gercevesinde strdirmektedir. Ari Finansal, Grup tarafindan satisi Ustlenilen konutlari
tedarikgi finansmani ile musterilerine belirlenen kiralama orani Uzerinden finansal kiralama yaparak belirli vadelerde
kira bedelleri tahsil etmektedir.

Ust Duzey Yoneticilere Saglanan Faydalar:

Doénem igerisinde Ust dUzey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir

1 Ocak - 31 Aralik 2024 1 Ocak - 31 Aralik 2023
Ust Duizey Yoneticilere Saglanan Faydalar 20.422.067 2.645.019
Toplam 20.422.067 2.645.019

Grup, Ust dUzey yénetici olarak koordinatérler, genel madur yardimcilari ve yonetim kurulu Gyelerini kabul etmistir. Ust
yonetime saglanan faydalarin tamami kisa vadeli Ucret ve benzeri faydalardan olusmaktadir.
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b) Finansal risk faktorleri

Grup'un finansman bdlumu finansal piyasalara erisimin duzenli bir sekilde saglanmasindan ve Grup'un faaliyetleri ile
ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve buyUklugune gore analizini gésteren Grup ici hazirlanan risk raporlari
vasitaslyla gézlemlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler; piyasa riski (ddviz kuru riski,
gercege uygun faiz orani riski ve fiyat riskini de igerir), kredi riski, likidite riski ile nakit akim faiz orani riskini kapsar.

b.1) Kredi riski yénetimi

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla kredi riski detaylari asagidaki gibidir:

Ticari Alacak

Alacaklar

Diger Alacaklar

Bankalardaki

Diger Diger Mevduat ve
31 Aralik 2024 iliskili Taraf Taraf iliskili Taraf Taraf Katilim Hesaplan
Raporlama tarihi itibariyla 1.347.032.499 1.215.964.422 -5.2 8.928.730 102.460.801
maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D)
-Azami riskin teminat, vs ile
glvence altina alinmis kismi
A.Vadesi gegmemis ya da 1.347.032.499 1.215.964.422 -5.2 8.928.730 102.460.801

deger dusuklugine
ugramamis finansal

33. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin surekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da bor¢ ve
6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi hedeflemektedir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla net yakamlGluk/yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31.12.2024 31.12.2023
Toplam borglar 16.708.298.441 17.841.515.370
(-) Nakit ve nakit benzerleri 102.593.200 525.402.369
Net borg 16.810.891.641 17.316.113.001
Toplam &zsermaye 44.8314.715.917 40.489.823.882
Kullanilan sermaye 61.625.607.558 57.805.936.882
Net borg/kullanilan sermaye orani 27,28% 29,96%

varliklarin net defter degeri

B.Kosullari yeniden
gorusulmus bulunan finansal
varliklar

C.Vadesi ge¢cmis ancak deger
dusukligine ugramamis
varliklarin net defter degeri
D.Deger dusuklugline
ugrayan varliklarin net defter
degerleri

-Vadesi ge¢mis brit defter
degeri

-Deger disukligu (-)

17.968.768

(17.968.768)
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31 Aralik 2023 tarihi itibariyla kredi riski detaylari asagidaki gibidir.

Alacaklar

Ticari Alacak Diger Alacaklar

Bankalardaki
Diger Diger Mevduat ve Katilim
iliskili Taraf Taraf iliskili Taraf Taraf Hesaplan

1.165.660.816 111.744.877  445.858.163 635.974.174 522.604.465

31 Aralik 2023

Raporlama tarihi itibariyla maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D)

-Azami riskin teminat, vs ile
glivence altina alinmig kismi

A.Vadesi gegmemis ya da deger 1.165.660.816  111.744.877  445.858.163 635.974.174 522.604.465
disukligine ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri

B.Kosullari yeniden gérisulmus - - , - _
bulunan finansal varlklar

C.Vadesi gecmis ancak deger - - - - R
disukltgine ugramamis
varliklarin net defter degeri

D.Deger dusukligine ugrayan - - - - -
varliklarin net defter degerleri

25.943.086 - - -
(25.943.086) - - -

-Vadesi gecmis brut defter degeri -
-Deger diistikliigu (-) -

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagli yUkimIUulugunu yerine getirememesi nedeniyle Grup'un finansal
bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi guvenirlili§i olan taraflarla
gercgeklestirme ve mUmkun oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya calismaktadir.

Bilanco tarihi itibariyla, vadesi ge¢cmis ticari alacaklarin tamami, ticari alacaklara iliskin olarak alinan teminatlar ile
guvence altina alinmistir. Grup, vadesi ge¢cmis ticari alacaklarina karsilik ayirmamistir.

Grup, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini duzenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yukimlulUklerin
vadelerinin eglestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglamak suretiyle yonetir.

Grup, turev niteliginde olmayan finansal yukUimlulUklerinin vade dagdilimini gbéstermektedir. TUrev olmayan finansal
yUukumlultkler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu
yukumlultkler Uzerinden éddenecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.
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b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski tablosu:

Sozlesme
uyarinca Tyil -5yl 5yl ve
31 Aralik 2024 Kayith degeri nakit akisi 3 Aydan Kisa 3-12 ay arasi arasi uzeri
Tiirev Olmayan
Finansal
Yukimlalukler
Finansal Bor¢lanmalar 5.577.436.381 7.710.055.965 618.011.799 1.586.664.130 5.250.337.517 255.042.518
Ticari Borglar 1.141.397.057 1.162.836.238 1.162.836.238 - - -
Diger Borglar 242.863.839 242.863.839 121.447.411 - 121.416.428 -
Toplam yukumlulukler 6.961.697.277  8.532.576.936  1.902.295.448  1.586.664.130  5.371.753.945 255.042.518
Sozlesme
Kayith uyarinca Tyil -5yl 5yil ve
31 Aralik 2023 degeri nakit akisi 3 Aydan Kisa 3-12 ay arasi arasi uzeri
Tiirev Olmayan
Finansal
Yiakimlalukler
Finansal Bor¢lanmalar ~ 5.199.573.516  7.723.225.089 598.168.306 1.081.190.767 4.529.362.464 1.514.503.551
Ticari Borglar 508.340.321 527.209.299 527.209.299 - - -
Diger Borglar 109.379.140 109.379.140 109.379.140 - - -
Toplam yikumlulukler 5.817.292.977 8.359.813.528  1.234.756.745  1.081.190.767  4.529.362.464 1.514.503.551

b.3.1) Kur Riski Yonetimi

Sirket'in faaliyetleri dncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi Uzere, déviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile
ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Sirket'in, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, yabanci para cinsinden yapilan islemlerini TL'ye cevirirken kullandigi déviz kurlar
TL olarak asagidaki tabloda verilmistir:

ABD Dolarn Avro

Efektif Alis Efektif Satis Efektif Alis Efektif Satis
31 Aralik 2024 352,233 352,233 367,429 367,429

ABD Dolari Avro

Efektif Alis Efektif Satis Efektif Alis Efektif Satis
31 Aralhik 2023 425,025 425,791 470,297 471,145
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir, (Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
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Sirket'inyabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yukumlultklerinin Asagidaki tablo 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket'in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Sirket tarafindan
bilanco tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir: tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar TL cinsinden asagidaki gibidir:
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2023 ABD Dolari Avro GBP TL Karsihigi
Varlikiar 188.185.313 1.252.460.333 DSnen Varliklar
Vikiimlalikler (2.301.474.903) (2.275.652.303) Parasal Finansal Varlklar 7.576.141 3.541.775 - 488.573.981
Net bilanco pozisyonu (2.113.289.590) (1.023.191.970) Ticari Alacaklar 868 ) ; 36.892
Diger 4.301.961 12.353.983 - 763.849.459
Toplam Varhklar 11.878.971 15.895.758 - 1.252.460.332
31 Aralik 2024 ABD Dolari Avro GBP TL Karsihgi Kisa Vadeli Yakimlulukler
Dénen Varhiklar Ticari Borglar (22.832) (31.163) - (2.440.400)
Parasal Finansal Varliklar 8.08 2.072 _ 360.74 Finansal yUkUmIUIUkler (1 0.244.885) (851 200) - (476322687)
Ticari Alacaklar 1.060.992 325.891 - 49.345.840 Diger (357.141) (2.262.789) - (121.817.065)
Diger 1.171.635 2.645.678 . 138.478.733 Uzun Vadeli Yikimldlakler
Toplam Varliklar 2.240.708 2.973.641 - 188.185.313 Ticari Borglar - - - -
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler Finansal yakamlulukler (39.292.192) - - (1.673.029.202)
Ticari Borclar (1.027.085) (1.968.863) - (108.519.050) Diger (47.980) - - (2.042.950)
Diger ] (770.000) ) (28.292.033) Net Bilango Pozisyonu (38.086.060) 12.750.605 - (1.023.191.972)

Uzun Vadeli Yiikiimliltikler

Ticari Borglar - - - - . . . . < S
Net Yabanci Para Pozisyonu para birimlerine gdre asagidaki gibidir

Finansal yukamlilikler (56.272.683) (2.165) - (1.982.189.131)

Diger - - - - ' 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Toplam Yikimlulikler (59.470.610) (5.626.223) - (2.301.474.903) Amerikan Dolari Karsisinda (2.015.826.022) (1.622.850.326)
Net Bilango Pozisyonu (57.229.902) (2.652.582) - (2.113.289.590) Avro Karsisinda (97.463.568) 599.658.355

GBP Karsisinda - -
Net Yabanci Para Pozisyonu (2.113.289.590) (1.023.191.971)

Kur riskine duyarhlik

Sirket, baslica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket'in ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %10'luk artisa ve azalisa olan duyarlihdini gostermektedir.
%10'luk oran, Ust dlzey yoneticilere Sirket icinde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu
oran yonetimin ddviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki
aclk yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10'luk kur degisiminin
etkilerini gosterir. Pozitif deder, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artisl ifade eder.
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Kar / Zarar &zkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci paranin
paranin Deger paranin Deger paranin Deger Deger
31 Aralik 2024 Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10
degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlk / yakamlalaga (201.582.602) 201.582.602 (201.582.602) 201.582.602
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3 - ABD Dolari net etki (1 +2) (201.582.602) 201.582.602 (201.582.602) 201.582.602
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde
4 - Eur net varlik / yukimlultk (9.746.357) 9.746.357 (9.746.357) 9.746.357
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - - - -
6 - EUR net etki (4+5) (9.746.357) 9.746.357 (9.746.357) 9.746.357
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10
degerlenmesi halinde
7 - Diger ddviz net varlik / yukimlulagu - - - -
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - - - -
9 - Diger Doviz Varliklari net etki (7+8) - - - -
TOPLAM (3 + 6 +9) (211.328.959) 211.328.959 (211.328.959) 211.328.959
Kar / Zarar &zkaynaklar
Yabanci
Yabanci Yabanci paranin
paranin Deger Yabanci paranin  paranin Deger Deger

31 Aralik 2024

Kazanmasi

Deger Kaybetmesi

Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10
degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolari net varlik / yakumlalagua
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3 - ABD Dolari net etki (1 +2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde

4 - Eur net varlik / yukimlultk
5 - Eur riskinden korunan kisim (-)
6 - EUR net etki (4+5)

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10
degerlenmesi halinde

7 - Diger ddviz net varlik / yukimlulagu

8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)
9 - Diger Doviz Varliklari net etki (7+8)
TOPLAM (3 + 6 +9)

(162.285.032)

(162.285.032)

59.965.836

59.965.836

(102.319.196)

162.285.032

162.285.032

(59.965.836)

(59.965.836)

102.319.196

(162.285.032)

162.285.032

(162.285.032) 162.285.032

59.965.836  (59.965.836)

59.965.836 (59.965.836)

(102.319.196) 102.319.196

186 | Sinpas GYO Faaliyet Raporu 2024

Projelerimiz Genel Kurul Sinpas'in 50 Yih Bagimsiz Denetg¢i Raporu

SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIiHi iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma gucl esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

b.3.2) Faiz orani riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yukumlulukleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan faiz oraniriskine
aciktir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yukumlulUklerin miktar ve vadelerini dengeleyerek bilango ici ydntemle
kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme dénemlerinin de benzer olmasina buyuk
onem verilmektedir. Finansal borglarin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az duzeyde etkilenmesi icin, bu
borclarin “sabit faiz/degdisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci para” dengesi, hem kendi icinde hem de aktif
yapisl ile uyumlu olarak yapilandirilmaktadir.

Finansal olmayan varliklar

Grup finansal tablolarda gergege uygun degeri ile 6lgulen yatinnm amagl gayrimenkullerin gergcede uygun degerlerinin
belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporlari esas alinmaktadir.

Yatinm amaclh gayrimenkuller:

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla emsal karsilastirma ydntemiyle yatirim amacli gayrimenkullerin duyarlilik analizi
asagidaki gibidir;

Duyarlhihk Gercege Uygun Deger Gercege Uygun Deger
31.12.2024 Analizi Uzerindeki Kar Etkisi Uzerindeki Zarar Etkisi
| Tower 10% 26.124.400 (26.124.400)
Ege Boyu 10% 7.501.500 (7.501.500)
incek Life 10% (518.500) (518.500)
incek Blue 10% 18.597.775 (18.597.775)
Bursa Modern 10% 18.365.700 (18.365.700)
istanbulSaraylari 10% 14.249.400 (14.249.400)
Gop Bina 10% 13.043.000 (13.043.000)
Ege Yakasi 10% 4.173.000 (4.173.000)
Aydos Counrty 10% 32.142.400 (32.142.400)
Altinoran Agora Carsi Projesi 47.BB 10% 59.879.000 (59.879.000)
Altinoran Teleferik & Kayak Merkezi & Sit.Yon. 10% 98.000.000 (98.000.000)
Ankara Guneypark Arazi 10% 734.880.288 (734.880.288)
Gop Avm Arsasi 10% 228.451.200 (228.451.200)
Umraniye Gakmakli Arsa 10% 271.847.900 (271.847.900)
Beykoz Arsa 10% 306.000.000 (306.000.000)
Halkali Arsa 10% 5.988.161 (5.988.161)
Cankaya Ege Vadisi 10% 38.634.500 (38.634.500)
Queen Bomoti 10% 12.381.800 (12.381.800)
Alacaatl Arsa 10% 7.187.550 (7.187.550)
Ankara Polatli Yenidogan 10% 48.019.000 (48.019.000)
Metrolife 10% 83.860.455 (83.860.455)
Sinpas Park 10% 4.095.700 (4.095.700)
Sinpas Kizilblk Wellness Resort Projesi (*) 10% 1.818.640.755 (1.818.640.755)
Toplam 3.852.581.984 (3.852.581.984)
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SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma gucl esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma glcu esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Duyarliik  Gergege Uygun Deger Gergege Uygun Deger Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yakdmlulUklerin seviye siniflamalari asagidaki gibidir:

31.12.2024 Analizi Uzerindeki Kar Etkisi Uzerindeki Zarar Etkisi
| Tower 10% 33.892.917 (33.892.917) .
Ege Boyu 10% 8.778.951 (8.778.951) 31 f\rallk 2024 IEIba"yla.‘ .
) gergcege uygun deger seviyesi
Incek Life 10% 462.734 (462.734)
incek Blue 10% 19.796.221 (19.796.221) Finansal Varliklar 3. Seviye Toplam
Bursa Modern 10% 20.451 397 (20.451.397) Yatirim amacl gayrimenkuller 38.620.891.246 - 38.620.891.246
istanbulSaraylari 10% 15.397.996 (15.397.996) Toplam 38.620.891.246 - 38.620.891.246
Gop Bina 10% 14.020.622 (14.020.622)
Ege Yakasi 10% 4.140.061 (4.140.061) 31 Aralik 2024 itibariyla
AydOS Counrty 10% 36.657.048 (36.657.048) gergege uygun deger Seviyesi
oo 0
Altinoran Agora Carsli Projesi 47.BB 10% 60.747.830 (60.747.830) Finansal Varhklar 3. Seviye Toplam
Altinoran Teleferik & Kayak Merkezi & Sit.Yon. 10% 104.057.534 (104.057.534) Yatinim amacl gayrimenkuller 35.122.385.280 B 35.122.385.280
" ) 0
Ankara Guneypark Arazi 10% 1.037.061.598 (1.037.061.598) Toplam 35.122.385.280 ) 35.122.385.280
Gop Avm Arsasi 10% 228.869.228 (228.869.228)
Umraniye Cakmakli Arsa 10% 276.408.538 (276.408.538) e
ILISKIN UCRETLER
Beykoz Arsa 10% 317.633.297 (317.633.297)
Halkali Arsa 10% 5721.514 (5.721.514) Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla raporlama donemine ait bagimsiz denetim Ucreti 1.950.000 TL'dir. (2023: 933.876
721. 721. Ea
Cankaya Ege Vadisi 10% 45.268.231 (45.268.231) )
Queen Bomoti 10% 12.770.302 (12.770.302)
Alacaatl Arsa 10% 7.037.310 (7.037.310) 36. NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI / (KAYIPLARI)’'NA ILISKIN ACIKLAMALAR
Ankara Polatli Yenidogan 10% 50.532.570 (50.532.570) Grup'un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla kar veya zarar tablosunda raporlanan “Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplari)”
Metrolife 10% 74.499.446 (74.499.446) kalemi asagdida belirtilen parasal/parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden kaynaklanmaktadir:
Sinpas Park 10% 4.223.801 (4.223.801)
Sinpas Kizilbuk Wellness Resort Projesi (*) 10% 1.133.809.380 (1.133.809.380) PARASAL OLMAYAN KALEMLER 2024
Toplam 3.512.238.526 (3.512.238.526) Finansal Durum Tablosu Kalemleri 3.752.960.548
Ertelenmis Gelirler 1.405.051.738
Finansal Yatirimlar 2.375.787.293
34. FINANSAL ARACLAR Yatirim Amacli Gayrimenkuller 10.029.182.871
Finansal araclarin gercege uygun degeri Maddi Duran Varliklar 9.331.525
Finansal varliklarin ve yukumlultklerin gercede uygun degeri asadidaki gibi belirlenir: Maddi Olmayan Duran Varliklar 883.109
- Birinci seviye: Finansal varlik ve yukUumlulUkler, birbirinin ayni varlik ve yokumlulukler icin aktif piyasada islem gdren Stoklar 4.713.303.243
borsa fiyatlarindan degerlenmistir. Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar (12.735.908)
- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yakumlultkler, ilgilivarlik ya da yakimlalugun birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan Kiralama Hakki Varliklari 12.647.007
baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir. Diger Dénen Varliklar 4.720.588
- Uclincu seviye: Finansal varlik ve yUkamlUlikler, varlik ya da yakimltlugin gercede uygun dederinin bulunmasinda Sermaye (4.250.293.329)
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir. Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (388.667.830)
Paylara iliskin Primler /iskontolar (754.138.989)
Geri Alinmig Paylar (-) 2.474.882
Gegmis Yillar Karlari/Zararlar (9.394.585.652)
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri 280.503.067
NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI/(KAYIPLARI) 4.033.463.615
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SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma glcu esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

37. BILANGO TARIHINDEN SONRAKIi OLAYLAR

1-Sirket'in bagli ortakligi olan ve tasfiye halinde bulunan S.S. Modern Bursa Konut Yapi Kooperatifi‘nin tasfiye streci ve
terkin islemleri tamamlanmis olup s6z konusu islem, 24.01.2025 tarihli ve 11257 sayil Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi‘nin
1302. sayfasinda ilan edilmistir.

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma gucl esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal
Tablo Ana Hesap Kalemleri

31 Aralik 2024 (TL)

31 Aralik 2023 (TL)

. . . . _ : . . P S Pi Aragl Md.24/(b 295.298 350.392.718
2-Sirket'in bireysel finansal tablolarinda, Istirak Is Ortakliklari ve Bagli Ortakliklardaki Yatirimlar olarak olarak ariv.e .ermaye yasasi Araglan (b)
siniflandirdigi “Kizilbuk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$."nin projesi olan Sinpag Kizilblk Wellness Resort Projesi'nde B (Deg{S'k|lk1RG-9/10/2920-31269) Md.24/(a) 36.353.509.471 37.480.055.176
iptal edilen Yapi Kullanma Izin Belgesi yonUnden; yapilan islemin iptaline yonelik olarak Mugla 2. Idare Mahkemesinin GaY”me”ku”?r' Gayrimenkule Dayali
2025/133 Esas sayili dosyasi ile Kizilbak Gayrimenkul Yatinnm Ortaklidi A.S. tarafindan dava aciimistir. Ayrica, Kizilbuk Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,
Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.'yve 2 milyar 677 milyon 149 bin 516 Turk Lirasi idari para cezasi veriimesi kararini Gayrlmen.kull(atlrlm Fonu Katilma Paylari ve
havi, Marmaris Belediyesi‘nin 19.12.2024 Tarihli 2024/6028 Karar Nolu Konusu 42.maddenin uygulanmasi olan enciimen ggfméyﬁs'gg ATIO(I;O.rar.w;:nsa Istirak EtBt|klzr|
karari henUz Kizilblk Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S. ‘ye tebli§ edilmemistir, ancak iptaline yonelik Mugla 2. idare K ";c'm ad l?m'r:keltrllgrc' tkrasinin (¢) Bendi
Mahkemesinin 2025/134 Esas sayili dosyasi ile KizilbUk Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. tarafindan dava acilmustir. i apsamindaki 3i
) ) o C istirakler Md.24/(b) 7.350.443.291 7.310.694.300
3-Grup, Bedelsiz Sermaye Artirimi ile sermayesinin 900.000.000 TL artirilarak 300.000.000 TL'den 1.200.000.000 TL'ye o —
cikarilmasina iliskin olarak, Sirket Ana Sézlesmesi‘nin Sermaye baslikli 8. maddesi yeni sekliyle 25.02.2025 tarihinde lligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) i 5382.898
ticaret sicilinde tescil edilmistir. Tescil 25.02.2025 tarih ve 11279 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir. Diger Varlklar 2.278.392.342 2.123.809.199
4- Grup tarafindan, Sinpas Kizilbik Wellness Resort Projesi'nde iptal edilen Yapi Kullanma izin Belgesi yéninden; D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 45.982.640.402 47.270.334.291
yapllan islemin iptaline yénelik olarak Mugla 2. idare Mahkemesinin 2025/133 Esas sayili dosyasi ile dava acilmistir. E Finansal Borclar Md.31 3.906.666.642 4.273.034.845
Grup'a 2 milyar 677 milyon 149 bin 516 Turk Lirasi idari para cezasi verilmesi kararini havi, Marmaris Belediyesi‘nin F Diger Finansal Yukumlulikler Md.31 23.321.304 35.837.896
19122024 Tal’lhll 2024/6028 Karar.Nolu Konusu 42.maddenin AU)‘/gulanmaSI olan encimen ka.rarl §irket’e henlz teblig G Finansal Kiralama Borclari Md.31 420.872.539 788.991.844
edilmemistir, ancak iptaline yonelik Mugla 2. idare Mahkemesinin 2025/134 Esas sayili dosyasi ile Sirket tarafindan dava — —
aciimistir. H lligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 5.677.643 15.483.236
i Ozkaynaklar Md.31 35.957.025.347 36.731.423.231
. . e . . . Diger Kaynaklar 5.669.076.927 5.425.563.239
38. Flnan§§l Tablolari Onemli Olc¢lide Etkileyen ya da F_lpansal Tablolarin A¢ik, Yorumlanabilir ve D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 45.982.640.402 47.270.334.291
Anlasilabilir OImasi Acisindan Aciklanmasi Gereken Diger Hususlar
Bulunmamaktadir.
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal
Tablo Ana Hesap Kalemleri 31 Aralik 2024 (TL) 31 Aralik 2023 (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 Yillik Md.24/(b) - -
Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kisim
A2 Doviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Md.24/(b) 295.298 350.392.718
Ozel Cari Katilma Hesabi ve TL Cinsinden
Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Md.24/(d) - -
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 Atil Tutulan Arsa / Araziler Md.24/(c) 6.167.626.632 2.604.514.187
c1 Yabanci istirakler Md.24/(d) - -
c2 isletmeci Sirkete i§tirakler Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 23.638.068.469 293.217.933
K Uzerine proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga Md.22/(e) - -
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Md.22/(1) - 312.715.890
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SiNPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma gucl esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma glcu esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Hesaplama Asgari/ Azami Oran Hesaplama Asgari/ Azami Oran 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
K/D Azami % 10 1 Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek Md.22/e K/D <%10 0,00% 0,00%
bedelleri
(B+A1)/D Asgari %51 2 (Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, Md.24/(a),(b) (B+A1)/D >0%51 79,06% 79,29%
gayrimenkule dayali haklar Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylari ve Sermayesine
%100 Oraninda i§tirak Ettikleri 28 inci maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Bendi
Kapsamindaki Sirketler
(A+C-A1)/D Azami % 49 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler Md.24/(b) (A+C-A1)/D <%49 15,99% 16,21%
(A3+B1+C1)/D Azami % 49 4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayali haklar, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D <%49 0,00% 0,00%
istirakler, sermaye piyasasi araclari
B2/D Azami % 20 5 Atil tutulan arsa / araziler Md.24/(c) B2/D <%20 13,41% 5,51%
C2/D Azami % 10 6 isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) C2/D <%10 0,00% 0,00%
(E+F+G+H+))/i Azami % 500 7 Borglanma siniri Md.31 (E+F+G+H+))/i <%500 77,86% 14,72%
(A2-A1)/D Azami % 10 8 Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Md.24/(b) (A2-A1)/D <%10 0,00% 0,74%
Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi
(L/D) Azami % 10 9 Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) (L/D) <%10 0,00% 0,066%

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla “Portfdy Sinirlamalarina Uyumun KontrolU” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 481 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi" ve 23 Ocak 2014
tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1a sayil “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi" nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolUne iliskin hikUdmleri
cergevesinde hazirlanmistir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolayi konsolide tablolarda

yer alan bilgilerle 6rtismeyebilir.
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