SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PORTFOY TABLOSU 31 Aralik 2010

(TL)

G5 ] Ekspertiz Ekspertiz

Tarihi Degeri (2)

Toplam Port. Sigorta
Deg. Orani Degeri

Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri Yeri ve Ozellikleri Alig Tarihi Alg Maliyeti (1) Ekspertiz Ekspertiz
Tarihi Degeri
Binalar 317.630.553 19,1%

Portfoy Degeri (3)

Avangarden Sitesinde

5 Adet Konut Istanbul Umraniye Asagi Dudullu 19.02.07 2.536.548 - - 01.12.10 3.305.794 3.305.794 0,2% -
Rumeli Konaklari Sitesinde ; s

7 Adet Konut Istanbul Sariyer Zekeriyakdy 02.02.07 6.225.429 - - 26.11.10 6.592.500 6.592.500 0,4% -
L_agu.n"S@esmde 180 Adet Konut ve 2 Adet Istanbul Sancaktepe Samandira 02.02.07 74.726.552 _ _ 07.01.11 97.635.286 97.635.286 5,9% i
Ticari Unite (6)

Bosphorus City Sitesi 1. Etabinda : -

175 Adet Konut Istanbul Kiiglikgekmece Halkal 19.02.07 39.262.029 - - 29.12.10 66.912.035 66.912.035 4,0% -
Bursa Moder Sitesi 1. Etabinda Bursa Osmangazi Demirtas 23.07.07 115.524.264 - - 140111 143.184.938 143.184.938 8,6% -

471 Adet Konut (7)
Arsalar ve Araziler 444.386.683 26,8%
Istanbul Umraniye Cakmak'ta 15 arsa hissesi. Arsalarin toplam alani

Umraniye-Gakmak (5 19.02.07 32.023.115 - - 10.01.11 93.037.000 93.037.000 5,6% -

ye-G ® 171.174 m?, hisseye diisen alan 86.727 m? °
Kiigiikgekmece-Halkall Istanbul Kiiglkgekmece Halkal'da 8 arsa hissesi. Arsalarin toplam alani 19.02.07 37.912.858 - - 201210 55.192.500 55.192.500 3,.3% .

67.019 m", hisseye disen alan 53.517 m
i 0 2
Ankara-Yenimahalle-Alacaati /sg'y‘j'zlau;j:gzzhr‘;!e Alacaatlida 223 parselden olusan toplam 145.753 m 05.09.07 35271668  07.0007 27.675200 151210  30.650.000 30.650.000 1,8% -
Ankara-Cankaya-Dikmen (10) Ankara Cankaya Dikmen'de 26.905 m*lik arsa 14.12.07 25.021.428 26.12.07 11.200.000 15.12.10 13.785.700 13.785.700 0,8% -|
Ankara-Polatli-Yenidogan Ankara Polatli Yenidogan'da 280.812 m?lik arsa 20.11.07 9.032.179 06.12.07 9.828.000 03.12.10 10.400.000 10.400.000 0,6% -|
Mugla-Marmaris-igmeler Mugla Marmaris igmeler'de 6 parselden olusan 173.680 m? arsa 27.06.08 102.195.383 16.06.08 166.824.000 05.01.11 151.100.000 151.100.000 9,1% -|
:j;?,g:ﬁel-rs(gy-Bomoml 994 Ada 54,55.56,57 Istanbul Sigli Bomonti'de 18.325 m? arsa 19.08.08 18.752.783 20.08.08 75.000.000 05.01.11 22.715.718 22.715.718 1,4% -
Istanbul-Sigli-Bomonti 1157-3 (11) istanbul Sigli Bomonti'de 4.243 m® arsa 01.09.08 23.366.663 04.09.08 20.538.138 16.12.10 31.507.839 31.507.839 1,9% -|
Umraniye-Asag Dudullu Istanbul Umraniye Asagi Dudullu'da 23.830 m? arsa 19.02.07 1.327.289 - - 01.12.10 2.497.926 2.497.926 0,2%
Ankara-Cankaya-Blyikesat Ankara, Cankaya, Blyikesat'ta 16.331 m? arsa 15.03.10 33.462.919 18.01.10 41.644.050 05.01.11 33.500.000 33.500.000 2,0%
Gayrimenkul Projeleri 696.516.469 42,0%
Bursa Modern Projesi Devam Eden Etaplar . . - o,
@) Bursa Osmangazi Demirtas'ta konut projesi 23.07.07 94.635.170 23.07.07 22.067.887 14.01.11 93.524.314 94.635.170 5,7%  58.740.000
Bosph City Projesi D Ed :
Ef:pplafms 'ty Frojesi Devam Eden Istanbul Kiigikcekmece Halkal'da konut projesi 19.02.07 334.748.323 - - 291210  457.724.499 344.904.027 20,8% 331.471.055
Aquacity 2010 Projesi (8) Istanbul Umraniye Sarigazi'de konut projesi 20.08.07 59.880.597 09.07.07 55.000.000 10.12.10 45.670.831 59.880.597 3,6% -|
Istanbul Saraylari Projesi Istanbul Kiigiikgekmece Halkal'da konut projesi 19.02.07 138.402.093 - - 17.12.10 190.125.000 197.096.675 11,9% -|
Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri Toplami 1.458.533.704 87,9%
iati . o T = - plam Port.
Istirakl
stirakler Alsg Tarihi Als Maliyeti Portfoy Degeri Deg. Orani
Ottoman Gayrimenkul Yatirimlar Gayrimenkul yatinmlar gergeklestirmek 11.09.07 8.964.000 0 0,0%
SAF Gayrimenkul Gelistirme Gayrimenkul yatinmlar gergeklestirmek 01.12.08 65.457.670 78.526.244 4,7%
Seven Gayrimenkul Gelistirme Gayrimenkul yatinmlar gergeklestirmek 29.12.09 27.650.000 40.000.000 2,4%
Istirakler Toplami 118.526.244 7,1%
Alsg Tarihi S P "
Para ve Sermaye Piyasasi Araglan Para Birimi (Hesap Acilis AlspMallvet Miktan BilcsiKReI Vade Birim Degeri Portfoy Degeri Topla'm e
L (4) Orani Deg. Orani
Tarihi)

Katilim Hesaplari 68.520.423 4,1%
Katilim Hesabi UsSD 16.03.07 49.785.793  32.225.900 - - 1,5449 49.785.793 3,0%
Katilim Hesab! TL 29.06.07 18.734.630 18.734.630 - - 1,0000 18.734.630 1,1%
Tahviller 13.321.883 0,8%
Sukuk XS0309559192 (DarAl-Arkan) USD 13.07.07 12.800.000 10.000.000 Lib+2,25% 07.06.12 133.219 13.321.883 0,8%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Toplami 81.842.306 4,9%
Toplam Portfoy Degeri 1.658.902.254 100,0%
Hazir Degerler 10.678.778
Alacaklar 129.191.728
Diger Aktifler 164.013.666
Borglar (-) -735.573.530
Net Aktif Degeri 1.227.212.896
Toplam Pay Sayisi (Adet) 500.000.000
Geri Ainmig Olan Pay Sayisi (Adet) 3.300.000
Tedaviildeki Pay Sayisi (Adet) 496.700.000
Pay Basina Net Aktif Degeri (TL) 2,47
Diger Bilgiler
Portfoydeki Projelere lligkin Olarak Yillar Itibariyla Planlanan Odeme Tutarlar: Yoktur.
Alinan Kredilere iligkin Agiklamalar: Ankara-Polatli-Yenidogan arsasi finansal kiralama ydntemiyle alinmistir. Arsa bedeli ve finansman maliyeti USD {izerinden 48 aylik kira taksitleri halinde 8denmektedir. Akbank T.A.S.'den 7 Mayis 2010 tarihinde 3 yil vadeli, %4.5 fazile
25.000.000 USD kredi kullaniimistir. Kredi yilda bir kere olmak lizere 3 esit taksitte geri 6denecektir.
Rehin, ipotek ve Teminatlara iliskin Agiklamalar : Portfdyiimiizdeki varliklara iliskin degerleme raporlarinda ayrintili agiklamalar yer almaktadir.

Bir Onceki Tabloya Gére Degisiklikler : Bosphorus City Projesi 1. Etap, Bursa Modern Projesi 1. Etap (12 Parsel) ve Lagiin Projesi 3. ve 4. etaplarindaki konutlar kat miilkiyetine gegmis oldugu igin projeler grubundan binalar grubuna aktariimistir. Bosphorus City, Lagiin ve
Bursa Modern projelerinde konut teslimlerine devam edilmistir.
Ortakliga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere iligkin Bilgiler : Yoktur.

Portfoy Sinirlamalan Kontrolleri
1. %50 Kontrolii

A) Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri 1.458.533.704
B) Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin Ug Yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kismi 0
C) Gayrimenkuller ve Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin Ug Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi (A+B) 1.458.533.704 87,9%
D) istirakler 118.526.244
E) Yatinm Amagl Tutulan Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 81.842.306
F) istirakler ve Yatinm Amagl Tutulan Para ve Sermaye Piyasasi Araglari (D+E) 200.368.550 12,1%
Toplam Portfoy Degeri 1.658.902.254
2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat 49.785.793
B) Vadeli TL Mevduat 0
C) Toplam Yatirnm Amaglh Mevduat (A+B) 49.785.793 3,0%
Toplam Portféy Degeri 1.658.902.254
3. Istirak Siniri Kontrolii
Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari 0 0,0%
SAF Gayrimenkul Gelistirme 78.526.244 4,7%
Seven Gayrimenkul Gelistirme 40.000.000 2,4%
Toplam Portfoy Degeri 1.658.902.254
4. Atil tutulan Arsa / Arazi Sinin Kontrolii
Alig Tarihi  Tablo Tarihi Bes yill gegmis mi? Portfoy Degeri
Umraniye-GCakmak 19.02.07 30.06.10 Hayir 93.037.000
Kiglikgekmece-Halkali 19.02.07 30.06.10 Hayir 55.192.500
Ankara-Yenimahalle-Alacaatli 05.09.07 30.06.10 Hayir 30.650.000
Ankara-Cankaya-Dikmen 14.12.07 30.06.10 Hayir 13.785.700
Ankara-Polatli-Yenidogan 20.11.07 30.06.10 Hayir 10.400.000
Mugla-Marmaris-igmeler 27.06.08 30.06.10 Hayir 151.100.000
Istanbul-Sigli 994 19.08.08 30.06.10 Hayir 22.715.718
Istanbul-Sigli 1157 01.09.08 30.06.10 Hayir 31.507.839
Umraniye-A.Dudullu 19.02.07 30.06.10 Hayir 2.497.926
Ankara-Cankaya-BuyUkesat 15.03.10 30.06.10 Hayir 33.500.000
Bes Yili Gegenlerin Portfdy Degeri Toplami 0 0,0%
Toplam Portfoy Degeri 1.658.902.254
5. Kredi Sinin Kontrolii
Akbank T.A.$.'den alinan 25.000.000 USD tutarli 3 yil vadeli kredi 38.622.500 2,3%
Toplam Portféy Degeri 1.658.902.254
Net Aktif Degeri 1.227.212.896
EUR/TL = 2,0477
USD/TL = 1,5449
Dipnotlar:

(1) Alis maliyetleri, arsa maliyetlerinine ilave olarak proje gelistirilmesi igin yapilan ve aktiflestirilen vergi, resim, harg, proje gelistirme ve ingaat harcamalarini da kapsamaktadir.
(2) Ekspertiz degerlerine KDV dahil degildir. KDV arsalar igin %18, 150 m2'den kiiglik konutlar igin %1, 150 m2'den buylik konutlar igin %18'dir. Gayrimenkul projelerinin ekspertiz dederleri, s6z konusu projelerin tamamlanmis kisminin ekspertiz degerlerini géstermektedir.

(3) A) Miilkiyeti tamamen Sirketimize ait olan projeler igin: Arsanin proje baglamadan énce hesaplanmis olan en son tarihli ekspertiz degeri arsa maliyeti olarak kabul ediimekte ve tablo tarihine kadar yapilmis olan proje gelistirme ve ingaat harcamalari buna ilave edilerek
bulunan tutar portfdy degeri olarak gosteriimektedir. Ekspertiz sirketi tarafindan hesaplanan giincel proje degeri SPK mevzuati geregi portfdy degeri hesabinda dikkate alinmamaktadir. B) Hasilat paylasimi suretiyle gelistirilen projeler igin: Tablo tarihine kadar arsa sahibine
hasilat payi olarak 6denmis tutar ile tablo tarihine kadar yapilmis olan proje gelistirme ve ingaat harcamalari toplami portfoy degeri olarak gosterilmektedir. Ekspertiz sirketi tarafindan hesaplanan giincel proje degeri SPK mevzuati geregi portfoy degeri hesabinda dikkate
alinmamaktadir.

(4) Farkli fiyatlarla alinmis olan para ve sermaye piyasasi araglarinin alig maliyeti alimlarin ortalama maliyetidir.

(5) Umraniye Cakmak'ta belirtilen alig tarihi ayni sermaye olarak ilk devralinan hisselerin tapu tescil tarihidir. Cakmak'ta Sirketimiz hissesine diigen alanin 82.123,50 m2'si ayni sermaye olarak devralinmigtir. Kalan kismi ise daha sonra cesitli tarihlerde satin alinmigtir.

(6) Sinpas Lagiin projesinde yapilan s6zlesme uyarinca proje Sirketimizce gelistirilmis, proje gelistirme harcamalari Sirketimizce kargilanmis olup satis gelirinin %77.56's1 Sirketimize kalmaktadir. Satig gelirinin kalan kismi 6nceki arsa sahiplerine édenmektedir. Ekspertiz degeri
konut satis bedelleri (izerinden Sirketimize diisen %77,56 payi géstermektedir.

(7) Bursa Modern projesinde yapilan sézlesme uyarinca proje Sirketimizce gelistirimekte, proje gelistirme harcamalari Sirketimizce karsilanmakta ve satis gelirinin %80'i Sirketimize kalmaktadir. Satis gelirinin kalan kismi énceki arsa sahiplerine 6denmektedir. Ekspertiz degeri
bu s6zlesme dikkate alinarak tespit edilmistir ve Sirketimizin bu sézlesmeden kaynaklanan haklarinin degerini gdstermektedir.

(8) Aquacity 2010 projesinde yapilan s6zlesme uyarinca proje Sirketimizce gelistiriimekte, proje gelistirme harcamalari Sirketimizce karsilanmakta ve satis gelirinin %65'i Sirketimize kalmaktadir. Satis gelirinin kalan kismi 6nceki arsa sahiplerine 6denmektedir. Ekspertiz degeri
bu s6zlesme dikkate alinarak tespit edilmistir ve Sirketimizin bu sézlesmeden kaynaklanan haklarinin degerini géstermektedir.

(9) Sisli arsas! igin yapilan s6zlesme uyarinca arsa iizerinde Sirketimizce proje gelistirilecek, proje gelistirme harcamalan Sirketimizce kargilanacak ve inga edilecek yapilarin %51,83'l Sirketimize kalacaktir. Yapilarin kalan kismi 6nceki arsa sahiplerine ait olacaktir. Ekspertiz
degeri Sirketimizin bu sézlesmeden kaynaklanan hak ve yikiimltliiklerinin degeridir.

(10) Arsanin 1766/5381 hissesi bedeli nakit 6denerek satin alinmig, kalan hisseler igin ise diger hissedarlarla hasilat paylasimi esasina gore proje gelistiriimek lizere anlasmaya varilmistir. Yapilan s6zlesme uyarinca arsa lizerinde Sirketimizce proje gelistirilecek, proje gelistirme
harcamalari Sirketimizce karsilanacak, gelistirilecek projenin hasilatinin hasilat paylasimina konu olan 3615/5381 hisseye diisen kisminin %40'1 6nceki arsa sahiplerine édenecek, kalan kismi Sirketimize ait olacaktir.

(11) Arsa igin FER Gayrimenkul Geligtirme Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile hasilat paylagimi sézlesmesi yapilmistir. Sézlesme uyarinca proje FER tarafindan gelistirilecek, proje gelistirme harcamalari FER tarafindan karsilanacak ve satis gelirinin %42'si FER'e kalacaktir. Satig
gelirinin kalan %58'lik ksmi Sirketimize ait olacaktir. Sirketimize kalan hasilat payi 30.000.000 USD'den az olursa, eksik kalan kisim FER'in payindan Sirketimize 6denecektir.



