SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PORTFOY TABLOSU 31 Mart 2011

(TL)
Alls Alls Ekspertiz  Ekspertiz Toplam Port. ~ Sigorta
Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri Yeri ve Ozellikleri Alis Tarihi Al Maliyeti (1)  Ekspertiz  Ekspertiz Bew S Portfdy Degeri (3) CELCRe Sl
ert A Tarihi Degeri (2) Deg.Orani  Degeri
Tarihi Degeri
alar 315.909.572 18,9%
[Avangarden Sitesinde ; "
|2Ade' i Istanbul Umraniye Asagi Dudullu 19.02.07 2.536.548 - - o120 3.305.794 3.305.794 02% p
¢
Rumeli Konaklar Stesinde Istanbul Sariyer Zekeriyakoy 02.02.07 6.225.251 - - 264110 6.592.500 6.592.500 0,4% i
7 Adet Konut
aglin Sitesinde 167 Adet Konutve 2 Adet 1 Sancakiepe Samandira 02.02.07 69.860.888 - - o701 90.230.008 90.230.008 54% i
Ticari Unite (6)
Bosphorus City Sitesi 1. Etabinda Istanbul Kiigiikgekmece Halkali 19.02.07 31.896.772 - - 294210 53.744.534 53.744.534 3,2% i
142 Adet Konut
1. I
Bursa Modern Sites 1. ve 2. Btaplarinda g\ - ocrangazi Demirtas 23.07.07 128.913.627 - - 140111 162.036.736 162.036.736 9,7% i

560 Adet Konut (7)
‘Arsalar ve Araziler 427.028.844 25,6%
Tstanbul Umraniye Gakmak'ta 15 arsa hissesi. Arsalarin toplam alani 171.17

Umraniye-Gakmak (5 .02, 475, - - X 037, 037, % :
ye-G () ot hissoyo disen lan 86127 o 19.02.07 32.475.095 10.01.41 93.037.000 93.037.000 5,6%
Tstanbul Kigikgekmece Halkallda 5 arsa hissesi. Arsalann toplam alant

Kiigiikgekmece-Halkali .02, 7.912. - - . 192, 192. % :

ciikg 67010 1. Mssove dison alan 53,517 1 19.02.07 37.912.858 201210 55.192.500 55.192.500 3,3%
[Ankara-Yenimahalle-Alacaatli Ankara Yenimahalle Alacaatlida 223 parselden olusan toplam 145.753m 05.09.07 35198548 07.00.07 27.675200  15.12.10 30.650.000 30.650.000 1.8% :

bilyikiiginde arse

[Ankara-Gankaya-Dikmen (10) Ankara Gankaya Dikmen'de 26.905 rilk arsa 14.12.07 25046428 26.12.07__ 11.200.000 151210 __ 13.785.700 13.785.700 08% ]
[Ankara-Polatii-Yenidogan Ankara Polath Yenidogan'da 280.812 ik arsa 20.11.07 0032524 06.12.07___9828.000 031210 __10.400.000 10.400.000 06% ]
Mugla-Marmaris-lgmeler Mugla Marmaris Igmeler'de 6 parselden olusan 173.680 farsa 27.06.08 102.033.457 __ 16.06.08_166.824.000 _ 05.01.11___ 151.100.000 151.100.000 9.0% ]
[stanbul-Sisii-Bomonti 994 Ada 54,55,56,57 ) s
parseler 9) Istanbul Sisli Bomonti'de 18.325 i arsa 19.08.08 19.113.452 200808 75000000  05.01.11 22715718 22715718 1,4%
Umraniye-Asag! Dudullu Istanbul Umraniye Asag! Dudullu'da 23.830 m? arsa 19.02.07 1.327.289 - -~ 01420 2.497.926 2.497.926 0,1%
[Ankara-Gankaya-Biyukesat Ankara, Cankaya, Buyikesatta 22.572 m” arsa 15.03.10 47.090.616 __ 18.01.10 _ 55794.050 _ 050111 47.650.000 47.650.000 2.9%
Gayrimenkul Projelert 766.747.347 45.9%
Bl M Pr D E Etapl:
(7\_;753 odern Projesi Devam Eden Etaplar Bursa Osmangazi Demirtag'ta konut projesi 23.07.07 71.202.473 23.07.07 19.781.222 14.01.11 66.389.211 71.202.473 4,3% 58.740.00(
Bosphorus City Projesi Devam Eden Etaplaristanbul Kigilkgekmece Halkalida konut projesi 19.02.07 364.646.131 - - 201210  430.637.562 374.801.835 224% 331.471.059
[Aquacity 2010 Projesi (8) Istanbul Umraniye Sarigazi'de konut projesi 200807 82.874.735___ 09.07.07__ 55000000 _ 101210 __45.670.831 82.874.735 50% h
[stanbul Saraylari Projesi Istanbul Kiigi Halkali'da konut projesi 19.02.07 147.665.883 - ~ 171210 190.125.000 206.360.465 12.4% ]
tower Projesi (11) Istanbul Sigli Bomonti de ofis projesi 01.09.08 23.366.663 __ 04.09.08 20538138 16.12.10 ___31.507.839 31.507.839 1,9% ]
[Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri Toplami 1.509.685.762 90.4%

[Ottoman Gayrimenkul Yatiimiar yatinmlari 11.09.07 9.561.116 0 00%

[SAF Gayrimenkul Geligtirme yatinmiar i 01.12.08 65.457.670 78.526.244 47%

[Seven Gayrimenkul Gelistirme Gayrimenkul yatirmiart gerceklestimek 29.12.09 27.650.000 40.000.000 2.4%

[stirakler Toplam: 118.526.244 7,1%

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Para Birimi (HAe“:a:aA{:.‘;.§ A LETEd Miktan ~ DiesikFaiz o Birim Degeri Portfoy Degeri UL
S @ Orani Deg. Orani

Katilim Hesaplari 27.356.643 1,6%

Katiim Hesabi USD 16.03.07 26.008.987__17.392.055 - - 1,5472 26.908.987 1,6%

Katiim Hesab T 29.06.07 447,656 447.656 — — 1,0000 447.656 00%

[Tahviller 14.377.360

[Sukuk X50309559192 (DarAl-Arkan) USD 13.07.07 12.800.000__ 10.000.000 _ Lib*2,25% __07.06.12 143.774 14.377.360

Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Toplami 41.734.003

Toplam Portféy Deg 1.669.946.009 100,0%

Hazir Degerier 10.547.940

(Alacakiar 132.962.159

Diger Aktifler 174.181.547

Borglar (-) -758.352.239

[Toplam Pay Sayisi (Adet) 500.000.000

Geri Alinmis Olan Pay Sayisi (Adet) 3.300.000

Tedaviildeki Pay Sayisi (Adet) 496.700.000

Pay Basina Net Aktif Degeri (TL) 2,47

Portfoydeki Projelere lliskin Olarak Yillar Itibariyla Planlanan Odeme Tutarlari:Yoktur.

[Alinan Kredilere lliskin Agiklamalar: Akbank T.AS.den 7 Mayis 2010 tarihinde 3 il vadel, %45 fazile 25.000.000 USD kredi kullaniimistr. Kredi yilda bir kere olmak izere 3 esit taksitte geri adeneceki
Rehin, ipotek ve i varliklara iliskin deg raporlarinda ayrintil agiklamalar yer almaktadir.

Bir Onceki Tabloya Gére Degisiklikler :Bursa Modern Projesi 2. Etap'ta (11 Parsel) bulunan konutiar kat milkiyetine gegmis oldugu igin projeler grubundan binalar grubuna aktarimistrr. Arsalar ve Araziler grubunda bulunan lstanbul-Sisii-Bomonti 1157-3 parselde bulunan ower
isimli ofis projesi baslamis oldugu igin Gayrimenkul Projeleri grubuna aktariimistir. Bosphorus City, Lagiin ve Bursa Modern projelerinde konut teslimlerine devam edilmistir
Ortakliga Verilmis Olan Ek Silireler ve Diger Yasal Yiikiimliliiklere lliskin Bilgiler :Yoktur

Portfoy Sinirlamalan Kontrolleri

1. %50 Kontrolii

A) Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri 1.500.685.762
B) Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin Ug Yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kismi 0
C) Gayrimenkuller ve Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin Ug Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi (A+B) 1.500.685.762 90,4%
D) lstirakler 118.526.244
E) Yatinm Amagl Tutulan Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 41.734.003
F) Istirakler ve Yatinm Amagl Tutulan Para ve Sermaye Piyasasi Araglari (D+E) 160.260.247 9,6%
Toplam Portfoy Degeri 1.669.946.009
2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat 26.908.987
B) Vadeli TL Mevduat 0
C) Toplam Yatirim Amagh Mevduat (A+B) 26.908.987 1.6%
Toplam Portfdy Degeri 1.669.946.009
3. Istirak Sinin Kontrolii
Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari 0 0,0%
SAF Gayrimenkul Gelistirme 78.526.244 47%
Seven Gayrimenkul Gelistirme 40.000.000 24%
Toplam Portfoy Degeri 1.669.946.009
4. At tutulan Arsa / Arazi Sinin Kontrolii
Alis Tarihi  Tablo Tarihi Bes yili gegmis mi? Portfy Degeri
Umraniye-Gakmak 19.0207  31.03.11 Hayir 93.037.000
Kiigiikgekmece-Halkali 19.0207  31.03.11 Hayir 55.192.500
Ankara-Yenimahalle-Alacaatii 05.09.07  31.03.11 Hayir 30.650.000
Ankara-Gankaya-Dikmen 141207 31.03.11 Hayir 13.785.700
Ankara-Polatli-Yenidogan 201107 31.03.11 Hayir 10.400.000
Mugla-Marmaris-lgmeler 27.06.08  31.03.11 Hayir 151.100.000
Istanbul-Sisli 994 19.08.08  31.03.11 Hayir 22.715.718
Umraniye-A.Dudullu 19.0207  31.03.11 Hayir 2.497.926
Ankara-Gankaya-Bilyikesat 15.03.10  31.03.11 Hayir 47.650.000
Bes Yili Gegenlerin Portfy Degeri Toplami 0 0,0%
Toplam Portféy Degeri 1.669.946.009
5. Kredi Sinin Kontrolii
Akbank T.A.S.'den alinan 25.000.000 USD tutarli 3 yil vadeli kredi 38.680.000 2.3%
Toplam Portfoy Degeri 1.669.946.009
Net Aktif Degeri 1.229.285.416
EUR/TL = 2,1801
USDITL = 1,5472
Dipnotiar:

(1) Alis maliyetieri, arsa maliyetierinine ilave olarak proje gelistirilmesi igin yapilan ve akiiflestirilen vergi, resim, harg, proje gelistirme ve insaat harcamalarini da kapsamaktadir.

(2) Ekspertiz degerlerine KDV dahil degildir. KDV arsalar igin %18, 150 m2den kigiik konutlar igin %1, 150 m2'den bilyiik konutlar igin %18'dir. Gayrimenkul projelerinin ekspertiz degerleri, s6z konusu projelerin tamamlanmis kisminin ekspertiz degerlerini gistermektedir.

(3) A) Miilkiyeti tamamen Sirketimize ait olan projeler igin: Arsanin proje baslamadan nce hesaplanmis olan en son tarihli ekspertiz degeri arsa maliyeti olarak kabul edilmekte ve tablo tarihine kadar yapilmis olan proje gelistirme ve insaat harcamalari buna ilave edilerek bulunan tutar
portfdy degeri olarak gosterilmektedir. Ekspertiz sirketi tarafindan hesaplanan giincel proje degeri SPK mevzuati geregi portfy degeri hesabinda dikkate alinmamaktadir. B) Hasilat paylasimi suretiyle gelistirilen projeler igin: Tablo tarihine kadar arsa sahibine hasilat payi olarak
denmis tutar ile tablo tarihine kadar yapilmis olan proje gelistirme ve insaat harcamalari toplami portfy deger olarak gbsteriimektedir. Ekspertiz sirketi tarafindan hesaplanan giincel proje degeri SPK mevzuati geregi portfdy degeri hesabinda dikkate alinmamaktadir.

(4) Farkli fiyatlarla alinmis olan para ve sermaye piyasasi araglarinin alis maliyeti alimlarin ortalama maliyetidir.
(5) Umraniye Gakmak'ta belirtilen alis tarini ayni sermaye olarak ilk devralinan hisselerin tapu tescil tarihidir. Gakmak'ta Sirketimiz hissesine diisen alanin 82.123,50 m2'si ayni sermaye olarak devralinmistir. Kalan kismi ise daha sonra gesiti tarihlerde satin alinmistir.

(6) Sinpas Lagiin projesinde yapilan sézlesme uyarinca proje i i proje gelistirme i olup satis gelirinin %77.56's! Sirketimize kalmaktadir. Satis gelirinin kalan kismi énceki arsa sahiplerine 6denmektedir. Ekspertiz degeri konut
satis bedelleri iizerinden Sirketimize diisen %77,56 pay: gbstermektedir.

(7) Bursa Modern projesinde yapilan sozlesme uyarinca proje Sirketimizce gelistiimekte, proje gelistime harcamalan Sirketimizce karsilanmakta ve satis gelirinin %801 Sirketimize kalmaktadr. Satis gelirnin kalan kismi 6nceki arsa sahiplerine 6denmektedir. Ekspertiz degeri bu
sbzlesme dikkate alinarak tespit edilmistir ve bu haklarinin degerini gstermekted.

(8) Aquacity 2010 projesinde yapilan s6zlesme uyarinca proje Sirketimizce gelistiimekte, proje gelistime harcamalan Sirketimizce karsilanmakia ve salis gelirinin %651 Sirketimize kaimakiadir. Sats gelirinin kalan kismi onceki arsa sahiplerine 6denmektedir. Ekspertiz degeri bu
sozlesme dikkate alinarak tespit edilmistir ve bu haklarinin degerini géstermektedir.

rinde Sirketimizce proje gelistirilecek, proje gelistirme harcamalani Sirketimizce karsilanacak ve insa edilecek yapilarin %51,83'i Sirketimize kalacaktir. Yapilarin kalan kismi énceki arsa sahiplerine ait olacaktir. Ekspertiz degeri

(9) Sisli arsasi igin yapilan sozlesme uyarinca arsa
izin bu s degeridir.

hak ve

(10) Arsanin 1766/5381 hissesi bedeli nakit denerek satin alinms, kalan hisseler icin ise diger hissedarlarla hasilat paylasimi esasina gére proje gelistirimek izere anlasmaya varimistrr. Yapilan sézlesme uyarinca arsa lizerinde Sirketimizce proje gelistirlecek, proje gelistime
] irilecek projenin hasilatinin hasilat paylasimina konu olan 3615/5381 hisseye diisen kisminin %40’ 6nceki arsa sahiplerine ddenecek, kalan kismi Sirketimize ait olacaktrr.

(11) Itower Projesi igin FER Gayrimenkul Gelistirme Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile hasilat paylasimi sozlesmesi yapilmistir. Stzlesme uyarinca proje FER tarafindan gelistirimekte olup, proje gelistirme harcamalari FER tarafindan karsilanmakta ve satis gelirinin %42'si FER'e
kalmaktadir. Satis gelirinin kalan %581ik kismi Sirketimize ait olmaktadir. Sirketimize kalan hasilat pay1 30.000.000 USD'den az olursa, eksik kalan kisim FER'in payindan Sirketimize ddenecektr.



