SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PORTFOY TABLOSU

30 Haziran 2011

(TL)
Alig Alig. " " " Kira ) " Kira
Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri Yeri ve Ozellikleri Alis Tarihi  Alis Maliyeti (1)  Ekspertiz  Ekspertiz  C\oPertiz  Ekspertiz Portfoy Degeri(3)  'cPlamPort.  Sigorta o, Kira Ekspertiz Kira Bedeli (Aylik) Kiraci Baslangig  Kira Siiresi
- Tarihi Degeri (2) Deg. Orani Degeri P Degeri (Aylik) . .
Tari Degeri Tarihi Dénemi
Binalar 356.618.973 20,8%
Avangarden Sitesinde istanbul Umraniye Asagi Dudullu 19.02.07 2.925.813 - - 011210 3.453.794 3.453.794 0.2% -
7 Adet Konut
|5 -
Rumeli Konakian Sitesinde istanbul Sariyer Zekeriyakdy 02.02.07 6.225.251 - - 26.11.10 6.592.500 6.592.500 04% -
7 Adet Konut
Lagtin Sitesinde 142 Adet Konut ve 2 Adet 1 | sancaktepe Samandira 02.02.07 60.700.993 - - 070111 76.923.050 76.923.050 4,5% -
Ticari Unite (6)
Bosphorus City Sitesinde f - 0
Istanbul Kiigiikcekmece Halkall 19.02.07 54.300.914 - - 201210 71590.197 71.590.197 42% -
231 Adet Konut
Bursa Modern Sitesi 1. ve 2. Etaplarinda " o _
555 Adot Komut (7 Bursa Osmangazi Demirtag 23.07.07 148.651.973 - - 140111 191888.323 191.888.323 11,2%
Yillk net 240,000 TL'den az olmamak 2 Kulesi Dinlenme
Kosulu ile ayiik 50.000 TL'yi izerindeki |5 Se Organizasyon
Trilye Marin Kultip (12) Bursa-Mudanya-Kumkaya 23.07.07 7.359.957 - - 140111 6.171.109 6.171.109 04% - 14011 20.000 © 000 T ve Ozel Saglik 09.06.11 5yl
cironun 50.000 TL iizerinde kalan ° <
miktarinin %25 Hizmetleri Turizm Tic.
- Ltd, Sti
Arsalar ve Araziler 565.294.766 32,9%
- y q T [
Umraniye-Cakmak (5) Istanbul Unraniye Gakmak'ta 15 arsa hissesi. Arsalarin toplarh alant 19.02.07 34.958.712 - - 100141 93.037.000 93.037.000 54% .
171.174 m, hisseye diisen alan 86.727 m
Kiigiikgekmece-Halkall Istanbul Kigikgekmece Hakal'da 5 arsa hissesi. Arsalarin toplam alant 19.02.07 37.912.858 - - 201210  55.192.500 55.192.500 32% .
67.019 m’, hisseye diigen alan 53.517 m:
" ” v
Ankara-Yenimahalle-Alacaatl ’;_"“?I:;"__ T?"g“aha"e Alacaatlida 223 parselden olusan toplam 145.753 m 05.09.07 35307210  07.0907 27.675.200 151210  30.650.000 30.650.000 1,8% -
uyuklugunde arsa
[Ankara-Gankaya-Dikmen (10) Ankara Cankaya Dikmen'de 26.905 m” ik arsa 14.12.07 25145389 261207 11200000 _ 151210 __ 13.785.700 13.785.700 0,8% -
[Ankara-Polati-Yenidogan Ankara Polatll Yenidogan'da 280.812 mPlk arsa 20.11.07 9.090.390 __ 06.12.07 _ 9.828.000 _ 031210 __ 10.400.000 10.400.000 0,6% -
Mugla-Marmaris-lgmeler (13) Mugla Marmaris Igmelerde 6 parselden olusan 173.680 m’ arsa 27.06.08 104.836.630 16,0608 166.824.000 _ 05.01.11 __ 151.100.000 151,100,000 8,8% -
Lf;ar:;l"e"rs(;"’B"m""” 994 Ada 54,55.56.57 | tanbul Sisli Bomontide 18.325 m? arsa 19.08.08 19651647 200808 75000000 050111  22.715.718 22715718 1,3% -
Umraniye-Asagi Dudullu stanbul Umraniye Asagi Dudullu'da 23.830 m arsa 19.02.07 1.327.289 - -~ 01.12.10 2497.926 2497.926 0,1%
[Ankara-Cankaya-Biyikesat Ankara, Gankaya, Blyiikesatta 22.572 m arsa 15.03.10 48202251 18.01.10 _ 55.794.050 _ 05.01.11 __ 47.650.000 47.650.000 28%
Kiigukgekmece-Halkall 22 Parsel stanbul Kigtikcekmece Halkalrda 41.884 m? arsa 19.02.07 27.576.629 - © 171210 47.946.506 47.946 506 28%
Bursa Modern Diger Parseller Bursa Osmangazi Demirtas'ta 80.936 m? arsa 23.07.07 91.121900 __ 23.07.07 15106176 __ 140111 _ 90.319.415 90.319.415 5,3%
Gayrimenkul Projeleri 636.817.599 37,1%
Bursa Modern Projesi Devam Eden Etaplar Bursa Osmangazi Demirta'ta konut projesi 23.07.07 50925235 ~ 23.07.07 4675046 140111  28.751.080 50.925.235 30% 58.740.000
gf’:;:f’“s City Projesi Devam Eden Istanbul Kiigiikcekmece Halkalrda konut projesi 19.0207  257.729.927 - - 291210 271.736.622 267.885.631 15,6% 331.471.055
[Aquacity 2010 Projesi (8) stanbul Umraniye Sarigazide konut projesi 20.08.07 110277321 09.07.07 _ 55000.000 _ 10.12.10 __ 45.670.831 110.277.321 6.4% -
stanbul Saraylan Projesi stanbul Kigtikgekmece Halkalrda konut projesi 19.02.07 132.328.833 - © 171210 142178494 176.221573 10,3% -
itower Projesi (11) stanbul Sisl Bomontide ofis projesi 01.09.08 23.366.663 __ 04.09.08__ 20538136 16.12.10 ___31507.839 31,507,839 1,8% -

Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projelel

Toplami

1.558.731.337

90,7%
Toplam Port.

(Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari Gayrimenkul yatirimlari ger 11.09.07 10.210.500 0 0,0%
[SAF Gayrimenkul Geligtirme Gayrimenkul yatirimlari ger 01.12.08 65.457.670 78.526.244 4,6%
Seven Gayrimenkul Gelistirme Gayrimenkul yatirimlari gergeklestirmek 29.12.09 27.650.000 40.000.000 2,3%
Istirakler Toplami 118.526.244 6,9%

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Para Birimi (HAeIEa:aArg:Ills Alisivel Miktar CICTGE Vade Birim Degeri Portfoy Degeri Toplaum el
Tarihi) (4) Orani Deg. Orani
Katilim Hesaplari 25.888.413 1,5%
Katilim Hesabi UsD 16.03.07 25.624.582  15.718.674 - - 1,6302 25.624.582 1,5%
Katiim Hesabi EUR 16.03.07 263.831 112.307 - - 2,3492 263.831 0,0%
Tahviller 15.356.762 0,9%
Sukuk XS0309559192 (DarAl-Arkan) USD 13.07.07 12.800.000  10.000.000 Lib+2,25% 07.06.12 153.568 15.356.762 0,9%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglan Toplami 41.245.175 2,4%
Toplam Portféy Degeri 1.718.502.756 100,0%
Hazir Degerler 28.964.704
Alacaklar 220.083.726
Diger Aktifler 193.208.107
-806.17 7
354.58; 6
Toplam Pay Sayisi (Adet) 500.000.000
Geri Alinmig Olan Pay Sayisi (Adet) 3.300.000
Tedaviildeki Pay Sayisi (Adet) 496.700.000
Pay Basina Net Aktif Degeri (TL) 2,73




Portfoydeki Projelere iligkin Olarak Yillar itibariyla Planlanan Odeme Tutarlari: Yoktur.

Alinan Kredilere iligkin Agiklamalar: Akbank T.A.S.'den 7 Mayis 2010 tarihinde 3 yil vadel, %4.5 faizle 25.000.000 USD kredi kullaniimistir, kredi yilda bir kere olmak lizere 3 esit taksitte geri ddenecek olup ilk taksidi Mayis ayi igerisinde denmistir. Akbank T.A.S.'den 16 Haziran 2011 tarihinde 3 yil vadeli, %4.80 faizle 25.000.000 USD kredi kullanimistir, kredi yilda bir kere olmak iizere 3 esit taksitte geri
0denecektir. HSBC Londra'dan 1 Haziran 2011 tarihinde 3 yil vadeli, %4.45 kar payi ile 50.000.000 USD murabaha iglemi yapiimistir, murabahanin anapara 6demesi yilda bir kere olmak lizere 3 esit taksitte geri 6denecektir.

Rehin, Ipotek ve Teminatlara lligkin Agiklamalar : Portfdyiimiizdeki varliklara iliskin deg ayrintil yer A

Bir Onceki Tabloya Gore Degisiklikler : Bosphorus City, Lagiin ve Bursa Modem projelerinde konut teslimlerine devam edilmistir. Bursa Modem Projesi'ne iliskin arsalarda insaat ruhsatlar alinmamis parseller Arsalar ve Araziler kisminda gésterilmistir. Daha énce tek parsel olarak tapulandirilan istanbul Saraylari arsasi iki ayri parsele déniistiirilmus olup heniiz ingaat ruhsatlar alinmayan 22 Parsel arsasi
Arsalar ve Araziler kisminda gosterilmistir. Daha dnce Bursa Modern Projesi biinyesinde Sosyal Tesis olarak kullaniimasi planlanan Trilye Marin Kullip, proje biinyesinden gikarilarak tglinct bir tarafa kiralanmig ve Binalar kismina eklenmistir.

Ortakhiga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere iligkin Bilgiler : Yoktur.

Portféy Sinirlamalari Kontrolleri

1. %50 Kontrolii

A) Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri 1.558.731.337
B) Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin Ug Yilik Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kismi 0
C) Gayrimenkuller ve Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin Ug Yillk Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kismi (A+B) 1.558.731.337 90,7%
D) Istirakler 118.526.244
E) Yatinm Amagh Tutulan Para ve Sermaye Piyasasi Araglar 41.245.175
F) Istirakler ve Yatinm Amagli Tutulan Para ve Sermaye Piyasasi Araglari (D+E) 159.771.419 9,3%
Toplam Portfoy Degeri 1.718.502.756
2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Déviz Tevdiat 25.888.413
B) Vadeli TL Mevduat 0
C) Toplam Yatinm Amagch Mevduat (A+B) 25.888.413 1,5%
Toplam Portfoy Degeri 1.718.502.756
3. Igtirak Simir Kontrolii
Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari 0 0,0%
SAF Gayrimenkul Geligtirme 78.526.244 4,6%
Seven Gayrimenkul Gelistirme 40.000.000 2,3%
Toplam Portfoy Degeri 1.718.502.756
4. Atil tutulan Arsa / Arazi Simini Kontrolii
Alig Tarihi  Tablo Tarihi Bes yill gegmis mi? Portfoy Degeri
Umraniye-GCakmak 19.02.07 31.03.11 Hayir 93.037.000
Kiiglikgekmece-Halkall 19.02.07 31.03.11 Hayir 55.192.500
Ankara-Yenimahalle-Alacaatl 05.09.07 31.03.11 Hayir 30.650.000
Ankara-Cankaya-Dikmen 14.12.07 31.03.11 Hayir 13.785.700
Ankara-Polatli-Yenidogan 20.11.07 31.03.11 Hayir 10.400.000
Mugla-Marmaris-igmeler 27.06.08 31.03.11 Hayir 151.100.000
Istanbul-Sisli 994 19.08.08 31.03.11 Hayir 22.715.718
Umraniye-A.Dudullu 19.02.07 31.03.11 Hayir 2.497.926
Ankara-Cankaya-Bliyiikesat 15.03.10 31.03.11 Hayir 47.650.000
Kiiglikgekmece-Halkall 22 Parsel 19.02.07 31.03.11 Hayir 47.946.506
Bursa Modern Diger Parseller 23.07.07 31.03.11 Hayir 90.319.415
Bes Yili Gegenlerin Portfoy Degeri Toplami 0 0,0%
Toplam Portfoy Degeri 1.718.502.756
5. Kredi Sinin Kontrolii
Krediler Toplami 149.435.001 8,7%
Toplam Portfoy Degeri 1.718.502.756
Net Aktif Degeri 1.354.582.346
EUR/TL = 2,3492
USD/TL = 1,6302
Dipnotlar:

(1) Alig maliyetleri, arsa maliyetlerinine ilave olarak proje gelistiril icin yapilan ve aktiflestirilen vergi, resim, harg, proje gelistit ve ingaat W da

(2) Ekspertiz degerlerine KDV dahil degildir. KDV arsalar igin %18, 150 m2'den kiigiik konutlar igin %1, 150 m2'den bilyiik konutlar icin %18'dir. Gayrimenkul projelerinin ekspertiz degerleri, s6z konusu projelerin tamamlanmis kisminin ekspertiz degerlerini gostermektedir.

(3) A) Miilkiyeti tamamen Sirketimize ait olan projeler igin: Arsanin proje baslamadan dnce hesaplanmis olan en son tarihli ekspertiz degeri arsa maliyeti olarak kabul edilmekte ve tablo tarihine kadar yapilmis olan proje geligtirme ve insaat harcamalari buna ilave edilerek bulunan tutar portf6y degeri olarak gosterimektedir. Ekspertiz sirketi tarafindan hesaplanan giincel proje degeri SPK mevzuati geregi portféy
degeri hesabinda dikkate alinmamaktadir. B) Hasilat paylagimi suretiyle gelistirilen projeler igin: Tablo tarihine kadar arsa sahibine hasilat pay olarak 6denmis tutar ile tablo tarihine kadar yapilmis olan proje gelistirme ve ingaat harcamalari toplami portfoy degeri olarak gosteriimektedir. Ekspertiz irketi tarafindan hesaplanan giincel proje degeri SPK mevzuati geregi portféy degeri hesabinda dikkate
alinmamaktadir.

4) Farkli fiyatlarla alinmig olan para ve sermaye piyasasi araglarinin alis maliyeti alimlarin ortalama maliyetidir.

5) Umraniye Gakmak'ta belirtilen alis tarihi ayni sermaye olarak ik devralinan hisselerin tapu tescil tarihidir. Gakmak'ta Sirketimiz hissesine diigen alanin 82.123,50 m2'si ayni sermaye olarak devralinmistir. Kalan kismi ise daha sonra gesitli tarihlerde satin alinmigtir.

6) Sinpas Laglin projesinde yapilan s6zlesme uyarinca proje Sirketimizce gelistiriimis, proje gelistirme harcamalan Sirketimizce karsilanmis olup satis gelirinin %77.56's1 Sirketimize kalmaktadir. Satis gelirinin kalan kismi 6nceki arsa sahiplerine 6denmektedir. Ekspertiz degeri konut satis bedelleri tizerinden Sirketimize diisen %77,56 pay! gostermektedir.

7) Bursa Modern projesinde yapilan sdzlesme uyarinca proje Sirketimizce gelistirimekte, proje gelistirme harcamalan Sirketimizce kargilanmakta ve satisi gergeklesen 517 adet bagimsiz bolim igin satis gelirinin %80'i Sirketimi. Heniiz olan bagimsiz bélimler ve heniiz insaatina baglanmamis olan diger parseller igin ise hasilat paylasimi yénteminin sona erdiriimesi konusunda
. Bu bag heniiz olan bagimsiz boliimler, ticaret alani ve ingaatina pi ilgili toplami 50 milyon USD bedelle satin alinmigtir.

(8) Aquacity 2010 projesinde yapilan s6zlesme uyarinca proje Sirketimizce gelistirimekte, proje gelistirme harcamalar Sirketimizce karsilanmakta ve satis gelirinin %65'i Sirketimize kalmaktadir. Satis gelirinin kalan kismi 6nceki arsa sahiplerine 6denmektedir. Ekspertiz degeri bu sézlesme dikkate alinarak tespit edilmistir ve Sirketimizin bu sozlesmeden kaynaklanan haklarinin degerini gostermektedir.

(9) Sisli arsasi igin yapilan sdzlesme uyarinca arsa lizerinde Sirketimizce proje gelistirilecek, proje gelistirme harcamalari Sirketimizce karsilanacak ve insa edilecek yapilarin %51,83'G Sirketimize kalacaktir. Yapilarin kalan kismi énceki arsa sahiplerine ait olacaktir. Ekspertiz degeri Sirketimizin bu sé 1 hak ve yikimlliiklerinin degeridir.

(10) Arsanin 1766/5381 hissesi bedeli nakit 6denerek satin alinmig, kalan hisseler igin ise diger hissedarlarla hasilat paylagimi esasina gére proje gelistirimek tizere anlagmaya variimistir. Yapilan s6zlesme uyarinca arsa Uzerinde Sirketimizce proje gelistirilecek, proje geli t i karsilanacak, il projenin hasilatinin hasilat paylasimina konu olan 3615/5381 hisseye diisen
kisminin %401 6nceki arsa sahiplerine 6denecek, kalan kismi Sirketimize ait olacaktir.

(11) Itower Projesi igin FER Gayrimenkul Geligtirme ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile hasilat paylasimi sdzlesmesi yapiimistir. Sézlesme uyarinca proje FER istiril olup, proje gelistit 1 FER ve satis gelirinin %42'si FER'e kalmaktadir. Satis gelirinin kalan %58'lik kismi Sirketimize ait olmaktadir. Sirketimize kalan hasilat payl 30.000.000 USD'den az olursa,

eksik kalan kisim FER'in payindan Sirketimize 6denecektir.
(12) Dekorasyon ve ince islere iligkin giderler kiraci tarafindan karsilanacak olup kira bedeli ikinci yil bagindan itibaren aylik olarak alinacaktir.

(13) Marmaris arsasinda asgari 15.000 m2 biiyiikliigiinde ve 140 odaya sahip bir otel yapiimas planlanmaktadir. S6zkonusu otelin ingaati tamamlandiginda Rixos Oteller Grubu'na kiralanmasi hususunda Rixos Grubu ile anlasmaya variimistir. Projede yer alacak rezidans ve villalarin yurtiginde ve yurtdisi pazarlanmasinda Rixos Grubu aracilik edecek ve ingaatlarin sonrasinda milk
site yonetimi ve ikinci el kiralama hizmetleri sunacaktir.




