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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg1 A.S
Yonetim Kurulu’na

L.

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S$’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle
hazirlanan ve ekte yer alan bilangosunu, ayni tarihte sona eren yila ait gelir tablosunu, 6z sermaye
degisim tablosunu ve nakit akim tablosunu, énemli muhasebe politikalarinin 6zetini ve dipnotlar
denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ilgili Olarak isletme Yonetiminin Sorumlulugu

2.

Isletme yonetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama
standartlarina gore hazirlanmasi ve diiriist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk,
finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizlikten kaynaklanan oOnemli yanlisliklar
icermeyecek bigimde hazirlanarak, gercegi diiriist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla
gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasim, uygulanmasim1 ve devam ettirilmesini, kosullarin
gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin segilmesini
igermektedir

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

3.

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve
bagimsiz denetimin, finansal tablolarin ger¢egi dogru ve diiriist bir bigimde yansitip yansitmadigi
konusunda makul bir giivenceyi saglamak iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini icermektedir. Bagimsiz
denetim tekniklerinin se¢imi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulsiizliikten
kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak {izere 6nemli yanlislik icerip igermedigine
dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi gbéz Oniinde bulundurulmustur. Ancak,
amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim
tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme yonetimi tarafindan hazirlanan
finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz,
ayrica igletme yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalar1 ile yapilan Onemli
muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir biitlin olarak sunumunun uygunlugunun
degerlendirilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisimiiziin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Goriis

6. Goriisimiize gore, ilisikteki mali tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle finansal
durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansin1 ve nakit akimlarini, Sermaye
Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlar1 ¢ercevesinde (bakiniz Not 2) dogru
ve diiriist bir bicimde yansitmaktadir.

7. Gorlgtimiizii etkilememekle birlikte asagidaki hususlara dikkat ¢ekilmesi gerekli goriilmistiir:
Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) Seri XI No: 25 tebliginin 33. kisminin 717.
maddesinde yazdig1 sekli ile “ilk gelir tablosunu, nakit akim tablosunu ve 6z sermaye degisim
tablosunu karsilagtirmali olarak hazirlamayabilir” hilkmiine gore 22 Aralik 2006 (kurulus tarihi) ile

31 Aralik 2006 tarihi arasindaki doneme ait gelir tablosunu, 6z sermaye degisim tablosunu ve nakit
akim tablosunu karsilastirilabilir olmadig diisiincesi ile sunmamuisgtir.

Istanbul, 13 Mart 2008
DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU

Selguk Urkmez
Sorumlu Ortak Basdenetci
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN BILANCO

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

VARLIKLAR
Cari/ Donen Varhklar
Hazir Degerler
Menkul Kiymetler (net)
Ticari Alacaklar (net)
Finansal Kiralama Alacaklari (net)
iliskili Taraflardan Alacaklar (net)
Diger Alacaklar (net)
Canlt Varliklar (net)
Stoklar (net)

Devam Eden Insaat S6zlesmelerinden Alacaklar (net)

Ertelenen Vergi Varliklart
Diger Cari/Donen Varliklar

Cari Olmayan / Duran Varhklar
Ticari Alacaklar (net)
Finansal Kiralama Alacaklar1 (net)
iliskili Taraflardan Alacaklar (net)
Diger Alacaklar (net)
Finansal Varliklar (net)
Pozitif/Negatif Serefiye (net)

Yatirim Amagli Gayrimenkuller (net)

Maddi Varliklar (net)
Maddi Olmayan Varliklar (net)
Ertelenen Vergi Varliklar

Diger Cari Olmayan/Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

1

BAGIMSIZ BAGIMSIZ

DENETIMDEN DENETIMDEN

GECMIS GECMIS
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslari 2007 2006
681.077.402 64.172.931
4 180.884.546 4.243
5 167.220.031 -
7 - -
8 - -
9 10.382.169 -
10 25.700.441 88
11 - -
12 296.488.202 64.168.600
13 - -
14 - -
15 402.013 -
7.003.015 -
7 - -
8 - -
10 - -
16 983.864 -
17 - -
18 - -
19 5.491.765 -
20 72.806 -
14 - -
15 454.580 -
688.080.417 64.172.931

Ekteki dipnotlar bu mali tablolarin bir tamamlayici bir pargasidir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS

KONSOLIDE OLMAYAN BILANCO

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

BAGIMSIZ BAGIMSIZ

DENETIMDEN DENETIMDEN

GECMIS GECMIS
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
YUKUMLULUKLER Referanslari 2007 2006
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 77.243.361 45.562
Finansal Borglar (net) 6 - -

Uzun Vadeli Finansal Borg¢larin Kisa

Vadeli Kisimlari (net) 6 - -
Finansal Kiralama Iglemlerinden Borglar (net) 8 959.317 -
Diger Finansal Yiikiimliilikler (net) 10 - -
Ticari Borglar (net) 7 2.808.139 213
Iliskili Taraflara Borglar (net) 9 400.452 45.340
Alinan Avanslar 21 72.408.786 -
Devam Eden Insaat S6zlesmeleri Hakedis Bedelleri (net) 13 - -
Borg Karsiliklar 23 - -
Ertelenen Vergi Yikiimliiligi 14 - -
Diger Yiikiimliilikler (net) 10 666.667 9
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 31.022.021 -
Finansal Borglar (net) 6 - -
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar (net) 8 4.648.702 -
Diger Finansal Yikiimliliikler (net) 10 - -
Ticari Borglar (net) 7 - -
iliskili Taraflara Borglar (net) 9 - -
Alinan Avanslar 21 26.320.317 -
Borg¢ Karsiliklar 23 53.002 -
Ertelenen Vergi Yikiimliiligi 14 - -
Diger Yiikimliiliikler (net) 10 - -
OZSERMAYE 579.815.035 64.127.369
Sermaye 25 136.974.510 64.751.093
Karsihkl istirak Sermaye Diizeltmesi 25 - -
Sermaye Yedekleri 26 424.342.430 (577.493)
Hisse Senetleri Thrag Primleri 424.919.923 -
Hisse Senedi Iptal Karlart - -
Yeniden Degerleme Fonu - -
Finansal Varliklar Deger Artis Fonu - -
Oz Sermaye Enflasyon ve UFRS Diizeltmesi Farklar (577.493) (577.493)
Kar Yedekleri 27 - -
Yasal Yedekler - -
Statii Yedekleri - -
Olaganiistii Yedekler 27 - -
Ozel Yedekler - -
Sermayeye Eklenecek Istirak Hisseleri ve - -
Gayrimenkul Satis Kazanglar - -
Yabanci Para Cevrim Farklari - -
Net Donem Kari/Zarar 18.544.326 (46.231)
Gecmis Yillar Kar/Zararlarn 28 (46.231) -
TOPLAM YUKUMLULUKLER 688.080.417 64.172.931

2

Ekteki dipnotlar bu mali tablolarin bir tamamlayici bir pargasidir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT UMS/UFRS’YE GORE
HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN GELIR TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

BAGIMSIZ
DENETIMDEN
GECMIS
1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik
Referanslari 2007
ESAS FAALIYET GELIiRLERI
Satig Gelirleri (Net) 36 -
Satiglarin Maliyeti (-) 36 (9.729.005)
Esas Faaliyetlerden Diger
Gelirler/faiz+temettii+kira (Net) 36 -
BRUT ESAS FAALIYET ZARARI (9.729.005)
Faaliyet Giderleri (-) 37 (16.589.862)
NET ESAS FAALIYET ZARARI (26.318.867)
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 38 39.014.563
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar (-) 38 -
Finansman Gelirleri (Net) 39 5.848.630
FAALIYET KARI 18.544.326
Net Parasal Pozisyon Zarar1 40 -
VERGI ONCESI KAR 18.544.326
Vergiler 41 -
NET DONEM KARI 18.544.326
HiSSE BASINA KAZANC 42 0,1643

3
Ekteki dipnotlar bu mali tablolarin bir tamamlayici bir pargasidir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT SERI UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAY AN

OZSERMAYE DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Yeni Tiirk Liras1 (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

Ozsermaye Hisse
enflasyon ve UFRS senetleri Sermaye Birikmis Ozsermaye
Sermaye  diizeltmesi farklari ihrag primleri taahhiidii kar / (zarar) toplami
1 Ocak 2007 tarihli bakiye 69.857.000 (577.493) - (5.105.907) (46.231) 64.127.369
Sermaye 6demeleri 67.117.510 - 442.975.566 5.105.907 - 515.198.983
Halka arz giderleri (*) - - (18.055.643) - - (18.055.643)
Donem kari - - - - 18.544.326 18.544.326
31 Arahk 2007 tarihli bakiye 136.974.510 (577.493) 424.919.923 - 18.498.095 579.815.035

(*) Sirket hisse senetleri ihrag¢ primlerinden 18.055.643 YTL’lik dogrudan halka arz ile ilgili gergeklesen giderlerini mahsup etmistir.

4

Ekteki dipnotlar bu mali tablolarin bir tamamlayici bir parcasidir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT UMS/UFRS’YE GORE
HAZIRLANMIS KONSOLIDE OLMAYAN NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik
Referanslari 2007

ISLETME FAALIETLERINDEN KAYNAKLANAN
Net donem kar1 18.544.326
Net donem zararini isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akimina

getirmek icin yapilan diizeltmeler:

- Maddi varliklarin amortismani 19 480.805
- Maddi olmayan varliklarin amortismani 20 3.895
- Stok deger diisiikliigii karsilig 12,36 9.729.005
- Ticari borglar reeskontu 39 (49.941)
- Menkul kiymetler makul deger diizeltmesi 38 (24.403.204)
- Istirak karlarindan elde edilen karlar 16,38 (734.864)
- Kidem tazminati kargilig 23 53.002
Isletme sermayesindeki degisim 6ncesi faaliyetlerden elde edilen 3.623.024
- 1liskili sirketlerden olan ticari alacaklardaki artis 9 (10.382.169)
- Stoklardaki artig 12 (242.048.607)
- Diger ticari alacaklar ve donen varliklardaki artig 10,15 (23.606.035)
- Ticari borglardaki artig 7 2.857.867
- Menkul kiymet alimi 5,38 (142.816.827)
- Alinan avanslardaki artig 21 98.729.103
- Tliskili sirketlere olan ticari borglardaki artis 9 355.112
- Diger ticari borglar ve kisa vadeli yiikiimliiliiklerdeki artis 10 666.658
Isletme sermayesindeki degisim (312.621.874)
- Odenen vergiler 10 (2.950.911)
isletme faaliyetlerinde kullanilan nakit (315.572.785)
YATIRIM FAALIYETLERi
- Maddi varlik alimlar 19 (5.972.570)
- Maddi olmayan varlik alimlari 20 (76.701)
- Finansal varlik alimlar1 16 (249.000)
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan nakit (6.298.271)

FINANSAL FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN

NAKIT AKIMI
- Hisse senedi ihra¢ primleri 26 424.919.923
- Sermaye taahhiidii 6demeleri 25 5.105.907
- Sermaye arttirimi 25 67.117.510
- Finansal kiralama 0demeleri 8 5.608.019
Finansal faaliyetlerinden elde edilen nakit 502.751.359
NAKIT VE NAKIT BENZERI DEGERLERDEKI
NET DEGISIM 180.880.303
DONEM BASINDAKI NET NAKIT VE NAKIT
BENZERI DEGERLER 4 4243
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERI DEGERLER 180.884.546
5

Ekteki dipnotlar bu mali tablolarin bir tamamlayici bir pargasidir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

22 Aralik 2006 tarihinde Gayrimenkul Yatirim Ortakligina (“GYO”) déniismek amaci ile kurulan Sinpas
Insaat Anonim Sirketi (“Sinpas Insaat”), GYO’na doniisiimii talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu’na
(“SPK”) bagvurmus ve ilgili talebinin onaylanmasim takiben 3 Mayis 2007 tarihinde ticaret siciline tescil
edilerek Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakligina doniigmiis ve iinvant Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi’na (“Sinpas GYO”) olarak degistirilmigtir.

Sirketin ana operasyonu ikamete yarar, satis amagli gayrimenkul projeleri gelistirmektir. Sirket sektoriin
onde gelen gayrimenkul yatirnm ve gelistirme gruplarindan biri olan Sinpas Grup Sirketleri’nin catisi
altindadir. Sirket Tiirkiye’de kurulmus olup Tirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Sirketin ana hissedarlar1 Sinpas Yapi Endistrisi ve Ticaret A.S. (“Sinpas Yap1”) ve Avni Celik’tir.

Sirket’in 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle personel sayisi 84 kisidir. (2006: 0) Sirketin kayith adresi
Sinpas Plaza, Meliha Avni Sézen (Ortaklar) Cad. No:40 34394 Mecidiyekdy, Istanbul’dur.

MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Uygulanan Muhasebe Standartlar::

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni mali tablolarii Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurumu (“SPK”), Seri: XI, No: 25 sayili “Sermaye Piyasalarinda Muhasebe
Standartlar1 Hakkinda Teblig” ile kapsamli bir muhasebe ilkeleri seti yaymlamistir. Bu Teblig, 1 Ocak
2005 tarihinden sonra sona eren ilk ara mali tablolardan gecerli olmak lizere yliriirliige girmistir. Anilan
Teblige degisiklik getiren Seri: XI, No: 27 sayili Tebligin 5. maddesi, isletmelerin Uluslararas1 Finansal
Raporlama Standartlarin1 (“UFRS”) uygulamalarimin Seri: XI, No 25 sayili Tebligde 6ngoriilen
diizenleme ve ilan yiikiimliiliikklerinin yerine getirilmesi hitkmiinde oldugunu belirtmektedir.

Ilisikteki mali tablolar, yukarida bahsedilen SPK’min izin verdigi alternatif uygulama gercevesinde
UFRS’ye gore hazirlanmis olup mali tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 20 Aralik 2004 tarihli duyuru
ile uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirketin hisse senetleri Istanbul Menkul Kiymetler Borsasinda (IMKB) islem gérmektedir.
2.2. Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi:

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari’na uygun mali tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan ettigi i¢in bu tarihten itibaren
Uluslararast Muhasebe Standardi 29 “Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya gore
finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

2.3. 31 Aralik 2006 tarihli bilanco:

22 Aralik 2006 tarihinde Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na (“GYQO”) doniismek amaci ile kurulan
Sinpas Insaat’in 31 Aralik 2006 tarihli mali tablolar1 Sirket yonetimi tarafindan Uluslararas: Finansal
Raporlama Standartlarina (“UFRS”) uygun olarak Sinpas Insaat’in GYO olarak faaliyet gdsterecegi
dikkate alinarak hazirlanmis olup, GYO’ya donilismesi nedeniyle ekteki mali tablolarda yer alan ana
kalemlerin, bu rapor tarihi itibar1 ile, yeniden siniflandirilmasini gerektiren bir husus s6z konusu degildir.
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MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.4 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Mali Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in mali tablolar1 onceki
donemle karsilastrmali hazirlanmaktadir. Mali tablolarin kalemlerinin gosterimi veya siiflandirilmasi

degistiginde karsilagtirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem mali tablolar1 da buna uygun olarak
yeniden siniflandirilir.

2.5 Netlestirme/Mahsup:

Finansal varlik ve yilikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

2.6. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari:

Sirket cari donemde Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK) ve UMSK’nin Uluslararasi
Finansal Raporlama Yorumlart Komitesi (IFRIC) tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2007 tarihinden
itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili
olanlart uygulamistir. S6z konusu yeni ve revize standartlar ile yorumlarm uygulanmasi Sirket’in
muhasebe politikalarini, asagidaki konularda etkilemistir:

e UFRS 7, “Finansal Araglar: A¢iklamalar”
e UMS 1, “Mali Tablolarin Sunumu”

UFRS 7, “Finansal Araglar: Agiklamalar”

Bu standart mali tablo kullanicilarima Sirket’in finansal araglarinin 6nemini ve bahse konu finansal
araglardan kaynaklanan risklerin niteligini ve kapsamini degerlendirmelerine imkan veren agiklamalarin
yapilmasimi gerektirir. Yeni agiklamalar mali tablolara dahil edilmistir. Standardin finansal sonuglar
izerinde bir etkisi bulunmamakla birlikte, gerektiginde gecmis doneme ait karsilastirmali bilgiler revize
edilmisgtir.

UMS 1, “Mali Tablolarin Sunumu”

Bu degisiklik, Grup’un mali tablo kullanicilarma Grup sermayesinin ydnetiminde Grup’un hedefledigi
amagclari ile kullandig1 politika ve uygulamalar1 hakkinda degerlendirme yapmalarina imkan veren yeni
aciklamalar sunmasini gerektirir.

2007 tarihinde virirlige giren ancak Sirket’in operasyonlar: ile ilgili olmadigindan uygulanmayan
standartlar, degisiklikler ve yorumlar

Asagida yer alan standartlar ile onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar 1 Ocak 2007
tarihinde veya soz konusu tarihten sonra baslayan mali donemler i¢in zorunlu oldugu halde Grup’un
faaliyetleri ile ilgili degildir:

e UFRS 4, “Sigorta Sézlesmeleri”,

e UFRYK 7, “UMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi
Cergevesinde Diizeltme Yaklagiminin Uygulanmasi”,

e UFRYK 8, “UFRS 2 Standardinin Kapsam1”,

e UFRYK 9, “Sakli Tiirevlerin Yeniden Degerlendirilmesi”,

« UFRYK 10, “Ara Dénem Finansal Raporlama ve Deger Diisiikliigii”.
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MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

Heniiz yurirluge girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmasi benimsenmemis standartlar ile mevcut

onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Asagidaki Standartlar ve Yorumlar bu mali tablolarin onaylanma tarihinde yayinlanmig ancak yiiriirliige

girmemistir:

e UFRYK 11, “UFRS 2 — Sirket ve Isletmenin Geri
Satin Alman Kendi Hisselerine Iliskin Islemler”

e UMS 23, “(Revize) Bor¢glanma Maliyetleri”

e UFRS 8, “Faaliyet Boliimleri”

e UFRYK 12, “Hizmet imtiyaz Anlasmalar1”

e UFRYK 13, “Miisteri Baglilik Programlar1”

e UFRYK 14, “UMS 19- Tanimlanmis Fayda Varlig
Uzerindeki Sinirlama, Asgari Fonlama Gereklilikleri

ve Birbirleriyle Olan Karsilikli Etkilesimleri”

e UFRS 2, “Hisse Bazli Odemeler” Hakedis Kosullar1

ve Iptallerine Iliskin Degisiklik.

e UFRS 3, “Isletme Birlesmeleri”

e UMS 27, “Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar”

UMS 28, “Istiraklerdeki Yatirimlar”
e UMS 31 “Is Ortakliklarindaki Paylar” Satin Alma

Yonteminin Uygulanmasi Hakkinda Kapsamli
Degisiklik

e UMS 1, “Mali Tablolarin Sunumu”

e UMS 32, “Finansal Araglar: Sunum” Geri Satin
Alma Opsiyonlu Finansal Araglar ve Nakde

Cevrilmelerinde Dogacak Yiikiimliiliiklerin
Agiklanmas1 Hakkinda Degisiklik

e UMS 1, “Mali Tablolarin Sunumu”

1 Mart 2007 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan mali donemler igin gecerlidir.

1 Ocak 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan mali donemler igin gecerlidir.

1 Ocak 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan mali donemler igin gecerlidir.

1 Ocak 2008 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan mali donemler i¢in gecerlidir.

1 Temmuz 2008 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan mali dénemler i¢in gegerlidir.

1 Ocak 2008 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan mali donemler igin gecerlidir.

1 Ocak 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra

baslayan mali donemler igin gecerlidir.

1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan mali dénemler i¢in gecerlidir.

1 Ocak 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan mali donemler i¢in gecerlidir.

1 Ocak 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan mali donemler igin gecerlidir.

Sirket yoneticileri, yukaridaki Standart ve Yorumlarm uygulanmasinin gelecek donemlerde Sirket’in
mali tablolari tizerinde 6nemli bir etki yaratmayacagini diistinmektedir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

UYGULANAN DEGERLEME ILKELERi / MUHASEBE POLITIKALARI
Ekteki mali tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe prensipleri agagidaki gibidir:
3.1 Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergcege uygun degeri {izerinden Olguliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diigiilmektedir.

Konut insas1 projelerinden elde edilen hasilat Sirket’in sdzlesme ile belirlenmis tiim gérevlerini tam ve
eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga hukuken
sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin miilkiyeti satin alana gectiginde gergeklesir.

3.2 Stoklar

Konut ingaat projelerine ait yart mamuller; dogrudan maliyetleri, projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve
projeye yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri kapsar. Bu yar1 mamuller maliyetin ya da net
gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir.

Sirket hissedarlarinin ayni sermaye olarak koyduklari arsalarin tarihi maliyetleri satinalma tarihlerinden
itibaren 31 Aralik 2004 tarihine kadar enflasyona gore diizeltilmistir.

3.3 Maddi varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
diistildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler

Maddi varliklarin, maliyet veya degerlenmis tutarlari, beklenen faydali Omiirlerine gore dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini ileriye doniik olarak tespit
etmek amaciyla her yil gozden gegirilir.

Maddi varliklar agagidaki siirelerde itfa edilmektedir:

Faydali Omiir

Prefabrik satis ofisleri 2-5yil
Tagitlar Syil
Do6seme ve demirbaslar 2-5yil
Ozel maliyetler Syl

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna dahil edilir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI / MUHASEBE POLITiIKALARI (devami)

3.4 Finansal Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemleri, finansal
kiralama olarak simiflandirilirken diger kiralamalar faaliyet kiralamas1 olarak siniflandirilir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
O6demelerinin  bugiinkii degerinden diisiik olam1 kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yiikiimliilik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiligii olarak gosterilir. Finansal kiralama 6demeleri,
finansman gideri ve finansal kiralama ytlikiimligiindeki azalis1 saglayan ana para 6demesi olarak ayrilir ve
boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi tlizerinden sabit bir oranda faiz hesaplanmasini saglar.
Finansal giderler, Sirket’in yukarida ayrintilarina yer verilen genel borglanma politikast kapsaminda
finansman giderlerinin aktiflestirilen kism haricindeki boltimii gelir tablosuna kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar1 i¢in yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gergeklesebilmesi ic¢in alinan
veya alinacak olan tegvikler de kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir), kira
donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir.

3.5 Maddi olmayan varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger
diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omiir ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit etmek amaciyla her
yil gbzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Faydali Omiir
Haklar Syil

3.6 Varhklarda deger diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diisiikliigii
testi uygulanir. Itfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig
durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligi defter degerinin
geri kazanilabilir tutarin1 agmasi durumunda deger diisiikliigii karsiligi kaydedilir. Geri kazanilabilir
tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gergcege uygun deger veya kullanimdaki degerin
biiyiik olanidir. Deger diigiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarinin
oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit lireten birimler). Serefiye haricinde deger diisiikliigline tabi
olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olasi iptali i¢in gozden
gegirilir.

3.7 Bor¢clanma maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢lide zaman isteyen varliklar séz konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya ilretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili
kredinin heniiz harcanmamis kisminin gecici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde

edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar: dénemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.
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UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI / MUHASEBE POLITiKALARI (devami)
3.8 Finansal araclar

Finansal varlik ve borglar, Sirket’in bu finansal ara¢lara hukuki olarak taraf olmasi durumunda Sirket’in
bilangosunda yer alir.

Finansal varliklar

Finansal yatirimlar, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve ger¢ege uygun degerinden
kayitlara alman finansal varliklar haricinde, ger¢ege uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan
iligkilendirilebilen harcamalar diisiildiikten sonra kalan tutar {izerinden muhasebelestirilir. Yatirimlar,
yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir
kontrata bagli olan islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine

kadar elde tutulacak yatirnmlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
siiflandirilir.

E'tkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen omrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman sz
konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
tiirev triinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yeralan varliklar, dénen varliklar olarak
siniflandirilirlar.

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; kayitlara alindiktan sonra
giivenilir bir sekilde oOlgiilebiliyor olmasi kosuluyla gergege uygun degerleriyle degerlenmektedir.
Gergege uygun degeri giivenilir bir sekilde 6l¢iilemeyen ve aktif bir piyasasi olmayan menkul kiymetler
maliyet degeriyle gosterilmektedir.

Finansal varliklarda deger diistikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik
grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar1 {izerindeki olumsuz etkisi
sonucunda ilgili finansal varligin deger disiikliigline ugradigina iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi
durumunda deger diisiikliigli zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar i¢in deger disiikliigli tutar1 gelecekte
beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orami iizerinden iskonto edilerek
hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.
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UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI / MUHASEBE POLITiKALARI (devami)
3.8 Finansal araclar (devami)

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri ii¢
ay veya li¢ aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riskini tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardir Sirket yoneticileri nakit ve nakit
benzerlerinin  bilangcodaki mevcut degerlerinin, gercege uygun degerlerine yakin oldugunu
diisiinmektedir.

Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar, ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedirler. lk
kayit tarihinden sonraki raporlama donemlerinde, etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis
maliyeti iizerinden gosterilmislerdir. Odenmesi gereken meblaglarin tahsil edilemeyecek oldugunu
gosteren bir durumun s6z konusu olmasi halinde ticari alacaklar i¢in tahmini tahsil edilmeyecek tutarlar
icin karsilik ayrilarak, kar veya zarar hesabina kayit edilir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin
defter degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Sirket yoneticileri ticari alacaklar ile diger
alacaklarin bilangodaki mevcut degerlerinin, gercege uygun degerlerine yakin oldugunu diisiinmektedir.

Ticari ve diger borclar

Ticari ve diger borglar baslangigta piyasa degerleri ile ve sonradan itfa edilmis degerleri ile etkin faiz
orani yontemi kullanilarak degerlenir. Sirket yonetimi, ticari ve diger borglarin yaklagik piyasa degerleri
ile kayitlarda yer aldigin1 diisiinmektedir.

3.9 isletme birlesmeleri

Bulunmamaktadir.

3.10 Kur degisiminin etkileri

Sirket’in yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden (YTL disindaki para birimleri) muhasebelestirilen
islemler, islem tarihindeki kurlar kullanilarak Yeni Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Bilangoda yer alan
dovize bagl parasal varlik ve borglar bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Yeni Tirk
Lirast’na gevrilmiglerdir. Gergege uygun degerden Olgililen yabanci para birimindeki parasal olmayan
kalemler ger¢ege uygun degerin belirlendigi tarihteki doviz kurlart kullanilarak g¢evrilir. Tarihi maliyet
cinsinden Olg¢iilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden c¢evrilmezler. Parasal
kalemlerin ¢evirimden ve dovizli islemlerin tahsil ve tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karlari ve
zararlar1 gelir tablosunda yer almaktadir.

3.11 Hisse basina kazang

Hisse basina kazang/zarar miktari, donem kar/zararinin Sirket hisselerinin donem igindeki agirlikli
ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI / MUHASEBE POLITiKALARI (devami)
3.12 Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya ac¢iklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimmi i¢in
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali tablolara
alian tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

3.13 Karsilhiklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiligin bulunmasi ve yiikiimliliiglin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi durumunda karsilik mali tablolarda ayrilir. Karsiliklar, bilango tarihi
itibariyle yiikiimliiliiglin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin Sirket yonetimi tarafindan yapilan
en iyi tahminine gore hesaplanir ve etkisinin 6nemli oldugu durumlarda bugiinkii degerine indirmek i¢in
iskonto edilir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin
yiikiimliilikler sarta bagl ylikiimliiliikler olarak degerlendirilir ve mali tablolara dahil edilmezler. Ciinkii,
yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in, ekonomik fayda igeren kaynaklarin igsletmeden ¢ikma ihtimali azdir
veya yiikiimlilik tutar1 yeterince glivenilir olarak oOlgiilememektedir. Sirket ekonomik fayda igeren
kaynaklarin kullanimimna iliskin olasilifin diisiikk olmas1 haricinde sarta bagh yiikiimliiliiklerini
dipnotlarinda gostermektedir.

Gecgmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam anlamyla kontroliinde bulunmayan bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta
bagli varlik olarak degerlendirilir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeye girme ihtimalinin yiiksek
bulunmasi durumunda sarta bagl varliklar mali tablo dipnotlarinda agiklanir.

Kargilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamamimin ya da bir kisminin ti¢iincii
taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri ddemesinin
kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Garanti maliyetleriyle ilgili karsiliklar, Sirket’e ait ylikiimliilikklerin karsilanmasi i¢in yonetim tarafindan
tahmin edilen en uygun yonteme gore, ilgili {irlinlerin satig tarihinde muhasebelestirilir.

3.14 Muhasebe politikalari, muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem mali tablolari yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere
iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak
uygulanir.

3.15 lliskili taraflar

Ekteki mali tablolarda, Sirket’in hissedarlari, Grup sirketleri ve bunlara bagh sirketler, bunlarin
yoneticileri ve iligkili olduklar1 bilinen diger gruplar, iliskili sirketler olarak tanimlanmugtir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI / MUHASEBE POLITiKALARI (devami)

3.16 Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmasi

Sirket sadece bir tek alanda, ikamete yarar, satis amacli gayrimenkul projeleri gelistirme ve satist
konusunda faaliyet gostermektedir. Sirket sadece bir alanda faaliyet gosterdiginden, ekli mali tablolarda
boliimlere gore raporlama yapilmamustir.

3.17 Insaat s6zlesmeleri

Bulunmamaktadir.

3.18 Durdurulan faaliyetler

Bulunmamaktadir.

3.19 Devlet tesvik ve yardimlar:

Bulunmamaktadir.

3.20 Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Bulunmamaktadir.

3.21 Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Gayrimenkul Yatirim Ortakligl statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatinm ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z
konusu kazang tizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni siirlar dahilinde {igiincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimima gore farklilagtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi
kazanglar1 tizerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karar1 geregi GVK’nun 94 iincti maddesinin birinci
fikrasinin 6/(a) (i) bendi kapsaminda % 0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi
kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi
degildir.

3.22 Calisanlara saglanan faydalar/ kidem tazminatlari

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten cikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar

Standardr (“UMS 19”) uyarinca bu tiir ddemeler tanimlanmis fayda planlar1 olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiligi, gelir tablosuna alinmamus aktiieryal kazang
ve zararlara iligkin kismin diisiilmesinden sonra kalan yiikiimliiliigiin bugiinkii degerini ifade eder.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI / MUHASEBE POLITiKALARI (devami)

3.23 Emeklilik planlan

Bulunmamaktadir.

3.24 Tarimsal faaliyetler

Bulunmamaktadir.

3.25 Nakit akim tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisim1 ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda mali tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit
akim tablolarini diizenlemektedir.

3.26 Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS

KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

4. HAZIR DEGERLER

Kasa

Banka mevduatlari - vadesiz mevduatlar (*)
Banka mevduatlari - katilma hesabi (**)

31 Aralik 31 Aralik
2007 2006

4.302 4.243
1.490.818 -
179.389.426 -
180.884.546 4.243

(*) Vadesiz mevduatlar faiz icermemektedir. Vadesiz mevduatlarda; 382.213 USD ve 120.125 EUR
tutarinda yabanci para bulunmaktadir.
(**) Katilim hesaplari, YTL ve USD cinsinden a¢ilmig, dogrudan ticaret ve sanayi finansmant
projelerinde kullanilan ve elde edilen kardan veya zarardan pay alan vadeli hesaplardir. 31 Aralik 2007
tarihi itibariyle Sirketin 30 giin vadeli 37.826 YTL, 27.236.728 USD ve 90 giin vadeli 147.628.984 YTL
tutarinda katilim hesabi mevcuttur.

5. MENKUL KIYMETLER

31 Aralik 31 Aralik
2007 2006
Alim satim amagli finansal varliklar 167.220.031 -
167.220.031 -
31 Aralik 2007
Nominal Maliyet Makul
Tiirii deger degeri Vade degeri
Devlet tahvilleri 174.203.250 133.206.257 04.02.2009 146.924.763
Devlet tahvilleri 5.288.000 4.831.860 09.04.2008 5.072.567
Devlet tahvilleri 3.560.000 2.759.783 05.08.2009 2.784.383
Devlet tahvilleri 1.035.786 822.302 06.05.2009 840.468
Ozel sektor tahvilleri 11.647.000 12.890.000 10.07.2012 11.597.850
154.510.202 167.220.031
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

5. MENKUL KIYMETLER (devami)

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle alim satim amaciyla elde tutulan bor¢clanma senetlerinin sézlesmelerinde
yer alan kalan vade tarihlerine gore hazirlanan analize asagida verilmistir:

31 Aralik

2007

1 y1l iginde 5.072.567
Ikinci y1lda 150.549.614
Besinci yilda 11.597.850
167.220.031

31 Aralik 2007 tarihinde ticari amagla elde tutulan devlet tahvillerinin yillik faiz oranlar1 %16,3, ve
%16,7 arasindadir, 6zel sektdr tahvillerinin yillik fazi orani ise Libor+ 2,25°tir.

6. FINANSAL BORCLAR
31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle finansal borglar bulunmamaktadir.

7. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Aralik 31 Aralik
2007 2006

Kisa vadeli ticari borglar :
Ticari borglar 2.149.083 213
Borg senetleri (net) 659.056 -
2.808.139 213

Belli hizmetlerin satin alinmasina iligkin ortalama 6deme vade 45 giindiir. Ticari bor¢lar i¢in, fatura
tarihinden sonraki 6demelerde faiz alinmamaktadir. Sirket’ in, tiim bor¢larinin kredilendirme siiresi
igerisinde O0denmesini temin etmek lizere uygulamaya koydugu finansal risk yonetimi politikalar
bulunmaktadir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS

KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

FINANSAL KiRALAMA ALACAKLARI VE BORCLARI

Finansal kiralama alacaklari

Finansal kiralama borclari

Bir yil iginde

Iki ile bes y1l arasindakiler

Eksi: gelecege ait finansal giderler
Kiralama yiikiimlaliigiiniin
bugiinkii degeri

Eksi: 12 ay igerisinde 6denecek borglar
(kisa vadeli borglar kisminda

g0sterilen)

12 aydan sonra 6denecek borglar

Asgari kira
Asgari kira bugiinkii
O6demeleri degeri
31 Aralik 31 Aralik
2007 2007
1.363.841 959.317
5.182.513 4.648.702
6.546.354 5.608.019
(938.335) -
5.608.019 5.608.019
(959.317) (959.317)
4.648.702 4.648.702

Biitiin kiralama yiikiimliiliikleri USD cinsidendir. Kiralama dénemi 4 yildir.

So6zlesme tarihinde finansal kiralama islemlerine iligkin faiz oranlart tim kiralama

sabitlenmistir. So6zlesme ortalama efektif faiz oram1 yillik yaklasik % 7,28¢dir.

Sirket’ in kiralama yiikiimliiliiklerinin gercege uygun degeri defter degerlerine yakindir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

ILISKILI TARAFLARDAN ALACAKLAR VE BORCLAR

Ticari islemler:

31 Aralik 31 Aralik
2007 2006

Mliskili taraflardan alacaklar
Ottoman Gayrimenkul Yat 4.454.989 -
Sinpas Yap1 (net) 4.181.227 -
Ari Finansal Kiralama A.S. 1.003.839 -
Dekor’s Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic. A.S. 540.640 -
Ust diizey idari personelden alacaklar 159.019 -
Sinpas Yatirim ve Isletme Tic. A.S. 16.697 -
Seranit Granit Seramik San. Tic. A.S. 11.799 -
Personele borglar ve is avanslari 10.419 -
Mikrons Mikronize Min.End ve Tic. A.S. 3.540 -

10.382.169 -
31 Aralik 31 Aralik
2007 2006
Migkili taraflara bor¢lar

Personele borglar 245.350 -
Ust diizey idari personele borglar 49.724 -
Kentsel Hizm.Yap1 ve Isl. San ve Tic A.S. 22.193 -
Prodek Yapi Dekorasyon San. Tic. A.S. 70.135 -
Ucogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hiz Ltd. Sti. 13.050 -
Sinpas Yap1 - 45.340
400.452 45.340

Sirket hissedarlarinin devrettigi arsalar :

Sirket hissedarlarindan Sinpas Yap: Endiistrisi ve Ticaret A.S. (“Sinpas Yap1”), Inpa Uluslararasi
Pazarlama Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. (“Inpa”) ve Avni Celik, 22 Aralik 2006°da sirket sermayesine
hisseli veya tamami kendilerine ait arazileri transfer ederek katilmiglardir. Ayni sermaye olarak konulan
s0z konusu arsalarin degerleri, Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisi raporuna gore 64,746,093
YTL olarak belirlenmistir. (liitfen detayli aciklama i¢in 25. Dipnot “SERMAYE” ye bakiniz)

19



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

ILISKIiLI TARAFLARDAN ALACAKLAR VE BORCLAR (devam)

Mliskili taraflarla 6nemli islemlere iliskin agiklamalar:

Sinpas Yapi

Sinpas Yapr’dan alacaklar, 31 Aralik 2007 itibariyle bor¢larin ve alacaklarin net degerini ifade eder.
Sirket ve Sinpas Yap1 arasinda imzalanan anlagmaya istinaden, 31 Aralik 2007 tarihinde Sinpas Yap1
Samandira, Zekeriyakdy, Bursa ve Cekmekdy’deki konut gelistirme projelerini (“Projeler”) iistlenmistir.
Isbu sdzlesme ile Sirket projeler ile ilgili hakedis ddemelerini aylik olarak yapmay:1 kabul etmistir.
Anlasma tarihine kadar tahakkuk etmis insaat maliyeti + % 15 KAR + maliyetin % 12’si kadar genel
giderler karsilig1 fatura rakamina baz olacaktir. 98.304.949 YTL (art1 15.615.567 YTL KDV) Sinpas
Yapi tarafindan Sirket’e 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle faturalanmistir. Bu projeler devredilmeden o6nce,
projelerin hem sahibi hem de miiteahhit firmast Sinpas Yapi isbu sozlesme ile projelerin yeni yasal
sahibi olan Sirket’e ilgili proje miisterilerine olan taahhiitleri de devretmistir. Devir ile Sinpas Yapi
tarafindan satilmig fakat insaat halinde olan konut projeleri ile bilango tarihine kadar tahsil ettigi
80.087.309 YTL tutarindaki avansi Sirket’e devretmistir. 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle Sinpas
Yapi’dan olan alacaklar miisterilerden tahsil edilmis fakat Sirket’e heniiz transfer edilmemis tutardir.
Sinpas Yapi yine ayn1 sozlesmeye istinaden bu projelerin baslangi¢ tarihinden itibaren, bu projeler ile
iligkilendirilebilen 6.505.685 YTL’lik (art1 1.165.836 YTL KDV) satis ve pazarlama giderlerini de
Sirket’e faturalamistir.

Sirket, 2007 yili igerisinde Ottomanors projesini Sinpas Yapr’ dan devralmistir. Ottomanors projesi
arsalan i¢in bagimsiz degerleme sirketi tarafindan ekspertiz degelemeleri yaptirilmis ve ¢ikan degere

istinaden 61.000.000 YTL tapu devri bedeli olarak Sinpas Yap1® ya 6denmistir.

Mliskili taraflardan saglanan hizmetler;

1 Ocak -
31 Aralik
2007
Satig ve pazarlama giderleri
Sinpas Yap1 6.505.686
Ucogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hiz Ltd. Sti. 45.769
6.551.455
1 Ocak -
31 Aralik
2007
Genel yonetim giderleri
Ugogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hiz Ltd. Sti. 28.986
Sinpas Yatirim ve Isletme Tic. A.S. 24.425
Kentsel Hizm.Yap:1 ve Isl. San ve Tic A.S. 18.808
Diger 5.437
77.656
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

ILISKILI TARAFLARDAN ALACAKLAR VE BORCLAR (devam)

1 Ocak -
31 Aralik
2007

Diger gelirler

Seranit Granit Seramik San. Tic. A.S.
Sinpas Yatirim ve Isletme Tic. A.S.
Diger

10.000

12.402
11.948

34.350

1 Ocak -
31 Aralik
2007

Sabit kiymet alimlari
Sinpas Yap1

Dekor’s Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic. A.S.
Inpa Uluslaras: Paz. Ins ve San Tic A.S.

Prodek Yap1 Dek.San.ve Tic.A.S.

Mekans Yap1 Uriinleri ith Thr San ve Tic. A.S.

4.775.410
474.908
411.601

52.465
8.137

5.722.521

Ust diizey yonetici personele saglanan faydalar:

Donem iginde list diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir;

1 Ocak -
31 Aralik
2007

Kisa donemli faydalar (iicret)
Kidem tazminati karsilig:

821.883
12.271

834.154

Donem igerisinde Sirket, Ar1 Finansal Kiralama araciligi ile toplam sozlesme tutar1 5.795.719 YTL’lik
arsa alimi yapmustir. Bu islemle ilgili Sirket, 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle vadesi gelmedigi i¢in Art

Finansal Kiralama sirketine heniiz bir 6deme yapmamustir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS

KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Aralik 31 Aralik
2007 2006
a) Kisa vadeli diger alacaklar
Devreden KDV 22.679.683 88
Pesin 6denen vergi ve fonlar 2.950.911 -
Diger alacaklar 69.847 -
25.700.441 88
31 Aralik 31 Aralik
2007 2006
b) Kisa vadeli diger yiikiimliiliikler
Odenecek vergi ve fonlar 580.003 9
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 86.664 -
666.667 9
CANLI VARLIKLAR
31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle canli varliklar bulunmamaktadir.
STOKLAR
31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle stoklar asagidaki gibidir:
31 Aralik 31 Aralik
2007 2006
Arsalar (*) 179.808.273 64.168.600
Gelistirilmekte olan ve insaat1 devam eden konut insaat projeleri 109.996.615 -
Verilen avanslar (**) 16.412.319 -
Stok deger diisiis karsilig1 (Arsa) (Not: 36) (9.729.005) -
296.488.202 64.168.600

(*) Arsalar icerisinde bilanco tarihi itibariyle heniiz insatina baslanmamuis arsalar ve insaati devam eden

konut insaat projeleri’nin arsalar1 bulunmaktadir.
(**) Verilen avanslarin 13.502.906 YTL’lik tutar1 arsa alimlar1 i¢in verilmistir.

Sirket’in finansal kiralama araciligiyla elde ettigi arsalarin 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle defter degeri

5.697.975 YTL’dir (2006: 0 YTL).
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31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

13. DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINDEN ALACAKLAR

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle devam eden ingaat sdzlesmelerine iligkin alacaklar
ve hakedis bedelleri bulunmamaktadir.

14. ERTELENEN VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatirim Ortakligr statiisiinii kazanmig olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligt
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. Maddesi 4-d bendine gore
Kurumlar Vergisi’nden istisnadir. Ayrica Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kazanglari, gecici vergi
uygulamasima da tabi degildir. Bu nedenle Sirket’in ertelenen vergi varliklart ve yikiimliliikleri
bulunmamaktadir.

15. DIGER CARI/CARIi OLMAYAN VARLIKLAR VE KISA/UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

31 Aralik 31 Aralik
2007 2006
a) Diger cari/donen varliklar
Pesin 6denen sigorta giderleri 402.013 -
402.013 -
b) Diger cari olmayan/duran varliklar
Pesin 6denen sigorta giderleri 454.580 -
454.580 -
16. FINANSAL VARLIKLAR
Sermayedeki
pay oran1 %
Kurulus Oy
ve faaliyet 31 Aralik kullanim Makul
yeri 2007 hakki Ana faaliyeti degeri
Istirakler
iktisap edecegi
gayrimenkullleri belirli bir
proje kapsamina alarak
Ottoman Gayrimenkul deger kazandirmak ve satigi
Yatirim Ins Tic As Istanbul 249%  24,9% suretiyle kazang elde etmek 983.864
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS

KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

FINANSAL VARLIKLAR (devami)

Toplam varliklar
Toplam yiikiimliilikler
Net varliklar

Istiraklerin net varliklarinda Sirket’in pay1

Hasilat
DoOnem kari

Istiraklerin donem karinda Sirket'in pay1

POZITIF / NEGATIF SEREFIYE

31 Aralik 31 Aralik
2007 2006
137.036.933 -
(133.085.673) -
3.951.260 -
24.9% 0%
983.864 -

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik
2007 2006
2.951.260 -
734.864 -

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle serefiye bulunmamaktadir.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle yatirim amagh gayrimenkuller bulunmamaktadir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

72.806

25

MADDI VARLIKLAR
Ozel

Binalar Tasitlar  Demirbaglar ~ Maliyetler Toplam
Maliyet degeri
31 Aralik 2006 agilis bakiyesi - - - - -
Alimlar 4.362.566 173.849 786.138 650.017 5.972.570
31 Aralik 2007 kapanis bakiyesi 4.362.566 173.849 786.138 650.017 5.972.570
Birikmis amortismanlar
31 Aralik 2006 agilis bakiyesi - - - - -
Donem gideri (326.698) (16.088) (64.455) (73.564) (480.805)
31 Aralik 2007 kapanig bakiyesi (326.698) (16.088) (64.455) (73.564) (480.805)
31 Aralik 2007 itibariyle

net defter degeri 4.035.868 157.761 721.683 576.453 5.491.765
20. MADDI OLMAYAN VARLIKLAR

Haklar
Maliyet degeri
31 Aralik 2006 agilis bakiyesi -
Alimlar 76.701
31 Aralik 2007 kapanis bakiyesi 76701
Itfa paylari
31 Aralik 2006 agilis bakiyesi -
Donem gideri (3.895)
31 Aralik 2007 kapanis bakiyesi W
31 Aralik 2007 itibariyle

net defter degeri
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

ALINAN AVANSLAR
31 Aralik 31 Aralik
2007 2006
Kisa vadeli alinan avanslar
Insaat1 devam eden konut projelerine iligkin
alian avanslar (*) 72.408.786 -
72.408.786 -
Uzun vadeli alinan avanslar
Ingaat1 devam eden konut projelerine iligkin
alinan avanslar (*) 26.320.317 -
26.320.317 -

(*)insaati devam eden konut projelerine iliskin alnan avanslar, belirlenen vadeler gergevesinde senede
baglanmig konut bedellerinin bilango tarihi itibariyle vadesinde tahsil edilmis tutarlarindan olugmaktadir.
Alinan avanslar, miisteri talep etse bile sdzlesmede belirtilen konut teslim vadesinden Once miisteriye
geri 6denmeyecegi i¢in beklenen konut teslimat tarihleri g6z 6niinde bulundurularak uzun vadeli ve kisa

vadeli olarak siniflandirilmstir.

Insaati devam eden konut projelerinden alinan uzun vadeli avanslar, evlerin teslim tarihlerine gore

asagidaki gibi siniflandirilmstir:

31 Aralik 31 Aralik
2007 2006
2009 26.320.317 -
26.320.317 -
EMEKLILIK PLANLARI
31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle emeklilik planlart bulunmamaktadir.
BORC KARSILIKLARI
31 Aralik 31 Aralik
2007 2006
Uzun vadeli borg karsiliklari
Kidem tazminati karsilig: 53.002 -
53.002 -
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

BORC KARSILIKLARI (devami)
Kidem Tazminati Karsiligi:

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimeri uyarinca, cahisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica,
halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25
Agustos 1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik 60’ 1nc1 maddesi hitkmii geregince kidem tazminatim alarak
isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yiikiimliiliigi bulunmaktadir. Emeklilik
oncesi hizmet sartlariyla ilgili baz1 gegis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile
Kanun’dan ¢ikarilmistir.

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati, aylik 2.030,20YTL (31 Aralik 2006: 1.857,44
YTL) tavanina tabidir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi,
Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasimdan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik tutarinin bugiinki
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin
yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmis fayda planlarnn kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orami ifade eder. 31 Aralik 2007 tarihi itibartyla, ekli mali tablolarda karsiliklar, gelecege
iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin
edilerek hesaplanir. Ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar yillik %35 enflasyon orani ve %11 iskonto oram
varsayimlarina gore, yaklasitk 9%35,71 olarak elde edilen reel iskonto oram kullanilmak suretiyle
hesaplanmustir.. Istege bagli isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati
tutarlarinin tahmini orami da dikkate alinmigtir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize olup, Sirket’in
kidem tazminat1 karsiliginin hesaplanmasindan 01 Ocak 2008 tarihinden itibaren gegerli olan 2.087,92 YTL
olan tavan tutar1 dikkate alinmistir.

31 Aralik 31 Aralik
2007 2006

1 Ocak itibariyle ayrilan karsilik -
Doénem gideri 53.002 -
Donem sonu itibariyle ayrilan kargilik 53.002 -

24. ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR/ANA ORTAKLIK DIST KAR ZARAR

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle ana ortaklik dis1 paylar bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

25. SERMAYE

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
Ortaklar (%) 2007 (%) 2006
Sinpas Yap1 35,8% 49.006.186 21,1% 14.750.000
Avni Celik 16,9% 23.107.000 33,1% 23.107.000
Omer Faruk Celik 3,0% 4.150.000 3,2% 2.250.000
Ahmet Celik 3,0% 4.150.000 3,2% 2.250.000
Inpa (*) - - 39,4% 27.500.000
Halka acik kisim 41,3% 56.561.324 0,0% -
Nominal sermaye 100,0% 136.974.510 100,0% 69.857.000
Sermaye taahhiidi (¥*) - (5.105.907)
Toplam Sermaye 136.974.510 64.751.093

(*) Inpa, Istanbul 12. Asliye Ticaret Mahkemesi’ nin 26 Ekim 2007 tarih 2007 / 1430 D. is say1l1 bilirkisi
raporu ve Tirk Ticaret Kanunu’ nun 451. maddesi ile Kurumlar Vergisi Kanununun 19. ve 20.
maddelerine gore Sinpas Yap1’ ya devir olmak suretiyle birlestirilmistir.

(**) Sermaye taahhiidii 31 Aralik 2006 itibariyle ¢ikarilmis hisseleri ifade eder, tutar 16 Mart 2007°de
tahsil edilmistir.

Tedaviildeki hisseler A Grubu, B Grubu ve C Grubu olmak iizere her biri 1 YTL nominal degerli paylara
boliinmiistiir.

A ve B Grubu hisseler nama yazili C grubu hisseler ise hamiline yazili paylardan olugsmaktadir. Sirket
ana sozlesmesi yonetim kurulunun alt1 kisiden olustugunu belirtir. Yonetim kurulu iiyelerinin 4 adedi A
Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan
secilir. Yonetim kurulu tiyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasasi mevzuatinin 6ngérdiigii bagimsizlikla ilgili
esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak
iizere, genel kurul tarafindan secilir. C Grubu paylarin imtiyazi yoktur.

Sermaye Katilimlari: Sirket hissedarlarindan Sinpas Yapi, inpa ve Avni Celik Sirket’e ayni sermaye
olarak arsa koymuslardir. Arsa degerleri, Ticaret Mahkemesinin atadig: bilirkisi raporuna gore; Sinpas
Yap1 ve Inpa icin yasal defter degerleri dikkate alinarak, Avni Celik icin ise bilirkisinin belirledigi piyasa
fiyatina gore degerlenmistir. Mahkeme Sirketin ayni sermaye olarak koyulmus arsalarin toplam degerini
64.746.093 YTL olarak belirlemistir. Bunlar ile birlikte 22 Aralik 2006 ve 14 Mart 2007 tarihlerinde
sirast ile 5.000 YTL ve 5.105.907 YTL nakit olarak &denmistir. 27 Aralik 2006 tarihinde Sirketin
kurulus sermayesi Ticaret Mahkemesi tarafindan 69.857.000 YTL olarak belirlenmistir.
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31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

25. SERMAYE (devami)

Ozsermaye enflasyon ve

SPK mali

Degerleme

methodu
Sinpas Yap1 Maaliyet
Inpa Maaliyet
Avni Celik Ekspertiz

Toplam

Mahkemece UFRS

onaylanmig  diizeltmesi farklari (*) tablolarina gore
14.536.819 (558.459) 13.978.360

27.330.556 (19.034) 27.311.522

22.878.718 - 22.878.718

64.746.093 (577.493) 64.168.600

(*) SPK diizeltmeleri Sinpas Yap1 ve Inpa’dan ayni sermaye olarak transfer edilen arsalarin iizerindeki
(75.557) YTL’lik enflasyon diizeltmelerini ve toplam tutar1 653.050 YTL olan, kat karsilig1 anlagsmasi
vasitasi ile edinilmis olan arsalarin ve SPK tarafindan degerleme lisansina sahip Vektér Gayrimenkul
Degerleme A.S.’nin 11 Nisan 2007 tarihli bagimsiz degerleme raporunda bir deger bigilmeyen arsalarin

diizeltmelerini icermektedir.

26. SERMAYE YEDEKLERI

Oz Sermaye Enflasyon Ve UFRS Diizeltmesi Farklar1

Hisse senedi ihrag primleri

27. KAR YEDEKLERI

31 Aralik 31 Aralik

2007 2006
(577.493) (577.493)

424.919.923 -
424.342.430 (577.493)

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi 6denmis sermayenin %20’sine erisene
kadar, gegmis dénem ticari karindan yillik %35 oraninda ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip
yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlar iizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

28. GECMIS YILLAR KARI/ ZARARI

Gegmis yil zararlari
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31 Aralik 31 Aralik
2007 2006
(46.231) -
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YABANCI PARA POZiSYONU
Toplam
ABD Dolari EURO GBP YTL

31 Aralik 2007
Kasa 238 65 50 505
Bankalar 27.618.941 120.215 - 32.373.372
Menkul Kiymetler (net) 10.145.000 - - 11.815.882
Alinan avanslar (41.845.676) (2.393.751) - (52.831.452)

(4.081.497) (2.273.471) 50 (8.641.693)

31 Aralik 2006 tarihi itibariyle sirketin dovizli bakiyesi bulunmamaktadir.

DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle devlet tesvik ve yardimlar1 bulunmamaktadir.
KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Bilango tarihi itibariyle saticilardan alinmig olan 100.500 YTL tutarinda teminat mektubu bulunmaktadir.

Sozlesmeye Dayali Yiikimlilikler:

Tiim Konut Satis Sozlesmelerine iliskin yiikiimliiliikler

Konut satis vaadi sdzlesmelerine istinaden Sirket’in ilgili konutun tesliminde gecikmesi halinde, gecikme
tahmin edilen teslim tarihini 150 is giinii asarsa s6zlesmede belirtilen satig bedelinin %1°1 oraninda aylik
gecikme cezasimi Sirket 6demek zorundadir. Sirket, soézlesmeyi haksiz olarak fesh etmesi halinde
sozlesme ile belirlenmis pesin satig bedelinin %15°1 kadar vazgegme akgesi ddemekle yiikiimliidiir. Bu
yiikiimliiliilk miicbir sebepler (tabi afetler,yangin,seferberlik,savas vb.) disinda gegerlidir.

Sinpas Yapi, Sirket’in tiim devam eden projelerde taseronluk yapmaktadir. Yapilan taseronluk
anlagmalarma istinaden, Sinpas Yapi yiikiimliliiklerini yerine getirememesi durumunda Sirket’e
yukaridaki cezai sartlarin aynisini ceza olarak 6demeyi taahhiit etmistir.

Samandira-Lagiin Projesi:

Sirket ortak sahibi oldugu, Lagiin projesinin yapilacagi arsa i¢in, arsa sahiplerine, arsa lizerindeki
haklarina istinaden, dort satha olarak insa edilecek yapilarin toplam degerinin % 24’iine isabet eden
tamamlanmig yapilarin miilkiyet hakkini vermeyi, imzalanan kat karsiligi anlagmasi ile kabul etmistir.
Anlagmaya istinaden, imar planinin onaylanmasini takiben s6zlesme konusu yapilar 30 ay igerisinde
tamamlanamaz ve eger gecikme 120 is giiniinii gecerse, Sirket gecikilen her ay i¢cin 200.000 YTL’lik
gecikme cezasi 6demekle yiikiimliidiir. Gecikme siiresi alt1 ay1 asar ise arsa sahipleri sdzlesmeyi fesih
etme hakkina sahip olurlar.
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(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devam)

Bursa-Ottomanors Projesi.:

Sirket Ottomanors projesinin yapildig1 arsanin onceki sahiplerine, arsa {izerindeki haklarina istinaden,
proje gelirinin %20’sine denk gelen tutar1 6demeyi imzalanan gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi ile
kabul etmistir. Ancak m2 satig fiyatinin 820 USD’1n altinda gergeklesmesi halinde, Sirket her bir m2 i¢in
820 USD’1m %20’si kadar 6deme yapmakla yiikiimliidiir. insaat ruhsatlarinin alinmasini takip eden 36 ay
icerisinde tiim konutlarin satilamamas1 halinde, satilamayan konutlarin %20’si yine Onceki arsa
sahiplerine verilecektir. Miicbir sebepler disinda ingaatin tamamlanmasi ingaat ruhsatlarinin alinmasindan
itibaren 36 ay1 gecerse, Sirket gecikilen her ay icin satis bedelinin %1°1 oraninda gecikme cezasi
Odeyecektir.

Sarigazi Arsasi:

Sirket, Sinpas Grup sirketlerinden Seranit Granit Seramik ve Ticaret A.S.’nin maliki oldugu Istanbul
Sarigazi’de bulunan 63.630 m2 biiyiikliigiindeki arsa i¢in imzaladig1 kat karsilig1 insaat sdzlesmesine
istinaden, arsa lizerinde insa edilecek yapilarin toplam degerinin %35’ine isabet eden tamamlanmig
yapilarin miilkiyet hakkini arsa sahiplerine vermeyi kabul etmistir. Anlagsmaya istinaden Sirket ingaat
ruhsatlarinin alinmasini takip eden 60 giin iginde insaata baslayacak ve takip eden 30 ay igerisinde de
sozlesme konusu yapilan teslim edecektir. Sozlesme konusu yapilarin tesliminin gecikmesi halinde,
gecikme 180 giinden fazla siirerse, Sirket gecikilen her ay igin arsa sahiplerine teslim edilmesi gereken
yapilarin aylik rayig kira bedelleri tutarinda gecikme cezas1 ddeyecektir.

Davalar:

Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi (ISKI) tarafindan, Samandira Belediyesi aleyhine, imar plani
yapilirken ISK'nin goriisiiniin alinmanus olmasi gerekgesiyle, diger bazi projelerin yani sira Sirket’in
Lagiin projesine iliskin yap1 ruhsatlarinin iptali i¢in de Istanbul 9. idare Mahkemesinde davalar agilmustir.
Samandira Belediyesi'ni ISKi'nin agtizn mezkur davada yiiriitmenin durdurulmasi karari verilmis,
Samandira Belediyesi'nce karara siiresinde itiraz edilmistir. Ancak heniiz Bolge idare Mahkemesi'nce bir
karar verilmemistir. Sirket, ISKi'nin projelerine onay vermis olmasi, idari dava agma siirelerinin gegmis
olmasi, insaatin geldigi seviye sebebiyle Sirket lehine miiktesep hak olugsmasi ve dava konusu tasinmazin
imar durumunun aynen korunarak Biiyiiksehir Belediyesince yeni imar plani hazirlanmis olmasi sebepleri
ile davanin reddi gerektiginden bahisle, davali Samandira Belediyesi yaninda davaya miidahil olacaktir.
Biiyiiksehir Belediyesi dava konusu imar planinin yogunluklarini da asan yeni imar planini tanzim etmis
ve belediye meclisinin giindemine almstir.

Bahse konu yeni planda Sirket’in sahibi oldugu dava konusu tasginmazlarin imar durumu aynen korunmus,
ve hatta bu plan ISKi’den de olumlu goriis almistir. Bu planin onaylanmas: halinde bahsi gegen dava
konusuz ve sebepsiz kalacaktir.

Bu cergevede sirket yonetimi bahsi gecen davanin Lagiin projesinin seyrinde bir gecikmeye neden
olmayacagi diisiiniilmektedir.

Takyidatlar:

Sirket’in sahip oldugu arsalarin bazilari hisseli miilkiyet halinde olup, bir kismu {izerinde de ¢esitli
takyidatlar ve bunlarla ilgili agilmis davalar bulunmaktadir. Sirket, yatirim stratejisi ¢ercevesinde bu tiir
gayrimenkulleri daha ucuz fiyatlarla satin alip, mevcut sorunlarin1 ¢ézerek daha yiiksek kar marjlari elde
etmeyi hedeflemektedir. Sirket yonetimi anilan takyidatlarin mali tablolarda karsilik ayrilmasini
gerektirecek bir risk tasimadigini diistinmektedir
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

ISLETME BiRLESMELERI

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle isletme birlesmeleri bulunmamaktadir.
BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle bdliimlere gore raporlama bulunmamaktadir.
BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Kidem tazminati tavani 1 Ocak 2008 — 30 Haziran 2008 dénemi i¢in 2.087,92 YTL olarak agiklanmustir.

DURDURULAN FAALIYETLER

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle durdurulan faaliyetler bulunmamaktadir.

36. ESAS FAALIYET GELIRLERI
31 Aralik
2007
Satilan ticari mallar maliyeti (*) (9.729.005)
(9.729.005)

(*) Stok deger diisiikliigii karsiligi Ankara Dikmen ve Ankara Yenimahalle arsalari i¢in kaydedilen deger
diistikligii rakamini igermektedir.

37. FAALIYET GIDERLERI (-)

1 Ocak -

31 Aralik

2007

Satis ve pazarlama giderleri (9.095.968)
Personel giderleri (3.592.570)
Danigsmanlik giderleri (1.238.882)
Mahkeme ve noter giderleri (647.394)
Kidem tazminati karsilig1 (53.002)
Vergi, resim ve harg giderleri (61.091)
Komisyon giderleri (44.038)
Amortisman giderleri (484.700)
Kira giderleri (65.790)
Bilgi teknolojileri giderleri (11.088)
Seyahat giderleri (67.712)
Elektrik, su ve gaz giderleri (15.877)
Diger giderler (1.211.750)

(16.589.862)
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31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
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(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

38. DiGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDER VE KAR / ZARARLAR

a) Diger faaliyetlerden gelir ve karlar

1 Ocak -

31 Aralik

2007

a) Diger faaliyetlerden gelir ve karlar

Menkul kiymet gelirleri 24.403.204
Kar pay1 gelirleri 13.164.301
Istiraklerden elde edilen karlar (*) 734.864
Diger gelirler 712.194
39.014.563

(*) Istiraklerden elde edilen karlar Ottoman Gayrimenkul Yatirim Insaat ve Ticaret AS.” nin 6zkaynaktan
pay alma yontemine muhasebelestirilmesinden elde edilen karlardir.

b) Diger faaliyetlerden gider ve zararlar

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle diger faaliyetlerden gider ve =zararlar
bulunmamaktadir.

39. FINANSMAN GELIRLERI / GIDERLERI (NET)

1 Ocak -
31 Aralik
2007

Kur farklar gelirleri (net) 5.839.516
Finansman giderleri (40.827)
Reeskont geliri (net) 49.941

5.848.630

40. NET PARASAL POZISYON KAR / ZARARI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili toplantisinda yiiksek enflasyon
doneminin sona erdigi; ayrica yiiksek enflasyon doneminin devamina iliskin diger emarelerin de biiyiik
Olciide ortadan kalktigi hususlar cergevesinde, 2005 yilinda mali tablolarin enflasyona gore diizeltilmesi
uygulamasina son verilmesine karar verilmistir. Bu nedenle, 31 Aralik 2007 tarihli ekli mali tablolarda net
parasal pozisyon kari/zarar1 bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

VERGILER

Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig1 statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligt
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. Maddesi 4-d bendine gore
Kurumlar Vergisi’'nden istisnadir. Ayrica Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarimin kazanglari, gegici vergi
uygulamasina da tabi degildir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesinin 6/a fikrasi ve Bakanlar Kurulu
Karar ile Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin portfy isletmeciligi kazanglar iizerinden yapilacak
vergi tevkifati oran1 %0 olarak belirlenmistir.

HiSSE BASINA KAZANC

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle Sirket hisselerinin agirlikli ortalamasi ve birim hisse basina kar
hesaplamasi asagidaki gibidir :

I Ocak -
31 Aralik
2007

Tedaviildeki hisse senedinin
Agirlikli ortalama adedi 112.889.331
Net donem kar1 (-) (YTL) 18.544.326
Hisse bagina kar (-) (YTL) 0,1643

* 1 Hisse =1 Lot=1 YTL esitligi dikkate alinarak hesaplanmistir.
NAKIT AKIM TABLOSU
Nakit akim tablosu mali tablolarla birlikte sunulmustur.

44. MALI TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALiI TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLIi OLAN DIiGER HUSUSLAR

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in devam eden konut ingaat projelerine iligkin satig taahhiitlerine istinaden

miigterilerden alinmig ve tahsil edilecek ¢ek ve senet tutarlari 1.138.534 USD, 6.385.980 EUR ve
129.356.368 YTL olup, mali tablolara yansitilmamustir.
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31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

45 FINANSAL ARACLARLA iLGILi EK BiLGILER

(a)

(b)

Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yOnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da bor¢ ve Ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi
hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi 21. notta agiklanan alinan avanslar1 da igeren borglar, nakit ve nakit
benzerleri ve sirastyla 25, 26, 27 ve 28 notlarda agiklanan ¢ikarilmis sermaye, sermaye yedekleri,
kar yedekleri ve ge¢mis y1l zararlarini da igeren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Onemli muhasebe politikalari

Sirket’in finansal araclarla ilgili onemli muhasebe politikalarin1 3 g “Finansal Araglar” notunda
aciklanmaktadir.
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45.

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Yeni Tiirk Liras1 (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

FINANSAL ARACLARLA ILGILI EK BILGILER (devami)

(©) Finansal araclar kategorileri

31 Aralik 2007 Bilanco

Finansal varliklar

Hazir degerler
Menkul Kiymetler
1ligkili taraflardan alacaklar

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglar

Finansal Kiralama
Islemlerinden Borglar (net)

1ligkili taraflara borglar

31 Aralik 2006 Bilanco

Finansal varliklar

Hazir degerler

Finansal yiikiimliliikler

Ticari borglar
Tliskili taraflara borglar

Itfa edilmis
itfa edilmis degerlerinden
degerlerinden gosterilen diger
gosterilen diger Alim satim amagl finansal Dipnot
finansal varliklar Alacaklar finansal varliklar yukiimliiliikler Kayithi deger Rayic degeri Referanslari
180.884.546 - - - 180.884.546 180.884.546 4
- 167.220.031 - 167.220.031 167.220.031 5
- 10.382.169 - - 10.382.169 10.382.169 9
- - - 2.808.139 2.808.139 2.808.139 7
- - - 5.608.019 5.608.019 5.608.019 8
- - - 400.452 400.452 400.452 9
Itfa edilmis
itfa edilmis degerlerinden
degerlerinden gosterilen diger
gosterilen diger Satilmaya hazir finansal
finansal varliklar Alacaklar yatirimlar yukiimliiliikler Kayith deger Rayi¢ degeri Not
4.243 - - - 4.243 4.243 4
- - - 213 213 213 7
- - - 45.340 45.340 45.340 9
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31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE OLMAYAN MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

45. FINANSAL ARACLARLA iLGILi EK BiLGILER (devami)

(d)

(e)

®

Finansal risk yonetimindeki hedefler

Sirket’in finansman boliimii finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve
Sirket’in faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve biiyiikliigline goére
analizini gosteren Sirket i¢i hazirlanan risk raporlari vasitasiyla goézlemlenmesinden ve
yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler; piyasa riski (doviz kuru riski, gergege uygun
faiz orani riski ve fiyat riskini de igerir), kredi riski, likidite riski ile nakit akim faiz orani riskini
kapsar.

Piyasa riski

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki (f maddesine bakiniz) ve faiz oranindaki (g
maddesine bakiniz) degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Sirket diizeyinde karsilagilan piyasa riskleri, duyarlilik analizleri esasina goére dl¢iilmektedir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde ya da karsilasilan riskleri ele alig yonteminde
veya bu riskleri nasil 6lgtiigline dair kullandig1 yontemde, Onceki seneye gore bir degisiklik
olmamustr.

Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in doviz cinsinden parasal varliklarinin ve parasal ylikiimliiliiklerin yabanci para dagilimi
not 38’de verilmistir.

Kur riskine duyarlilik

Sirket baglica EURO ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo, Sirketin EURO ve ABD Dolar1 kurlarindaki %10°luk degisime olan duyarliligim
gostermektedir. Kullanilan %10’luk oran, kur riskinin {ist diizey yonetime Sirket iginde
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda
bekledigi olasi degisikligi ifade eder. Sirket’in raporlama tarihinde maruz kaldigi kur riskine
iligkin duyarlilik analizleri, mali yilin baslangicindaki degisiklige gore belirlenir ve tiim
raporlama donemi boyunca sabit tutulur. Negatif tutar ABD Dolari’min ve EURO’nun YTL
karsisinda %10’luk deger artisinin gelir tablosundaki etkisini ifade eder.

ABD Dolar etkisi EURO etkisi GBP etkisi
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2007 2007 2007
Gelir tablosu etkisi (380.298) (i) (311.047) (i1) 9 (ii1)
(i) dénemsonu itibari ile agik olan ABD dolar cinsinden hazir degerler, alacaklar ve alinan
avanslara iliskindir.
(i1) donemsonu itibari ile agik olan Euro cinsinden hazir degerler, alacaklar ve alinan

avanslara iligkindir.
(ii1) donemsonu itibari ile acik olan GBP cinsinden hazir degerler, alacaklar ve alinan
avanslara iliskindir.

Eger YTL, ABD Dolar1 ve Euro karsisinda %10 deger kazanirsa tutarlar yukaridaki tablo ile ayni
olmakla beraber, gelir tablosundaki artis etkisini ifade edecek idi.
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31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
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(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

45. FINANSAL ARACLARLA ILGILI EK BILGILER (devami)

(2

(h)

Faiz orani riski yonetimi

Sirket’in bilangosunda alim satim amacl finansal varlik olarak siifladigi devlet tahvilleri sabit
faiz oranli oldugundan faiz degisimlerine bagli olarak fiyat riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in
hesapladig: analizlere gére YTL faizlerde %1 oraninda faiz artis1 veya azalisi olmast durumunda
diger tiim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla Sirket’in net donem kari/zararinda 31 Aralik
2007 tarihi itibariyle 1.489.064 YTL azalig veya 1.350.680 YTL artis olugsmaktadir.

Sirket’in bilangosunda alim satim amacli finansal varlik olarak smifladigi 6zel kesim tahvilleri
degisken faiz oranli oldugundan faiz degisimlerine bagli olarak faiz orami riskine maruz
kalmaktadir. Sirket’in hesapladig1 analizlere gére USD faizlerde %1 oraninda faiz artis1 veya
azalis1 olmas1 durumunda diger tiim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla Sirket’in net donem
kari/zararinda 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle 24.306 YTL azalis veya 24.192 YTL artis
olusmaktadir.

Kredi riski yonetimi

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlesmeye bagl yiikiimlilliigiinii yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket
yalmzca kredi giivenilirligi olan taraflarla islemlerini gerceklestirme ve miimkiin oldugu
durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir.

Finansal araglardaki kredi riski, Sirket’in iligkili oldugu taraflar uluslararasi kredi derecelendirme
kuruluslar tarafindan yiiksek kredi dereceli olarak belirlendiginden dolay1 kisithidir.

38



45.

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE UMS/UFRS’YE GORE HAZIRLANMIS
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(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir ).

FINANSAL ARACLARLA ILGILI EK BILGILER (devami)

@) Likidite risk yonetimi

Sirket, tahmini ve fiili nakit akimlarin1 diizenli olarak takip ederek ve finansal varliklarin ve
ylkiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin
devamini saglayarak, likidite riskini yonetir.

Likidite ve faiz riski tablolari

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliilikklerinin vade dagilimimi
gostermektedir ve yiikiimliliiklerin 6denmesi gereken en erken tarihlerde 6denecegi varsayimina
gore hazirlanmustir.

31 Aralik 2007 Bilango 1 aydan az 1-3 ay 3ay- 1yl 1-5yil  Diizeltmeler Toplam
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 370.968  1.936.658 550.454 - (49.941) 2.808.139
Finansal Kiralama

Islemlerinden Borglar - 136.374 1.227.467 5.182.513 (938.335) 5.608.019
Mliskili taraflara borglar 400.452 - - - - 400.452

771.420  2.073.032 1.777.921 5.182.513 (988.276) 8.816.610

31 Aralik 2006 Bilango 1 aydan az 1-3 ay Jay- lyil 1-5y11  Diizeltmeler Toplam

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglar 213 - - - - 213

Mliskili taraflara borglar 45.340 - - - - 45.340
45.553 - - - - 45.553
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