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UYGUNLUK BEYANI  

Bilgim ve inan­larēm doĵrultusunda aĸaĵēdaki maddeleri onaylarēm: 

¶ Raporda sunulan bulgular sahip olduĵumuz t¿m bilgiler ­er­evesinde doĵrudur. 

¶ Rapor edilen analiz, fikir ve sonu­lar sadece belirtilen varsayēmlar ve koĸullarla sēnērlēdēr. 

¶ Rapor; tarafsēz ve ºnyargēsēz profesyonel analiz, fikir ve sonu­lardan oluĸmaktadēr. 

¶ Raporun konusunu oluĸturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hi­bir menfaatimiz ve ilgimiz 

bulunmamaktadēr. 

¶ Bu raporun konusunu oluĸturan gayrimenkuller veya ilgili taraflarla ilgili hi­bir ºnyargēmēz 

bulunmamaktadēr.  

¶ Uzman olarak vermiĸ olduĵumuz hizmet karĸēlēĵē ¿cret raporun herhangi bir bºl¿m¿ne baĵlē deĵildir. 

¶ Deĵerleme ahlaki kural ve performans standartlarēna gºre ger­ekleĸtirilmiĸtir. 

¶ Deĵerleme uzmanē/uzmanlarē olarak mesleki eĵitim ĸartlarēna haiz bulunmaktayēz. 

¶ Deĵerleme uzmanē/uzmanlarē olarak deĵerlemesi yapēlan m¿lk¿n yeri ve t¿r¿ konusunda daha 

ºnceden deneyimiz bulunmaktadēr. 

¶ Rapor konusu m¿lk kiĸisel olarak denetlenmiĸ ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler 

yapēlmēĸtēr. 

¶ Rapor i­eriĵinde belirtilen deĵerleme uzmanē/deĵerleme uzmanlarēnēn haricinde hi­ kimsenin bu 

raporun hazērlanmasēnda mesleki bir yardēmē bulunmamaktadēr. 

¶ ¢alēĸma iĸ gereksinimlerinin kapsamēna uygun olarak geliĸtirilmiĸ ve Uluslararasē Deĵerleme 

Standartlarēna uygun olarak raporlanmēĸtēr. 

¶ Deĵerleme konusu taĸēnmazlar mahallinde incelenmiĸtir. 

¶ Bu rapor Sorumlu Deĵerleme Uzmanlarēndan Aysel AKTAN yºnetiminde ve Deĵerleme Uzmanē 

Didem ELDEM tarafēndan hazērlanmēĸtēr.   

¶ Mimar Sevgi TUNA raporun hazērlēk s¿recinde yardēmda bulunmuĸtur. 
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1.  RAPOR BĶLGĶLERĶ            

RAPORUN S.P.K. D¦ZENLEMELERĶ 
KAPSAMINDA DEĴERLEME AMACIYLA 
HAZRLANIP HAZIRLANMA DIĴINA 
ĶLĶķKĶN A¢IKLAMA 

: 

Bu rapor Sermaye Piyasasē kurulunun 20.07.2007 tarih 
27/781 sayēlē kararēnda yer alan ñDeĵerleme Raporunda 
Bulunmasē Gereken Asgari Hususlarò ­er­evesinde, Sermaye 
Piyasasē Mevzuatē kapsamēnda hazērlanmēĸ, gayrimenkul 
deĵerleme raporudur.  

DEĴERLEME KONUSU GAYRĶMENKUL 
VE RAPORUN HAZIRLANM A AMACI  
 

: 

Konu rapor; Ķstanbul ili, Sancaktepe il­esi, Sarēgazi Mahallesi, 
1958 parselde konumlu Aquacity 2010 projesinde toplam 12 
adet (2 adet òMeskenò ve 10 adet ñD¿kkanò) baĵēmsēz 
bºl¿m¿n Sermaye Piyasasē Mevzuatē kapsamēnda deĵerleme 
­alēĸmasēdēr. 

DEĴERLEME RAPORUNU OLUMSUZ 
Y¥NDE ETKĶLEYEN VEYA SINIRLAYAN 
FAKT¥RLER 

: Deĵerleme ­alēĸmasēnē olumsuz yºnde etkileyen herhangi bir 
unsura rastlanmamēĸtēr. 

DEĴERLEME KONUSU 
GAYRĶMENKUL¦N DAHA ¥NCEKĶ 
TARĶHLERDE YAPILAN SON ¦¢ 
DEĴERLEMEYE ĶLĶķKĶN BĶLGĶLER 

: 

Deĵerleme konusu taĸēnmazlarēn yer aldēĵē parselde farklē 
sayēda baĵēmsēz bºl¿m i­in ĸirketimizce hazērlanan raporlara 

iliĸkin bilgiler aĸaĵēdaki gibidir. 

-30.06.2015 tarih 2015_400_44 sayēlē deĵerleme raporunda 
12 adet mesken ve 13 adet d¿kkan K.D.V. hari­ toplam deĵer 
18.627.000 TL olarak takdir edilmiĸtir. 

-09.12.2015 tarih 2015_400_165_15 sayēlē deĵerleme 
raporunda 6 adet mesken ve 13 adet d¿kkan K.D.V. hari­ 
toplam deĵer 16.206.000 TL olarak takdir edilmiĸtir. 

RAPORU HAZIRLAYANLAR  : 

Didem ELDEM 
Y. Harita M¿hendisi 
Deĵerleme Uzmanē  
S.P.K. Lisans No: 402394 

Aysel AKTAN  
ķehir Plancēsē ï Harita M¿hendisi 

Sorumlu Deĵerleme Uzmanē  
S.P.K. Lisans No: 400241 

2.  ķĶRKET - M¦ķTERĶ BĶLGĶLERĶ 

ķĶRKETĶN UNVANI : HARMONĶ GAYRĶMENKUL DEĴERLEME VE DANIķMANLIK A.ķ. 

ķĶRKETĶN ADRESĶ : 

Ķdealtepe Mah. Rēfkē Tongsir Cad. Demirhan Plaza No:93/4 -
34841 Maltepe / ĶSTANBUL 
Tel: +90 ( 216) 388 05 09 Fax: +90 (212) 258 78 84  
www.harmonigd.com.tr   e-mail: info@harmonigd.com.tr  

M¦ķTERĶ UNVANI : SĶNPAķ GAYRĶMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI A.ķ. 

M¦ķTERĶ ADRESĶ : 
Dikilitaĸ Mahallesi Yenidoĵan Sokak, Sinpaĸ Plaza No:36   
Beĸiktaĸ / ĶSTANBUL 

M¦ķTERĶ TALEBĶNĶN KAPSAMI VE 
GETĶRĶLEN SINIRLAMALAR 

: 

M¿ĸterinin talebi; Ķstanbul ili, Sancaktepe il­esi, Sarēgazi 
Mahallesi, 1958 parselde konumlu Aquacity 2010 projesinde 
toplam 12 adet (2 adet òMeskenò ve 10 adet ñD¿kkanò) 
baĵēmsēz bºl¿m¿n Sermaye Piyasasē Mevzuatē kapsamēnda 
satēĸ deĵerinin tespiti olup herhangi bir kēsētlama 
getirilmemiĸtir. 

3.  DEĴERLEME RAPORU ¥ZETĶ 

RAPOR NUMARASI  : 17_400_329 

S¥ZLEķME TARĶHĶ : 28.07.2017 

DEĴERLEME ¢ALIķMASI BĶTĶķ TARĶHĶ : 28.09.2017 

RAPOR TARĶHĶ  : 02.10.2017 

GAYRĶMENKUL¦N TANIMI : Ķstanbul ili, Sancaktepe il­esi, Sarēgazi Mahallesi, 1958 
parselde konumlu Aquacity 2010 projesinde toplam 12 adet 
(2 adet òMeskenò ve 10 adet ñD¿kkanò) baĵēmsēz bºl¿m 

GAYRĶMENKULLERĶN PAZAR DEĴERĶ  : 9.700 .000 .-TL (K.D.V. HARĶ¢) 

 

GAYRĶMENKULLERĶN PAZAR DEĴERĶ  : 11.301 .500. -TL (K.D.V. DAHĶL) 

 

 
 
 

http://www.harmonigd.com.tr/
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4.  DEĴERLEME KONUSU GAYRĶMENKULLER HAKKINDA BĶLGĶLER 

4.1.  Gayrimenkullerin  Konumu, Ulaĸēmē ve ¢evre ¥zellikleri 

Deĵerleme konusu gayrimenkuller; Ķstanbul Ķli, Sancaktepe Ķl­esi, Sarēgazi Mahallesi, 4/1 pafta, - ada, 1958 

parsel numaralē ó1 adet 1 katlē d¿kkan, 2 adet 2 katlē garaj binasē, 1 adet 4 katlē kafeterya, 27 adet 14 katlē 

apartman binasē ve arsasēô vasēflē ana taĸēnmazda konumludur. Deĵerleme konusu taĸēnmazlar, Emek 

Mahallesi, Ordu Caddesi, Sinpaĸ Aqua City 2010 Sitesi, No:1, Sancaktepe/Ķstanbul posta adresinde 

konumludur. Atat¿rk Caddesi ¿zerinde batē istikametinde yaklaĸēk 1350 m. Ķlerlenir ve ēĸēklardan sol tarafta 

yer alan Ordu Caddesiône girilir. Atat¿rk ve Ordu Caddesiônin kesiĸtiĵi parsel ¿zerinde, 1 dēĸ kapē numaralē 

sitede deĵerleme konusu ana gayrimenkul olan Sinpaĸ Aqua City 2010 Sitesiône ulaĸēlēr. Deĵerleme konusu 

taĸēnmazlar ķile Otoyoluôna ve E-80 Karayoluôna yakēn konumda olup, ­evre yapēlaĸmalarē site, konut, fabrika 

alanlarē gibi ­eĸitli fonksiyonlar ile donatē alanlarēndan oluĸmaktadēr. Konu taĸēnmazēn yakēn ­evresinde konut 

projeleri devam etmektedir. Konu taĸēnmazlar, E-80 Karayolu ve ķile Otoyolu gibi ulaĸēm arterleri ve 

duraklarēna yakēn konumda olmasē nedeni ile tarifi ve ulaĸēlabilirliĵi kolay lokasyondadērlar. 

Konu taĸēnmaza yakēn konumda Suryapē Adapark, Kent Life, Dore Life, Simply City, Dap Space Center siteleri 

bulunmaktadēr. Ana gayrimenkul¿n yan parseli ¿zerinde Sancaktepe Eĵitim ve Araĸtērma Hastanesi 

bulunmaktadēr. 

Resim 1.  Gayrimenkullerin Konum Krokisi  

 

AQUACITY 2010  
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Tablo. 1  Konu Gayrimenkul lerin  Bazē Merkezlere Kuĸ U­uĸu Uzaklēklarē 

LOKASYON MESAFE (KM) 

¤d,% /4/9/,5 0,77 

D-100 KARAYOLU 8,80 

3!"d(! 'v+K%. (!6!,d-!.) 15,00 

"/X!:dKd +v02­3­ 13,80 

&Ȣ3Ȣ- +v02­3­ 14,40 

!4!4­2+ (!6!,d-!.) 31,70 

*Mesafeler Google Earth ¿zerinden yaklaĸēk olarak ºl­¿lm¿ĸt¿r. 

SANCAKTEPE EĴĶTĶM VE 
ARAķTIRMA HASTANESĶ 
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4.2.  Gayrimenkullerin  Tanēmē 

Gayrimenkul¿n Yapēsal ¥zellikleri, Ķnĸaat ve Teknik ¥zellikleri, Projeye Ķliĸkin deĵerleme yapēlēyorsa projeye hakkēnda 
detaylē bilgi 

Deĵerleme konusu 2 adet mesken ve 10 adet ticari (d¿kkan) nitelikli taĸēnmaz; Ķstanbul ili, Sancaktepe Ķl­esi, 

Sarēgazi Mahallesi, 1958 Parselde kayētlē 55.969,36 mĮ y¿zºl­¿ml¿ arsa ¿zerinde yer alan Sinpaĸ Aquacity 

2010 projesinde konumludur. 

Deĵerleme konusu ana gayrimenkul Sinpaĸ Aqua City 2010 Sitesi topografik olarak d¿z bir parsel ¿zerinde 

yer almakta olup site ¿­ etap olarak inĸa edilmiĸtir. Bodrum katlar kapalē otopark alanē olarak kullanēlmakta 

olup site i­erisinde ºzel g¿venlik, a­ēk havuz, a­ēk/kapalē otopark, hamam, fitness salonu, sauna, ­ocuk oyun 

alanlarē, tenis kortu, y¿r¿y¿ĸ parkurlarē gibi sosyal tesis alanlarē yer almaktadēr. Ana gayrimenkul¿n ortasēnda 

yapay bir gºl yer almaktadēr. Sitenin ana giriĸi Ordu Caddesiônden verilmiĸ olup, ikinci giriĸ doĵu yºn¿nden 

Yenice sokak ¿zerinden verilmiĸtir. Ticari alan giriĸleri ise Atat¿rk Caddesi ¿zerinden verilmiĸtir. 

Deĵerleme konusu ana gayrimenkul Sinpaĸ Aqua City Sitesiônde Likya, Frigya ve Karya olmak ¿zere 3 farklē 

konut tipi bulunmaktadēr. Site 5 adet Likya blok, 19 adet Frigya blok, 3 adet Karya blok, bodrum katlarda 2 

adet otopark bloĵu, 1 adet ticari blok ve 1 adet sosyal tesis bloĵundan oluĸmaktadēr. A, B, C, D ve E bloklar 

Likya tipi blok; F, G, H, I, J, ,K, L, M, N, O, R, S, U, V, Z, AA, AB, AC ve AD bloklar Frigya tipi blok; P, T ve Y 

bloklar Karya tipi blok olup site i­erisinde toplam 27 adet konut bloĵu, 1118 adet konut yer almaktadēr. Ticari 

blokta ise 14 adet baĵēmsēz bºl¿m yer almak ¿zere Sinpaĸ Aqua City 2010 Sitesi toplam 1132 adet baĵēmsēz 

bºl¿mden oluĸmaktadēr. 

Resim 2.  Ana Taĸēnmaz Gºr¿n¿m¿ 
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Deĵerleme konusu baĵēmsēz bºl¿mlerden 2 adet konut B ve E bloklarda yer almaktadēr. Deĵerleme konusu 

10 adet ticari bºl¿m ise ticaret bloĵunda yer almaktadēr. 

B Blok: 2 Bodrum+zemin+10 normal+­atē kattan oluĸmakta olup blokta toplam 34 adet baĵēmsēz bºl¿m yer 

almaktadēr. Likya tipi bloktur. Blok i­erisinde 1.kat 4 noôlu baĵēmsēz bºl¿m deĵerleme konusudur. 

E Blok: 2 Bodrum+zemin+10 normal kattan oluĸmakta olup blokta toplam 44 adet baĵēmsēz bºl¿m yer 

almaktadēr. Likya tipi bloktur. Blok i­erisinde 9.kat 38 noôlu baĵēmsēz bºl¿m deĵerleme konusudur. 

Ticari Blok: 1 bodrum+zemin kattan oluĸmakta olup blokta toplam 14 adet baĵēmsēz bºl¿m yer almaktadēr. 

Blok i­erisinde 1, 2, 3, 4, 5, 8, 11, 12, 13 ve 14 noôlu baĵēmsēz bºl¿mler deĵerleme konusudur.  

Deĵerleme konusu Ticari Blokôta 1, 2, 4, 5, 9, 12, 13 ve 14 noôlu d¿kkanlarēn i­leri yapēlē olup B Blok 4, E Blok 

38 noôlu baĵēmsēz bºl¿mler dekorasyonsuz natamam vaziyetindedir. Baĵēmsēz bºl¿mler bu ĸekilde teslim 

edildiĵinden tarafēmēzca inĸaat tamamlanma oranē %100 olarak kabul edilmiĸtir. Tarafēmēza Ticari blokta yer 

alan d¿kkanlar ve meskenler gºsterilmiĸtir. 1 ve 2 noôlu d¿kkanlar kuafºr, 5 nolu d¿kkan Kuru Temizleme, 

12, 13 ve 14 noôlu d¿kkanlar ise s¿permarket olarak kullanēlmaktadēr. 

Tablo. 2  Kullanēm Alanē Bilgileri 

BLOK 
BLOK 
4d0d 

KAT 
B.B. 
NO. 

.d4%,d+ $!d2% 4d0d 
*"!X)-3): 
"v,­- "2­4 
!,!. ɉÍόɊ 

'%.%, "2­4 
!,!. ɉÍόɊ 

B ,d+9! 1 4 MESKEN 3+1 127 160 

E ,d+9! 9 38 MESKEN 1+1 52 75 

4d#!2%4-A 4d#!2%4 ρȢ "/$25-Ϲ:%-d. 1 $­++!. - 26 31 

4d#!2%4-B 4d#!2%4 ρȢ "/$25-Ϲ:%-d. 2 $­++!. - 131 147 

4d#!2%4-C 4d#!2%4 ρȢ "/$25-Ϲ:%-d. 3 $­++!. - 91 105 

4d#!2%4-D 4d#!2%4 ρȢ "/$25-Ϲ:%-d. 4 $­++!. - 73 87 

4d#!2%4-E 4d#!2%4 ρȢ "/$25-Ϲ:%-d. 5 $­++!. - 65 74 

4d#!2%4-H 4d#!2%4 ρȢ "/$25-Ϲ:%-d. 8 $­++!. - 235 261 

4d#!2%4-K 4d#!2%4 ρȢ "/$25-Ϲ:%-d. 11 $­++!. - 270 289 

4d#!2%4-L 4d#!2%4 ρȢ "/$25-Ϲ:%-d. 12 $­++!. - 139 150 

4d#!2%4-M 4d#!2%4 ρȢ "/$25-Ϲ:%-d. 13 $­++!. - 232 250 

4d#!2%4-N 4d#!2%4 ρȢ "/$25-Ϲ:%-d. 14 $­++!. - 794 876 

*Kullanēm alanlarē, kat irtifakēna esas onaylē mimari proje ¿zerinden hesaplanan br¿t alanlardēr. 
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4.3.  GAYRĶMENKULLERĶN HUKUKĶ TANIMI VE ĶNCELEMELER 

Gayrimenkullerin Tapu Kayētlarē, Ķmar Durumu ve Son ¦­ Yēla Ķliĸkin Bilgiler 

Deĵerleme konusu gayrimenkuller; Ķstanbul ili, Sancaktepe il­esi, Sarēgazi Mahallesi, 1958 parselde konumlu 

Aquacity 2010 projesinde yer alan 2 adet mesken ve 10 adet d¿kk©n nitelikli taĸēnmazdēr. Deĵerleme konusu 

taĸēnmazlara iliĸkin detaylē bilgiler alt baĸlēklarda tanēmlanacaktēr. 

4.3.1. Gayr imenkullerin  Tapu Kayētlarēna Ķliĸkin Bilgiler  

Deĵerleme konusu taĸēnmaza iliĸkin tapu bilgileri aĸaĵēdaki tabloda verilmiĸtir. 

Tablo. 3  Tapu Bilgileri  

ANA D!¸wTa9bY¦[ ¢!t¦ .T[DT[9wT 

T[T : T{¢!b.¦[ 

T[49{T : SANCAKTEPE 

a!I![[9{TκYm¸« : {!wLD!½T 

PAFTA NO : 4/1 

ADA NO : - 

PARSEL NO : 1958 

¸«½m[4«a« : 55.969,36 Ƴч 

!b! D!¸wTa9bY¦[ bT¢9[TFT : 
м ŀŘŜǘ м ƪŀǘƭƤ ŘǸƪƪŀƴΣ н ŀŘŜǘ н ƪŀǘƭƤ ƎŀǊŀƧ ōƛƴŀǎƤΣм ŀŘŜǘ п ƪŀǘƭƤ ƪŀŦŜǘŜǊȅŀΣ нт ŀŘŜǘ  
мп ƪŀǘƭƤ ŀǇŀǊǘƳŀƴ ōƛƴŀǎƤ ǾŜ ŀǊǎŀǎƤ 

a![TYκIT{{9 : *{Tbt!  DΦ¸ΦhΦ !Φ Φ / TAM 

 
.!FLa{L½ .m[«a[9w9 !T¢ ¢!t¦ .T[DT[9wT 

BLOK KAT B.B. NO. bT¢9[TY ARSA PAYI 
/T[¢κ{!ITC9 
NUMARASI 

TAPU 
¢!wTIT 

¸9±aT¸9 
NO 

a![TY-
IT{{9 

B 1 4 MESKEN 7196/5596936 172/17000 05.03.2013 3731 *  

E 9 38 MESKEN 3396/5596939 174/17146 05.03.2013 3731 *  

BLOK-DTwT  KAT B.B. NO. bT¢9[TY ARSA PAYI 
/T[¢κ{!ITC9 
NUMARASI 

TAPU 
¢!wTIT 

¸9±aT¸9 
NO 

a![TY-
IT{{9 

¢TCARET-A мΦ .Ҍ½9aTb 1 5«YY!b 2156/5596949 183/18082 05.03.2013 3731 *  

¢T/!w9¢-B мΦ .Ҍ½9aTb 2 5«YY!b 7500/5596949 183/18083 05.03.2013 3731 *  

¢T/!w9¢-C мΦ .Ҍ½9aTb 3 5«YY!b 5400/5596949 183/18084 05.03.2013 3731 *  

¢T/!w9¢-D мΦ .Ҍ½9aTb 4 5«YY!b 4000/5596949 183/18085 05.03.2013 3731 *  

¢T/!w9¢-E мΦ .Ҍ½9aTb 5 5«YY!b 3500/5596949 183/18086 05.03.2013 3731 *  

¢T/!w9¢-H мΦ .Ҍ½9aTb 8 5«YY!b 12000/5596949 183/18089 05.03.2013 3731 *  

¢T/!w9¢-K мΦ .Ҍ½9aTb 11 5«YY!b 13200/5596949 183/18092 05.03.2013 3731 *  

¢T/!w9¢-L мΦ .Ҍ½9aTb 12 5«YY!b 7400/5596949 183/18093 05.03.2013 3731 *  

¢T/!w9¢-M мΦ .Ҍ½9aTb 13 5«YY!b 11500/5596949 183/18094 05.03.2013 3731 *  

¢T/!w9¢-N мΦ .Ҍ½9aTb 14 5«YY!b 37525/5596949 183/18095 05.03.2013 3731 *  

4.3.2. Gayrimenkullerin  Takyidat Bilgileri  

Tapu Kadastro Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ Bilgi Sisteminden 14.08.2017 tarihi itibariyle temin edilen takyidat belgesi 

¿zerinde yapēlan incelemede taĸēnmazlar ¿zerinde aĸaĵēdaki takyidat kayētlarēna rastlanēlmamēĸtēr. Takyidat 

Belgesi rapor ekinde sunulmuĸtur.  

Deĵerlemeye konu t¿m baĵēmsēz bºl¿mler ¿zerinde m¿ĸtereken;  

Beyanlar Hanesi: 

-Yºnetim Planē: 15.04.2011 tarih (29.04.2011 tarih , 4114 yevmiye) 

-KMône ­evrilmiĸtir: 05.03.2013 tarih, 3731 yevmiye 

12, 13, 14 numaralē baĵēmsēz bºl¿m ¿zerinde m¿ĸtereken;  

MĶGROS TĶCARET A.ķ. lehine 1.296.000 TL bedel karĸēlēĵēnda kira sºzleĸmesi vardēr. (18.07.2013 tarih, 

12836 yevmiye) 
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4.3.3. Gayrimenkul lerin  Ķmar Bilgileri  

Sancaktepe Belediyesi, Ķmar ve ķehircilik M¿d¿rl¿ĵ¿ônden alēnan 07.08.2017 tarihli resmi imar durumu 

yazēsēna gºre; deĵerleme konusu taĸēnmazlarēn konumlu olduĵu parsel 15.02.2010-21.01.2013 tasdik tarihli, 

1/1000 ºl­ekli, Sancaktepe Uygulama Ķmar Planēônda kēsmen yol kēsmen TAKS=0,50, KAKS=1,50, ayrēk 

nizami 5 kat yapēlaĸma ĸartlarē ile ñTicaret + Konut (T+K3) Alanēò imar lejantēnda kalmaktadēr. 

 

-Ķmar Planē ¥rneĵi- 

4.3. 4. Gayri menkullerin  Mevzuat Uyarēnca Almēĸ Olduĵu Gerekli Ķzin ve Belgeler 

Deĵerlemesi Yapēlan Projelerin Ķlgili Mevzuat Uyarēnca Gerekli T¿m Ķzinlerinin Alēnēp Alēnmadēĵē, Projesinin Hazēr ve 
Onaylanmēĸ, Ķnĸaata Baĸlanmasē Ķ­in Yasal Gerekliliĵi Olan T¿m Belgelerinin Tam Ve Doĵru Olarak Mevcut Olup Olmadēĵē 
Hakkēnda Bilgi 

Deĵerleme konusu taĸēnmazlara iliĸkin iĸlem dosyasē Sancaktepe Belediyesi Ķmar M¿d¿rl¿ĵ¿ arĸivinde 

incelenmiĸ olup aĸaĵēdaki tabloda detaylarē verilen yapē ruhsatlarē ve yapē kullanma izin belgeleri bulunduĵu 

gºr¿lm¿ĸt¿r. 

Sancaktepe Tapu M¿d¿rl¿ĵ¿ônde yapēlan incelemede; deĵerleme konusu taĸēnmazlarēn konumlu olduĵu 

yapēlara ait 15.02.2011 tarihli, ruhsat sayēlē kat irtifakēna esas onaylē mimari projeleri incelenmiĸtir. 

Tablo. 4  Yapē Ruhsatē, Yapē Kullanēm Ķzin Belgeleri  

BLOK 
9{YT .[hY 
T{aT 

¸9bT ¸!tL w¦I{!¢L  
¢!wTIκ{!¸L{L 

¢!5T[!¢ ¸!tL w¦I{!¢L  
¢!wTIκ{!¸L{L 

¸!tL Y¦[[!ba! T½Tb .9[D9{T 
¢!wTIκ{!¸L{L 

B.B 
SAYISI 

Tb !!¢ 
ALANI 
όƳчύ 

B BLOK A2 15.02.2011 363470-864 28.04.2011 396433-2744 22.02.2013 647728-2154 34 5138,42 

E BLOK B1 15.02.2011 363485-855 28.04.2011 396435-2745 22.02.2013 647731-2137 44 4663,17 

¢T/!w9¢ ¢T/!w9¢ 15.02.2011 363488-849 28.04.2011 396386-2729 22.02.2013 647779-2185 14 2930,61 

Sancaktepe Belediyesi Ķmar M¿d¿rl¿ĵ¿ Arĸiviônde taĸēnmazlara ait iĸlem dosyasēnda yapēlan incelemede; 

deĵerleme konusu taĸēnmazlara ait iĸlem dosyasēnda Yapē Kullanma Ķzin Belgesi tarihinden sonra 

d¿zenlenmiĸ herhangi bir Yapē Tatil Tutanaĵē ya da Enc¿men Kararēna rastlanēlmamēĸtēr. 
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4.3.5.  Yapē Denetim Kuruluĸuna Ait Bilgiler 

29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayēlē Yapē Denetimi Hakkēnda Kanun Uyarēnca Denetim Yapan Yapē Denetim Kuruluĸu (Ticaret 
Unvanē, Adresi Vb.) ve Deĵerlemesi Yapēlan Gayrimenkul Ķle Ķlgili Olarak Ger­ekleĸtirdiĵi Denetimler Hakkēnda Bilgi 

 Deĵerleme konusu taĸēnmazlarēn yer aldēĵē projenin Yapē Denetimi; Vektºr Yapē Denetim Ltd. ķti. tarafēndan 

yapēlmēĸtēr. Adres: Atat¿rk Mahallesi, Bilgi Sokak, No:14 K:3 Ataĸehir / Ķstanbul 

4.3.6 . Gayr imenkul ler e Ķliĸkin Son ¦­ Yēl Ķ­erisinde Ger­ekleĸen Deĵiĸiklikler (M¿lkiyet Hakkē 
Deĵiĸikliĵi, Ķmar Planēnda Meydana Gelen Deĵiĸiklikler, Kamulaĸtērma Ķĸlemleri vb.)  

Deĵerleme konusu gayrimenkule ait tapu kayētlarē ve imar durumu incelenmiĸ olup son 3 yēl i­inde hukuki 

durumunda herhangi bir deĵiĸiklik meydana gelmediĵi gºr¿lm¿ĸt¿r. 

4.3. 7. Deĵerlemesi Yapēlan Gayrimenkullerin Tapu Kayētlarēnda Devrine Ķliĸkin Bir Sēnērlama 
Olup Olmadēĵē, Varsa Sºz Konusu Gayrimenkullerin Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Portfºy¿ne 
Alēnmasēnēn Sermaye Piyasasē Mevzuatē H¿k¿mleri ¢er­evesinde Analizi 

Deĵerleme konusu taĸēnmaza ait tapu kayētlarē Tapu Kadastro Bilgi Sisteminden 14.08.2017 tarihinde temin 

edilmiĸ olup yapēlan incelemede taĸēnmazlar ¿zerinde;  29.04.2011 tarih, 4114 yevmiye ile Yºnetim Planē 

beyanē ve 05.03.2013 tarih, 3731 yevmiye ile KMône ­evrilmiĸtir beyanē bulunmaktadēr. Sºz konusu beyanlar 

kat m¿lkiyeti kanunu gereĵi tapu sicilinde yer almasē gereken beyanlar olup taĸēnmazlarēn tasarrufuna iliĸkin 

herhangi bir engel teĸkil eder nitelikte deĵildir.  

12, 13, 14 numaralē baĵēmsēz bºl¿mler ¿zerinde Kurumsal Kiracē bulunmasē sebebiyle kira ĸerhi bulunmakta 

olup sºz konusu ĸerh taĸēnmazlarēn tasarrufuna iliĸkin herhangi bir engel oluĸturmamaktadēr.  

Halihazērda SĶNPAķ Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Anonim ķirtketi m¿lkiyetinde olan deĵerlemeye konu 

taĸēnmazlar rapor tarihinden ºnce de Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē portfºy¿nde yer almakta olup 

taĸēnmazlarēn rapor tarihi itibariyle  GYO portfºy¿nde bulunmasēnda herhangi bir engel olmadēĵē kanaatine 

varēlmēĸtēr.   
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5.  GENEL VERĶLER VE B¥LGE VERĶLERĶ 

5.1.  Demografik Veriler  

Ķ­iĸleri Bakanlēĵē N¿fus ve Vatandaĸlēk Ķĸleri Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ (NVĶGM) tarafēndan g¿ncellenen Adrese Dayalē 

N¿fus Kayēt Sistemi (ADNKS)ôden alēnan verilere gºre 31 Aralēk 2016 tarihi itibarēyla T¿rkiye n¿fusu 

79.814.871 kiĸi olarak belirlenmiĸtir. T¿rkiyeôde ikamet eden n¿fus 2016 yēlēnda, bir ºnceki yēla gºre 

1.073.818 kiĸi artmēĸtēr. Erkek n¿fusun oranē %50,2 (40.043.650 kiĸi), kadēn n¿fusun oranē ise %49,8 

(39.771.221 kiĸi) olarak ger­ekleĸmiĸtir. T¿rkiyeôde yēllēk n¿fus artēĸ hēzē 2015 yēlēnda ă13,4 iken, 2016 

yēlēnda ă13,5ôe y¿kselmiĸtir. 

Ķl ve il­e merkezlerinde ikamet edenlerin oranē 2015 yēlēnda %92,1 iken, bu oran 2016 yēlēnda %92,3ôe 

y¿kselmiĸtir. Belde ve kºylerde yaĸayanlarēn oranē ise %7,7 olarak ger­ekleĸmiĸtir. 

T¿rkiye n¿fusunun %18,5ôsēnēn ikamet ettiĵi Ķstanbul, 14.804.116 kiĸi ile en ­ok n¿fusa sahip olan il oldu. 

Bunu sērasēyla 5.346.518 kiĸi ile Ankara, 4.223.545 kiĸi ile Ķzmir, 2.901.396 kiĸi ile Bursa ve 2.328.555 kiĸi) ile 

Antalya illeri takip etti. Tunceli ili ise 82.193 kiĸi ile en az n¿fusa sahip il oldu. 

Grafik 1.   N¿fus Piramidi 

 

Kaynak: www.tuik.gov.tr  

T¿rkiyeôde 15-64 yaĸ grubunda bulunan (­alēĸma ­aĵēndaki) n¿fusun oranē 2016 yēlēnda, bir ºnceki yēlda 

olduĵu gibi %68 (54.274.122 kiĸi) olarak ger­ekleĸmiĸtir. ¢ocuk yaĸ grubundaki (0-14) n¿fusun oranē ise 

%23,7ôe (18.357.420 kiĸi) gerilerken, 65 ve daha yukarē yaĸtaki n¿fusun oranē da %8,3ôye (6.624.634 kiĸi) 

y¿kselmiĸtir. 

N¿fus yoĵunluĵu olarak ifade edilen ñbir kilometrekareye d¿ĸen kiĸi sayēsēò, T¿rkiye genelinde 2015 yēlēna 

gºre 2 kiĸi artarak 104 kiĸi oldu. Ķstanbul, kilometrekareye d¿ĸen 2.849 kiĸi ile n¿fus yoĵunluĵunun en 

y¿ksek olduĵu il olmuĸtur. Ķstanbulôu sērasēyla; 507 kiĸi ile Kocaeli, 352 kiĸi ile Ķzmir ve 290 kiĸi ile Gaziantep 

takip etmiĸtir. N¿fus yoĵunluĵu en az olan il ise bir ºnceki yēlda olduĵu gibi, kilometrekareye d¿ĸen 11 kiĸi ile 

Tunceli olmuĸtur. 

Y¿zºl­¿m¿ bakēmēndan ilk sērada yer alan Konyaônēn n¿fus yoĵunluĵu 56, en k¿­¿k y¿zºl­¿m¿ne sahip 

Yalovaônēn n¿fus yoĵunluĵu ise 285 olarak ger­ekleĸmiĸtir. (Kaynak T¦ĶK 2016 yēlē sonu­larē) 
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5.2.  Ekonomik Veriler  

5.2.1.  K¿resel Ekonomik Durum 

 Ekonomik Kalkēnma ve Ķĸ birliĵi ¥rg¿t¿ (OECD) tarafēndan 7 Mart 2017 yayēnlanan Ara Dºnem K¿resel 

Ekonomik Gºr¿n¿m Raporuônda; K¿resel Gayri Safi Yurt Ķ­i Hasēla, 2016 yēlēnda %3ô¿n hemen altēnda 

ger­ekleĸirken, 2017 yēlēnda %3,3ôe y¿kseleceĵi, 2018 yēlēnda ēlēmlē bir toparlanma ile %3,1 civarēnda olmasē 

beklenmektedir. K¿resel GSYĶH projeksiyonu Kasēm 2016'daki OECD Ekonomik Gºr¿n¿m¿nden bu yana 

genel olarak deĵiĸmemiĸtir. Aĸaĵēda OECD tarafēndan projekte edilen GSYĶH b¿y¿me oranlarē sunulmuĸtur. 

(Kaynak: OECD Interim Ekonomik Outlook, 7 March 2017, Will Risks derail the modest recovery?, Financial 

Vulnerabilities and Policy Risks) 

Tablo. 5  OECD K¿resel Ekonomik Gºr¿n¿m Tahmini B¿y¿me Oranlarē 

/%#$ !ÒÁ $ĘÎÅÍ %ËÏÎÏÍÉË 'ĘÒİÎİÍ 'ÁÙÒÉÓÁÆÉ 9ÕÒÔÉëÉ (ÁÓąÌÁ "İÙİÍÅ 
0ÒÏÊÅËÓÉÙÏÎÌÁÒą 

#/X2!&9! 2016  2017  2018  

$­.9! 3 3,3 3,6 

"d2,%¤-d¤ -d,,%4,%2 1,6 2,4 2,8 

%52/ "v,'%3d 1,7 1,6 1,6 

¶ ALMANYA 

¶ FRANSA 

¶ d4!,9! 

1,8 
1,1 
1 

1,8 
1,4 
1 

1,7 
1,4 
1 

JAPONYA 1 1,2 0,8 

KANADA 1,4 2,4 2,2 

"d2,%¤-d¤ +2!,,)+ 1,8 1,6 1 

Kd. 6,7 6,5 6,3 

(d.$d34!. 7 7,3 7,7 

"2%:d,9! -3,5 0 1,5 

G20 3,1 3,5 3,8 

$dX%2 ­,+%,%2 2,3 2,7 3,2 

 

Geliĸmiĸ ekonomilerde ve geliĸmekte olan bazē piyasa ekonomilerinde son aylarda hareketliliĵin hēzlanmasē ve 

artan t¿ketici ve ticari g¿vene iliĸkin bazē olumlu iĸaretler olmuĸtur. Kasēm 2016 OECD tahminlerinden bu 

yana bir deĵiĸiklik yaĸanmamēĸ, g¿ven geliĸmiĸ, ancak t¿ketim, yatērēm, ticaret ve ¿retkenlik g¿­l¿ 

olmamakla birlikte ge­miĸ normlara gºre daha yavaĸ bir geliĸim gºstermiĸtir. Bununla birlikte potansiyel 

piyasa oynaklēĵē, finansal a­ēklar ve politika belirsizlikleri, m¿tevazē toparlanmayē bozabileceĵi belirtilmiĸtir. 

(Kaynak: OECD Interim Ekonomik Outlook, 7 March 2017, Will Risks derail the modest recovery?, Financial 

Vulnerabilities and Policy Risks) 

Ķĸ Bankasē D¿nya ve T¿rkiye Ekonomisindeki geliĸmeler ķubat 2017 raporunda ise; 

¶ IMF, K¿resel Ekonomik Gºr¿n¿m Raporunun Ocak g¿ncellemesini yayēmlamēĸtēr. K¿resel ekonomiye 

iliĸkin 

b¿y¿me tahmininde bir deĵiĸiklik yapmayan IMF, geliĸmiĸ ¿lke ekonomilerinin 2017 ile 2018ôde Ekim 2016 

tahminlerine kēyasla daha olumlu performans sergileyeceĵini ºngºrm¿ĸt¿r. 

¶ Fed, 1 ķubatôta sona eren toplantēsēnda faiz oranlarēnda deĵiĸikliĵe gitmemiĸtir. Yapēlan a­ēklamada; 

istihdam 
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artēĸēnēn s¿rd¿ĵ¿, enflasyonun y¿kseldiĵi ve ekonomiye duyulan g¿venin arttēĵē belirtilirken, bir sonraki faiz 

artēĸēnēn zamanlamasē konusunda net bir mesaj verilmemiĸtir. 

¶ ABD Baĸkanē Trumpôēn gºrevinin ilk haftasēnda se­im s¿recinde vadettiĵi korumacē ekonomi 

politikalarēnēn 

uygulamaya ge­irilmesi yºn¿nde kararlar almasē k¿resel piyasalarda tedirginlik yaratmēĸtēr. Korumacē bir 

ticaret 

politikasē benimseyen yeni ABD yºnetiminin vergi indirimleri gibi b¿y¿meyi destekleyici politikalarē ne ºl­¿de 

uygulayacaĵē ise halen belirsizliĵini korumaktadēr. 

¶ Ķngiltereônin ABôden ayrēlmasē s¿recinde nasēl bir yol izleneceĵi son dºnemde g¿ndemin ºne ­ēkan 

maddelerinden biri olmuĸtur. Baĸbakan Mayôin 17 Ocakôtaki a­ēklamalarēnēn ardēndan Brexit s¿recine iliĸkin 

belirsizliĵin kēsmen ortadan kalkmasēyla birlikte sterlin ABD dolarē karĸēsēnda deĵer kazanmēĸtēr. 

¶ ECB (Avrupa Merkez Bankasē), 19 Ocak tarihinde ger­ekleĸtirdiĵi toplantēda para politikasēnda 

deĵiĸikliĵe gitmemiĸtir. Toplantēdan sonra konuĸan ECB Baĸkanē Draghi, b¿y¿me ¿zerinde k¿resel 

faktºrlerden kaynaklē risklerin s¿rd¿ĵ¿ne dikkat ­ekmiĸtir. 

¶ 2016 yēlēnēn son ­eyreĵinde ¢in ekonomisi %6,8 ile beklentilerin ¿zerinde b¿y¿m¿ĸt¿r. 

2016 yēlē Kasēm ayēndan bu yana, k¿resel ekonomik faaliyette ivmelenme ve istikrarē artan bir k¿resel finansal 

ortam gºzlenmiĸtir. Yurt i­inde ise, alēnan teĸvik ve tedbirlerin katkēsēyla ekonomik faaliyete iliĸkin aĸaĵē yºnl¿ 

riskler ºnemli ºl­¿de azalmēĸtēr. Ķktisadi faaliyet 2016 yēlēnēn son ­eyreĵinde bir ºnceki dºnemdeki kayēplarēnē 

telafi ederken finansal sistemi destekleyici makro ihtiyati politikalar, maliye politikasē ve kredi teĸviklerinin 

katkēsēyla toparlanma eĵiliminin 2017 yēlēnda da s¿receĵi tahmin edilmektedir. Alēnan tedbir ve teĸvikler, kredi 

kanalēnēn saĵlēklē iĸleyiĸini destekleyerek finansal istikrara da katkē saĵlamaktadēr. Diĵer taraftan, TCMB, 

enflasyon ¿zerindeki yukarē yºnl¿ baskēlarē sēnērlamak amacēyla ocak ayēndan bu yana g¿­l¿ bir parasal 

sēkēlaĸtērma yapmēĸtēr. Para politikasēndaki bu sēkē duruĸ, dºviz kuru oynaklēĵēnē azaltmēĸ ve finansal istikrara 

dºn¿k riskleri sēnērlamēĸtēr. (TCMB, Finansal Ķstikrar Raporu, Mayēs 2017). 

ABD baĸkanlēk se­imi sonrasēnda k¿resel finansal piyasalarda oluĸan belirsizlik, son dºnemde bir miktar 

azalmēĸtēr. Sºz konusu dºnemde, k¿resel belirsizliklerdeki azalma ve k¿resel b¿y¿meye dair toparlanma 

sinyalleri, borsa endekslerinin, ºzellikle geliĸmiĸ ¿lkelerde g¿­l¿ performans sergilemesini saĵlamēĸtēr. 

Enflasyon beklentilerindeki d¿ĸ¿ĸle, son dºnemde tahvil piyasalarēnda da talep artēĸē gºr¿lm¿ĸ, uzun vadeli 

faiz oranlarē tekrar gerileme eĵilimine girmiĸtir. K¿resel risk iĸtahēndaki artēĸ ve y¿ksek getiri arayēĸē nedeniyle 

2017 yēlē baĸēndan itibaren geliĸmekte olan ¿lkelere portfºy giriĸleri yaĸanmēĸtēr. Portfºy akēmlarēna baĵlē 

olarak geliĸmekte olan para birimleri endeksi, ABD dolarē karĸēsēnda deĵer kazanmēĸtēr. K¿resel b¿y¿me, zayēf 

seyrini korumakla beraber, toparlanmaya devam etmektedir. Bununla birlikte, ¢in ve Hindistan hari­ 

geliĸmekte olan ¿lkelerdeki b¿y¿me oranē, son zamanlarda bir miktar g¿­ kazansa da halen geliĸmiĸ ¿lke 

b¿y¿me oranlarēnēn altēnda seyretmektedir.  

Ķktisadi faaliyet, 2016 yēlēnēn son ­eyreĵinde, tedbir ve teĸviklerin desteĵiyle artan ºzel t¿ketim harcamalarē 

ve g¿­l¿ 

seyreden mal ihracatēnēn katkēsēyla ēlēmlē bir toparlanma sergilemiĸtir. ¥te yandan, dºviz kuru ve petrol 

fiyatlarēndaki geliĸmeler ile gēda fiyatlarēndaki artēĸ t¿ketici enflasyonunun y¿kselmesine neden olmuĸtur. Dēĸ 

ticaret, turizm gelirleri nin ihracat kalemi i­erisindeki payē d¿ĸm¿ĸ ancak cari dengeye yaptēĵē pozitif katkēyē 

s¿rd¿rm¿ĸt¿r. Mal ve hizmet ihracatē, ºn¿m¿zdeki dºnemde, k¿resel ekonomik canlanmanēn dēĸ ticaret 

ortaklarēmēzda oluĸturacaĵē net gelir etkisine ve pazar ­eĸitlendirme performansēna baĵlē olarak artmasē 

ºngºr¿lmektedir. Merkezi yºnetim b¿t­e a­ēĵē, 2016 yēlē ikinci yarēsēnda ve 2017 yēlē ilk ­eyreĵinde bir miktar 
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artēĸ gºstermiĸtir. Sºz konusu artēĸēn ge­ici olacaĵē ve mali disiplinin T¿rkiye ekonomisinin temel ­ēpasē 

olmaya devam edeceĵi deĵerlendirilmektedir. B¿t¿n bu geliĸmelerin bir neticesi olarak, 2016 yēlē ikinci 

yarēsēndan bu yana, ¿lke varlēklarēna yºnelik risk algēlamalarēndaki olumlu seyir devam etmektedir. (TCMB, 

Finansal Ķstikrar Raporu, Mayēs 2017). 

5.2.2.  T¿rkiyeôde Genel Ekonomik Durum 

 T¿rkiye ekonomisi 2016 yēlēnēn son ­eyreĵinde temel olarak nihai yurt i­i talebin desteĵiyle b¿y¿m¿ĸt¿r. 

Nihai yurt i­i talebin artēĸēnda, ¿­¿nc¿ ­eyrekte ºzel t¿ketim harcamalarēnda gºr¿len daralmanēn makro 

ihtiyati  tedbirler yoluyla dengelenmesi etkili olmuĸtur. 2016 yēlēnēn son ­eyreĵinde, net ihracatēn b¿y¿meye 

olan negatif katkēsē olduk­a sēnērlē d¿zeyde kalmēĸtēr. Bu geliĸmeler sonucunda, jeopolitik risklerin ve 

ge­tiĵimiz dºnem dēĸ ticaret aleyhine ger­ekleĸen geliĸmelerin, b¿y¿me ¿zerindeki olumsuz etkisi belirgin 

seviyede hafiflemiĸtir. 

Tablo. 6  Harcama  Yºn¿nden B¿y¿meye Katkēlar (Y¿zde Puan) 

 

Kaynak: T¦ĶK (Son Veri: 12.16) 

2016 yēlēnēn son ­eyreĵinde, net ihracatēn b¿y¿meye olan negatif katkēsē olduk­a sēnērlē d¿zeyde kalmēĸtēr. Bu 

geliĸmeler sonucunda, jeopolitik risklerin ve ge­tiĵimiz dºnem dēĸ ticaret aleyhine ger­ekleĸen geliĸmelerin, 

b¿y¿me ¿zerindeki olumsuz etkisi belirgin seviyede hafiflemiĸtir. 
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Tablo. 7  Sanayi ¦retim Endeksi (Mevsim ve Takvim Etkisinden Arēndērēlmēĸ Yēllēk Y¿zde 
Deĵiĸim) 

 

Kaynak: T¦ĶK (Son Veri: 12.16) 

 Ķktisadi faaliyet, 2016 yēlēnēn ¿­¿nc¿ ­eyreĵinde gºzlenen daralmaya raĵmen, yēlēn son ­eyreĵinde 

toparlanmēĸtēr. Mevsim ve takvim etkisinden arēndērēlmēĸ sanayi ¿retim endeksi, yēlēn son ­eyreĵinde, bir 

ºnceki yēlēn aynē­eyreĵine gºre y¿zde 0,4 oranēnda ēlēmlē bir artēĸla bir ºnceki ­eyreĵin kayēplarēnē kēsmen telafi 

etmiĸtir. 

2016 yēlēnēn ¿­¿nc¿ ­eyreĵinde ekonomik aktivitede gºzlenen yavaĸlamaya karĸēlēk alēnan b¿y¿meyi 

destekleyici tedbirlerin 2016 yēlēnēn son ­eyreĵinde olumlu etkileri gºr¿lm¿ĸt¿r. Baĸta yeni a­ēklanan yatērēm 

teĸvik paketleri olmak ¿zere b¿y¿meyi teĸvik edici kredi uygulamalarē gerek iĸsizlikle m¿cadelede gerekse 

¿retim kapasitesinin artērēlmasēnda ºnemli bir yere sahip olmuĸtur. Sºz konusu adēmlarēn k¿resel ­apta artan 

belirsizliklerin geliĸmekte olan ¿lkelerin destekleyici maliye politikalarēyla hafifletilmesi eĵilimine paralel 

y¿r¿t¿ld¿ĵ¿ sºylenebilir. 

Tablo. 8  Ķĸg¿c¿ (Mevsimsellikten Arēndērēlmēĸ Y¿zde) 

 

Kaynak: T¦ĶK (Son Veri: 02.17) 

 



17 
 
 
 
  

17_400_329  

2016 yēlēnēn ikinci yarēsēnda istihdam eĵilimi zayēflarken iĸ kayēplarēnda da artēĸ yaĸanmēĸ ve buna baĵlē olarak 

iĸsizlik oranē artmēĸtēr. Ķktisadi faaliyette gºr¿len yavaĸlama ve yeni iĸ imk©nlarēnēn zayēflamasēna paralel 

olarak sanayi ve inĸaat sektºrleri istihdamēndaki gerileme, iĸsizlikteki y¿kseliĸte etkili olmuĸtur. ¥nc¿ 

gºstergeler 2017 yēlē Mart ayēndan itibaren, istihdam seferberliĵinin de katkēsēyla, ekonomik aktivitede 

iyileĸmeye ve buna baĵlē olarak daha olumlu istihdam verilerine iĸaret etmektedir. 

Tablo. 9  Fiyat Endeksleri (Yēllēk Y¿zde Deĵiĸim) 

 

Kaynak: T¦ĶK (Son Veri: 03.17) 

T¿ketici enflasyonu, 2016 yēlē ¿­¿nc¿ ­eyreĵinden itibaren y¿kselmiĸtir (Grafik I.2.4). Maliyetlerdeki artēĸ ile 

petrol fiyatlarēndaki geliĸmelerin yanē sēra gēda fiyatlarēndaki artēĸ ve d¿ĸ¿k baz etkisinin bu y¿kseliĸte etkili 

olduĵu gºr¿lm¿ĸt¿r. Artan ithalat fiyatlarē maliyet yºn¿nden t¿ketici fiyatlarēnē etkilerken, Aralēk ayēndan 

itibaren gºzlenen olumsuz mevsimsel etkiler taze meyve ve sebze fiyatlarēnēn yukarē yºnl¿ hareketinde etkili 

olmuĸtur. Hizmet sektºr¿ enflasyonu da akaryakēt fiyatlarēnēn kurdaki y¿kseliĸ ile birlikte dºviz kuruna duyarlē 

sektºrlerdeki fiyat artēĸlarēnē tetiklemesiyle y¿kselmiĸtir 

2016 yēlēnēn son ­eyreĵinde cari a­ēk bir miktar artsa da, dēĸ ticaret, turizmin ihracat kalemindeki payēnēn 

azalmasēna raĵmen mal ihracatēnēn g¿­l¿ seyri nedeniyle cari iĸlemlere pozitif katkē saĵlamēĸtēr. 2017 yēlēnēn 

ilk ­eyreĵinde dēĸ ticaret lehine deĵerlendirilmesi gereken bir diĵer geliĸme, ihracatēn, baĸta AB olmak ¿zere, 

bºlgeler ve sektºrler genelinde artēĸ saĵlamasēdēr. 2017 yēlēnēn ilk aylarēnda da, yurt i­i talep koĸullarē ve kur 

hareketleri nedeniyle, nette dēĸ ticaretin b¿y¿meye pozitif katkēsē olacaĵē tahmin edilmektedir. Cari a­ēĵa bir 

diĵer pozitif katkē, k¿resel iktisadi faaliyette gºzlenmesi muhtemel bir canlanma ile ger­ekleĸebilecektir. 
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Tablo. 10  Cari A­ēk (12 Aylēk Birikimli, Milyar ABD Dolarē) Dēĸ Ticaret (12 Aylēk Birikimli, Milyar 
ABD Dolar ē, Y¿zde) 

 

Kaynak: T¦ĶK (Son Veri: 12.16) 

Tablo. 11  Merkezi Yºnetim B¿t­e Dengesi (12-Aylēk Birikimli, Milyar TL, Y¿zde) 

 

Kaynak: Hazine M¿steĸarlēĵē (Son Veri: 12.16) 

Ķktisadi b¿y¿menin yavaĸladēĵē 2016 yēlē ikinci yarēsēnda maliye politikasē, ºzellikle kamu t¿ketim harcamalarē 

yoluyla b¿y¿meyi desteklemiĸtir. T¿ketim ve yatērēm teĸvikleriyle verilen destek, 2016 yēlē son ­eyreĵinde 

karĸēlēĵēnē bulmuĸ ve yeniden pozitif yēllēk b¿y¿me ger­ekleĸmiĸtir. Bu ­er­evede, merkezi yºnetim b¿t­e a­ēĵē 

artēĸ gºstermiĸ ve merkezi yºnetim b¿t­e a­ēĵē/GSYĶH oranē uzun s¿redir kaydedilen d¿ĸ¿ĸ eĵiliminin 

ardēndan y¿kselmiĸtir. 

B¿y¿me hēzēndaki yavaĸlama nedeniyle d¿ĸ¿ĸ gºsteren vergi gelirleri, b¿y¿meyi destekleyici teĸvik 

paketlerinin vergi gelirleri ¿zerinde yapmēĸ olduĵu dolaylē pozitif katkē ile kēsmen telafi edilmiĸtir. (TCMB, 

Finansal Ķstikrar Raporu, Mayēs 2017). 

T¿rk ekonomisi a­ēsēndan 2016 yēlē ¿­¿nc¿ ­eyreĵi sistemik risklerin olduk­a yoĵun olduĵu bir dºnem 

olmuĸtur. Ardēndan gelen ve olduk­a erken bir karar olan ókredi derecelendirme notuô indirimine raĵmen 

uluslararasē risk algēsē beklenin olduk­a altēnda bozulmuĸtur. Bunun temel nedeni olarak ise makroekonomik 

parametrelerin olduk­a saĵlam olmasē ger­eĵi bulunmaktadēr. 

 

 












































