W

O .
GAYRAMINKUL DEGERLEME VE DANISHANLIK &5

GAYRIMENKUL

DEGERLEME
RAPORU

SKNP&E&RYRKMENKUL YATI RI' M OR

KSTANBUL KLK, SANCAK
SARI GAZK MAHALLESK,
SKNPAKk AQUA CITY 2010
2 ADETMESKENVE 10ADET D! KKA

17 _400_329

02.10.2017

GYOF-01/rev no:0



K¢ KNDEKKLER

UYGUNLUK BEYANI 3
l. RAPOR BKLGKLERK 4
2. kKRKEM! KTERK BKLGKLERK 4
3. DEJERLEME RAPDRU ¥ZE 4
4. DEJERLEME KONBREWEGAYL L ER HABKKKLI GKIAER 5
4.1. GAYRKMENKUL LKORBMU, ULAK | MICEVEE¥ ZEL L KKLERK .c.iciiiiiiiiiiiiies eeeeeeeeeeeeeeeeeeans 5
4.2. GAYRKMENK UL LTBMMIN. ...coovtiiiiieieeeeiiiiiiiiiies avrsiaaeeeeeseeessssiiaaaeeees  taeeeesssssssssaaaaeeaeseeessss  seseees 7
4.3. GAYRKMENKULL ERKNY HWWI MI VMELERN.C.EL.E......oocccoes 9
5, GENEL VERKLEBEV¥ERKLERK 12
5.1. DEMOGRAPMEKR KL ERueviiiiiiiiiieiiiiiiiiiiiis aeeeeeeeeeeeeasssassssssiinnes aaeessssssssssssssssssnssreeees  ossssssssees 12
5.2. EK ONOMRIE RK LER iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies cevvrssrssirsssrsreeeeeereeeess  tevsssssseeessseeesseeeeeeeesans  tereeeesseeseeens 13
5.3. GAY RKMENIBK T ¥ Rlitiiiiiiiiiiiiiieiieeeiiiiits eeeeeeeeeeeee e e e e e esssiiiiiiiies aeeeeeeaeesiassssssssssssnnsses  aeeeeesses 22
5.3. LV I = i o I = Nt 25
6. DEJERLEME TEKNKKLERK 28
6.1. FKYATMALKY ETDEGEE Rucieiiieiieiii i iiiiiiiiiiiis aeveiseesssssenvinnnrnnneees nasssssssssssnseseeereeeaaasees  seeeeee 28
6.2. PAZAR VE PAZAR DI k ESASLI DE J E Ruuuuvvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiies tvviieeieeeraeneasaeaaaaaeaaaes aaaeeaaaeeasaasssnsnnnnns 29
6.3. DEJERLEYEEK L AK | MLAR L tiiiiiiiiiiiieiiieees eeeeeeeeeeee e e e e eieeiiiee aeeeeeeaeeeeseessssnnnrerrrees aeeeans 30
7. GAYRKMENKULLEKRKEN KNEKRKKLERKK ANALKZ 31
7.1. GAYRKMENKERKINJERKEKKKL EWVBAKT¥ RLESROT ANAL K)ZKuwirioierieeiienieiieene aeeeeneeas 31
7.2. ENET KKN MER K MEKKLLANIM AN A L K Z. K iiiiiiiiiiiiiiiiiinireees vvsssssssssseeereereeesseeeees  srvvssseeressseees 32
7.3. DEJ ERL EMKDIEANILAN Y¥NTEMLERVE NEDE NL E.RKuutrrirriiiiiiiiiiiiiiees avvvrerrreeeaeeeaaaaaanaannnnnns .32
7.4. | ZERKNBROJEGE L Kk T K RARSADARIN BOKARAZK PREIEDEJERLBVMENARSAYI MLAR KLE
UL AK T LBOWU G L AR uutiriiieiiiiiieiiieeiieees erereteeeseeeeeeessasssaaasiiass aeeeeeessssessssssssssssssssssss  sessssssssssssssssseseeeens 37
7.5. GAYRKME NK UBUN® BA J L HAKLARIN HU K U KIRURUMUNUN AN AL K.ZK.iiiiiieeeeeieiiiiiiiiiees vveeennn 37
7.6. M! K TEREK BELVANM!IKISIMLARIN DEJ ERL EAMMNEA L KZ.Kitiiiiieiiiiiiiiiiieiiiiies aeeeeeeeeeeeee e, 37
8. GAYRKMENKULE KNKKKENSONUG¢ IIDNRIENRINENDKRKL MESK 38
8.1. ANALKSONUGCLARI Y WML AK T1T RT LMAS iiiiiiiiiiiiiies evvrenvrnnneeerreeereeeeaaaaees  arverseesseeeees 38
8.2. DE J El®EME RAPORUNDA YER ALMASI GEREKENAS GARBK L GK L.EER .ccciiiiiiiiciiiiiiis evveeeiennnnnnnns 38
8.3. YASALGEREKLENERKNE TKRKGEPKRKL MEDKJI Kiiiiiiiiiiiiiiiiis eeveeeiiiiiee e .38
8.4. DEJ ERL EMEAKAN GAY RKME NK URQRNT F ¥ AENMASINDA SERMAYE PK Y A S AMEVZUATI

H! K! MLERER ¢ EV E S KANDVL K Z.K.oiiiiiiiieiiiiiiiiiinies avrvssssssessssssserrsreereeees  sursssssssssseeseseeaseeenannnns  aeeees 38
9.1. SORUMLU DE J ERL EWEMANININ  SON U @C! ML E S.Kuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees aeeeeeeevvviiiiinaeeeeaeeeenens eeees 39
9.2. NK HABE J ERA KD K RKuttiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies iiieeeeeeeeesesssiiaaaeeaaes teeeeeessssssiaaaeeaassesssss  sessssnneees 39

17_400_329




UYGUNLUK BEYANI

Bilgim ve inan-larém dojrultusunda akajédaki
1T Raporda sunulan bulgular sahip ol duj umuz
i1 Raporedilenanal i z, fikir ve sonu-1ar sadece
1T Rapor; tarafséz ve °nyargéséz profesyonel
T Raporun konusunu olukturan gayri menkul

bul unmamaktadeéer .
T Bu raporun konusunu ol ukturan
bul unmamaktader .
f Uzman ol arak vermik oldujumuz hizmet
1 Dejerl|l eme avhel akeir fkourrmealns st andartl ar éna
M1 Dejerl eme uzmané/uzmanl aré ol arak mesl eki
1T Dejerl eme wuzmané/uzmanlaré ol arak
°nceden deneyimiz bulunmaktade®@
1 Rapor konusu m¢ |k ki ki sel ol ar ak denet |
yapél mékteéer.
1 Rapor i-erijinde belirtilen dejerl eme u
raporun hazérl anmasénda metsaldeékri. bir yard
1T ¢al eékma i K gereksinimlerinin kapsaména
Standartl|l aréna uygun ol arak raporl anmécxt
1T Dejerl eme konarmahalindek @oembhenmi Kkt ir.

f Burapor Sor uml u
DidemELDEMt ar aflRadaml
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1. RAPOR BKLGKLERK

RAPORUNSPK. D! ZENLEMELEF
KAPSAMI NDA DE JAVRCIHEME
HAZRLANIP HAZIRLANMA D1 J 1 NA

KLKKKMEN KL AMA

Bu rapor Ser maye Piyasasé
271781 sayéel e karar énda yer
Bul unmasé Gereken Asgar iSernthyes

Piyasaseé Mevzuahazékdmananm&n c
dejerl eme .raporudur

DEJERLEME KONREKWEGKY

Konu rapor; Kst anbul i | i, SSaarnécgaakztie
1958 parselde konumlu Aquacity 2010 projesinde toplam 12

VE RAPORUN HAZIRLANM A AMACI adet (2 esketned 0 MO0 adet bfaD &k
bol ¢ ndgrmaye H yasasé Mevzuaté ke
-al edemasé
DEJERLEME RAPORUNU O Dejerl eme -alékmaséné ol umsu
Y¥NDE ETKKLEYEN VEYA unsura rastlanmamécxteéer
FAKT¥RLER '
Dejerl eme konluaswuwén axemmaz dé
sayéda bajémséz b°l¢igm i -in
DEJERL EICEEprL S U I-3I0I K0k6I n2 Obll5I gtlalreirh aggllsedjgo:wndég\
GAYRKMELRSISN N DAHA g 12.ade.t mesken ve 13 adet dg
TARKHRDE YAPILAN SON . ¢
DEJERLEMEYE KLKKKEKN 18.627.000 TL olarak takdir
T ’ -09.12.2015 tarih 2015 400 165 15 sayél & d
raporunda 6 ad et mesken ve 13 ade

t opl am1l6i206.060rTL olarak takdiredi | mi kKt i r .

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Didem ELDEM Aysel AKTAN
Y. Harita M¢hkehir PHanc&aéeM
Dejerl eme Uzn Sorumlu Dejer

S.P.K. Lisans N0:402394 S.P.K. Lisans No: 40024

2.

k KRKENM! Kk TERK BKLG

LERK

KKRKETKN UNVANI

kKRKETKN ADRESK

M! KTERK UNVANI
M! K TERK ADRESK

K

HARMONK GAYRKMENKUL DEJERL EME
Kdeal tepe Mah. Réfké Tongsikr
34841 Maltepe |/ KSTANBUL

Tel: +90 ( 216) 388 05 09 Fax: +90 (212) 258 78 84
www.harmonigd.com.tr e-mail: info@harmonigd.com.tr

SKNP@A&XYRKMENKUL YATIRI M ORTALI
Di kilitak Mahall esi Yeni doj a
Beki ktak / KSTANBUL

M¢ rerinin talebi; Kst anbul [ Sam @&
Mahallesi, 1958 parselde konumlu Aquacity 2010 projesinde

M K TERK TALEBKNKN KA toplam 12 adedsk(ethedati@t aod &t

GETKRKLEN SI NI RLAMAL bajéemséz D€rimangen Pi yasasé M
sat &k inim etpspii  olup herhan g i bir
getiril memi«ktir.

3. DEJERLEME RAPDRU ¥ZE

RAPOR NUMARASI : 17_400_329

S¥ZLEKMERKHK 28.07.2017

DEJERLEME ¢ALI kMASI 28.09.2017

RAPOR TARKHK 02.10.2017

GAYRKMENKUL| N TANI MI

GAYRKMENKULPERKR DEJ

GAYRKMENKULPERKR DEJ

Kstanbul i, SSaarr céadkatiedigsie 1958
parselde konumlu Aguacity 2010 projesinde toplam 12 adet

(2 adeske®® 10 adetbdDghkkan ol
9.700 .000 .-TL( K. D. V. HARKZ®)
11.301 .500.-TL( K. D. V. DAHKL)
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http://www.harmonigd.com.tr/

4. DEJERLEME KONBREWEGAMBRHAKKI NDA BKLGKLER

4.1. Gayrimenkullerin Ko n u mu , Ul akémé ve ¢evre ¥zellikleri

Dejerl eme konusu gayri menkul | eSgr éKgsazain bMd h akl4 bida,sl958a n4c/alk t pegpfet &
parsel numaralée 61 2detetl Rakh€El @d;8bnaj binasé, 1 adet 4 Kk

apartman bi nasé area atrswé&Sremazvdas eéfdrfuml udur . Dejerl eme konu
Mahall esi , Or du Caddesi , Sinpacxk Aqua Ci t ya a@rdsihde Sitesi,

konumludur . At at ¢rk Caddesi czerinde bate istikametinde ya
yer alan Ordu Caddesi 6ne girilir. At at¢rk ve Ordu Caddesi ¢

sitede dej er|leae mgaykroinmesmuk valn ol an Sinpak Aqua City 2010 Site

takénmazl ar ki |-80 O aryaoyl oul6unéan av ey aEk én konumda ol up, -evre yaprg
al anl aré gibi -ekitli fonksiyénl aKonbetdebBamazahayhbeéeandan
projeleri devam et mekt e8dd r KarKoyhal ut awee nknakearOt ool u gi bi

duraklaréna yakén konumda ol masé nedeni ile tarifi ve ul ak:¢
Konu t aké&memazZeonwanda Suryapé Adapark, Kent Life, Dore Life,
bulunmaktadeéer. Ana gayrgizrmen kudleg nSaynamktpapselEj i tim ve Ar a

bul unmaktadér .

Resim 1. Gayrimenkullerin Konum Krokisi

AQUACITY 2010

L

R08 ATATURKCD. to
S e "\

: KUL
A INL G (MEN p
ey AT

ye O HLEME
Pt -~
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SAN%KT_EPE i: <
ArRAAKE F I REMIA A Sel

: e %‘r‘ {";"_' . Sl

S

Tablo. 1 Konu Gayrimenkul lerin Bazé Mer kezl ere Kuk U-uku Uzak|l
LOKASYON MESAFE (KM)

ad, % /4/9/,5 0,77
D-100 KARAYOLU 8,80
31"d(! " v+K%. (!6!,d- 15,00
"/ X! :dKd +vO02-3- 13,80
&838- +v02-3- 14,40
L4l 4-2+ (16! ,d-1.) 31,70

*Mesafeler Googl! gakdnmrakkl nélamokesr .
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4.2. Gayrimenkullerin  Tan é mé

Gayrimenkul ¢n Yapeésal ¥zellikleri, Knkaat ve Teknik ¥zellikleri,
detayl e bilgi

Dej er | e me2aldlebmeskenvel0adet ticari (d¢kkaaphboitelikl|l Sanamé&bhmae,;
Sar égazi Mahall esi, 1958 Parselde kayeéetlé 55.969,36 m] Vyy¢:

2010 projesinde konumludur.

Dejerl eme konusu ana gayri menkul Sinpak Aqud Qiztey i 2@®0 Si't

yer al makta olup site ¢(- etap olarak inka edil miktir. Bodr
olup site i-erisinde °zel géevenl ik, a-ék havuz, a-ék/ kapal
al anl arée, tewicx lpartkwyrlyvgé gibi sosyal tesis alanlareée yer
yapay bir g°l yer al maktadeér. Sitenin ana giri«ki Ordu Cadc
Yenice sokak ¢zerinden veei Amakigrk. Caddesi alkzenigdenkbheril:i
Dejerl eme konusu ana gayri menkul Sinpak Aqua City Sitesidn
konut tipi bulunmaktadeér. Site 5 adet Likya bl ok, 19 adet
adet otopark bloju, 1 adet ticari bl ok ve 1 adet sosyal te:
Likya tipi blok; F, G, H, I, J, ,K,L, M, N, O, R, S, U, V, Z, AA, AB, AC ve AD bloklar Frigya tipi blok; P, T ve Y

bloklar Karya tipi blok olupsit e i - eri sinde toplam 27 adet konut bloju, 111E€
blokta ise 14 adet bajémséz b°l¢im yer almak ¢(zere Sinpak A

bl ¢mden ol ukmaktader .

Resim 2. Ana Takénmaz G°r ¢ng¢émg

17_400_329




Dej er | emeb &jognmsséauz b 2 hdgtrkdnet BdeeEhb | ok | ar da yer al maktadeér. Dej e
l0adet ticari b°l ¢m ise ticaret blojunda yer al maktadeér.

BBlokk 2 Bodrum+zemin+10 normal +-até kattan olukmakta olup bl
al maktLtadkgra. tipi bl okltkatdno @8l okbajfemsasezndel ¢m dejerl eme konu!
E Blok: 2Bodrum+zemin+10 nor mal kattan olukmakta olup blokta
al maktadér. Likya tipi bloktur. IRBInolk eij-earl iesnen ckeo nQu.skuadtur3 8 n«
TicariBlok: 1 bodrum+zemin kattan olukmakta olup blokta toplam 1
Bl ok i-erisimdlel,1,12, 133 vie 154 nodlu bajémséz b°l ¢ imler deje
Dejrd eme konusu l1lTi Qar i4,Bl5gk ®t,a 12, 13 ve 14BBiokHEBIokd¢  kkanl ar é
38 nodlu bajéemséz b°l ¢imler dekorasyonsuz natamam vaziyetd.i
edil dijJinden tarafémézca i nkaat t ainkatnlra.n mlaa roarfaénn@é z%1 0TOi coalrair
alan d¢kkanl ar ve meskenler g°sterb Inmilku idyg k klanv eKu2r un oféelmi zc

12, 13 ve 14 nosélpmikdtoh knarmlkarkuild@anél maktadeéer .

Tablo.2 Kul |l aném Al ané Bilgileri

.d4%, d+ $!' d2%

B ,d+9 1 4 MESKEN 3+1 127 160

E ,d+9 9 38 MESKEN 1+1 52 73
4d#! 2A4d#! 2 p8 "/ $25-C 1 $- ++1 . - 26 31
4d#! BY4d#! 2 p8 "/ $25-C 2 $- ++1 . - 131 147
4d#! 20004d#! 2| p8 / $25-C 3 $- ++1 . - 91 105
4d#! 2DA4d#! 2] p8 / $25-C 4 $- ++1 . - 73 87
4d#! 2B9Q4d#! 2| p8 / $25-C 5 $- ++1 . - 65 74
4d#! 2H|4d#! 2| p8 "/ $25-C 8 $-++1 . - 235 261
4d#! KJ4d#! 2l p8 "/$25-C 11 $-++1 . - 270 289
4d#! A9Y4d#! 2l p8 "/ $25-( 12 $- ++1! - 139 150
4d#! 2MQ4d#! 2] p8 / $25-(C 13 $- ++1 . - 232 250
4d#! 2NJ4d#! 2] p8 / $25-C 14 $- ++1 . - 794 876

*Kul l aném al anl ar é, kat [ rtifakéna esasanolnaarydér .mi mari proj e

HARION! CJ? ':
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4.3. GAYRKMENKUL IHHKKIK K TANI MIELEMELEK N C

GayrimenkullerinTapu Kayétl aré, Kmar Durumu ve Son |- Yeéla Klikkin Bilgile
Dejerl eme konusuKgtagmbulenikluil | efancaktepe il -esi, Sarégazi |
Aquacity 2010 projesinde yer alan 2 adet meskenve 10ad et driktk®lni kIl i takénmazdér . Dej er
takénmazl ara ilikkin detayl é.bilgiler alt baxkl éklarda tanér
4.3.1. Gayr imenkullerin Tapu Kayétl aréna Klikkin Bilgiler

Dejerl eme konusintapudigiemnavazjaé dd k ik kt abl oda veril miktir.

Tablo. 3 Tapu Bilgileri

ANAD! ., wTa9bY![ ¢!t! .T[DT[OwWT
T[T S T{¢!b. ! [
T[49{T . SANCAKTEPE
al 1 L[ [9{TkYm, : {!wLD! %T
PAFTA NO 41
ADA NO -
PARSEL NO . 1958
,«¥am[ 4 «a« : 55.969,36Y u
bt Dt wTmmes TG B L NG vly oAyraR 68 K NALEP
al [TYKIT{{09 . *{Tbt ! DWMAMKh ® | & o
T FlLa{L% .ml«a[9w9 ! T¢ ¢!t! . T[DT[OwWT
BLOK ‘ KAT ‘ B.B. NO. bT¢9[ T ARSAPAYI /NEJ—IV[IA‘BR:S{I J’?P\;’T " \o '
B 1 4 MESKEN 71965596936 | 172/17000 | 05.03.2013| 3731 *
E 9 38 MESKEN 3396/5596939 | 174/17146 | 05.03.2013| 3731 *
bT¢ol T‘ ARSA PAYI ‘ /NSAEIA‘BRXS{I
CAARER |[mM® . b} 1 5«YY! b| 2156/5596949 | 183/18082 | 05.03.2013| 3731 *
¢T/ BV Mo . by 2 5«YY! b| 7500/5596949 | 183/18083 | 05.03.2013| 3731 *
¢T/ - Mo . by 3 5«YY! b| 5400/5596949 | 183/18084 | 05.03.2013| 3731 *
¢T/ '-wdmo . bY 4 5«YY! b| 4000/5596949 | 183/18085 | 05.03.2013| 3731 *
¢T/ 1wdmo . by 5 5«YY! b| 3500/5596949 | 183/18086 | 05.03.2013| 3731 *
¢T/ 1 wdmo . bY 8 5«YY! b| 12000/5596949| 183/18089 | 05.03.2013| 3731 *
¢T/ g mo by 11 5«YY! b| 132005596949| 183/18092 | 05.03.2013| 3731 *
eT/wdmo by 12 5«YY! b| 7400/5596949 | 183/18093 | 05.03.2013| 3731 *
et/ wdmoe . by 13 5«YY! b| 115005596949 183/18094 | 05.03.2013| 3731 *
et/ -wdmo by 14 5«YY! b| 37525/5596949| 183/18095 | 05.03.2013| 3731 *

4.3.2. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Tapu Kadastr o GRig SistemMded 14.08.20%7 garihi itibariyle temin edilen takyidat belgesi

czerinde yapdelt amr é larngazeelreamed § étakgdatikayé t | arraésntal anél maméxkt ér . Tak
Belgesiraporek nde sunul mukt ur .

Dejleemeye kbapémgalerelzelrimde me¢ektereken;

Beyanlar Hanesi:

-Y° net i ml5.B4.2a11 @rih (29.04.2011 tarih, 4114 yevmiye)

-KMbébne -evrilmiktir: 05.03.2013 tarih, 3731 yevmiye
12,13, 14numaral &€ baj] éms amw, kit%%lrgerk enzeri nde

MKGROISCARET A. k.296.00@ TLi bede| kd|e hda kira s°zlekmesi vard&. (18.07.2013 tarih,

12836 yevmiye)

17_400_329
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4.3.3. Gayrimenkul lerin Kmar Bil gil eri

Sancaktepe Belediyesi, Kmar v e 07.68201v taghli resnk imM dutwmu | ¢ 7 ¢ 6 nden

yamésé°r e,; dejerl eme konusu takeénmazl|-24.012013 tasdiktarimli, u ol duj u ¢

1/1000 °I -ekl i, Sancaktepe Uygul ama Kmar Pl anébénda késmen

ni zami kat yapéIaKma Kar Al ame@oi i enaf Ti eqrmet éehdkhokad mak+d3d)
W*" T

———— e Y T e

Tt i
T 1
1§81} |

o

.........................................

P a SToigmel ewieia e il Briee AATRIK TR ALAN = oLiv calla e e otie e i shis aite disl o8
-Kmar Pl ané ¥rneji

4.3.4. Gayri menkullerin Mevzuat Uyarénca Al mék Ol duju Gerekli Kzin ve |
Dejerl emesi Yapélan Projelerin Klgili.i Mevzuat Uyarénca Gerekl:
Onayl anmék, Knkaata Baklanmasé K-in Yasal Gerekl i lifi Ol an T¢m Be
Hakkénda Bil gi

Dejerl eme konusu takénmazlara ilikkin iklem dosyasé Sancsa
incel enmi k otl autpl cackaa j eedtakyil ar é verilen yapé ruhsatlarée ve vy

gor ¢l megktgr .

Sancaktepe Tapu M¢cgderl ¢fj ¢édnde yapélan incel emede; dejerle

yapélara ait 15.02.2011 taesadlonaylédsmitmaaiyépeokalkteidnirti fhadalh

Tablo.4 Yapé RukWMaspé&éKull aném Kzin Belgeleri

Tbh |

1
Blok |90 YT ,ObT rtL { e!5T[le ,ttld rtL YI[[!ball BB |
T{aT ¢! wTl k{!, ¢l wTlk{!, L ¢lwTlk{! Usavis| ‘0%

B BLOK A2 15.02.2011 | 363470864 | 28.04.2011 | 3964332744 | 22.02.2013 | 6477282154 | 34 5138,42
E BLOK B1 15.02.2011 | 363485855 | 28.04.2011 | 3964352745 | 22.02.2013 | 6477322137 | 44 4663,17
¢T/ 1] ¢T/ !y 15.02.2011 | 363488849 | 28.04.2011| 3963862729 | 22.02.2013 | 6477792185 14 2930,61

Sancaktepe Belediyesi Kmar M¢ederl ¢7 ¢ Arkiviénde takénmazl
dej erl eme konusu takénmazl ar a ait ikl em dosyasénda Yapé
d¢zenl enmi Kk herhangi biEncrameén TKarndr dua amagd tél yrméldmamékt ér .

L
HARIONL GA/AME NKU

A
ALEMS YD ct.ulr""““' i
pess s A 1oy Targy

17_400_329 . sy
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435 Yapé Denetim Kurulukuna Ait Bilgiler

29/ 6/ 2001 Tarih ve 4708 Sayélé Yapé Denet i mi Hakkénda Kanun Uyar €
Unvané, Adresi Vb.) ve Dejemnlé¢imeDl ayakéelGaem -G&kyrikmeémldull] i KIDenklt i ml e

Dejerl eme konusu takénmazlarén yer al déjé projenin Yapé De

yapél méktér. Adres: Atat¢rk Mahallesi, Bil gi Sokak, No: 14 I
4.3.6 . Gayrimenkul lere Kl i kkin Son |- Yeél K-erisinde Ger-ekleken Deji
Dejikikliji, Kmar Pl anénda Meydana Gelen DejickikIlikler, Kai

Dejerl eme konusu gayrimenkule ait tapuson3ygletl aredeehukaki

durumundaher hangi bir dejiki&gdi k!l megywtdama gel medi i

43.7. Dejer Yapedian Gayri mapkuKbhgétharénda Devrine KIlikkin Bi
Ol up Ol maWajréda S°z Konusu Gawyrimemkwl | ¢at anr @Em° Qgnheaekl &7 & Por
Al Eénmasénén Sermaye Piyasasé Mevzuaté H¢gkegmleri ter-evesin

Dejerl eme konusu t ak é iapakadastra Bilgi Sisteanmden 14.88/281f7 tadhmde temin

edil mik olup yapél aar¢ z ac;e B90a20dletarit, aAKEAOA maevmi ye il e Y%netim
b e y a n05.032@13 tarih, 3731 yevmiye le KMd ne - ebeylméktbiut unmaktadér. S°z kont
kat m¢l ki yeti kanunu gereji tapu sicilinde yer almasé gere
herhangibi r engel texkkil eder nitelikte dejildir.

12, 13, 14 numaralé bajémséz b°l ¢imler iczerinde Kurumsal Ki
ol up s°z konusu kKerh takénmazlarén tasarrufuna ilikkin hertl
Hal i haSzkeNA#Gaay r i menk ul Yat érém Ortakl éejod aAndreijrer kemeket ik o mg

takéhmmaapor tari hi n@eyri Meao&kulde Yat ér ém yer almakth ®ps portfoyg

t a K & In anaapar tarihi itibariyle GYO por t f °©y ¢ nd eherbandi birmengelsofnad & ] € kanaati ne

var él.mekt er
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5. GENEL VERKLEGEVY¥ERKLERK

5.1. Demografik Veriler

K-ikleri Bakanl éjé N¢gfus ve Vatandakl ék Kkl eri Genel M¢ deér
N¢fus Kayét Sidetnenma | enADNKWSEroi | erlé t gPirlei 3ilt iAvraarléeykl a2 0T ¢r ki y
79.814.871 ki Ki ol ar ak belirlenmiktir. 6Tyierlkéinydead,debiirk ammede¢ e keid eyné
1.073.818 ki K i art mékteéer . Er ke40.043850 ks wum ) or ka@le b dghée (i se %49, €
(39.771.221 ki Ki ) ol arak geréce&klegemi@ekinsgfiogrlhry@&k héezé 2015 yé

yél éndabdedly3; kbsel mi ktir.

Kl ve il -iendme rikkeaznheetr e d e nyléelréi nng, lakefadu ®ran220165 é | é n d3d e %9 2,
yé¢ksel mi ktir. Bel de ve k°©y7noeradeaky agkeary-aerkl| aerkémi kotriaan.& i se %7,
Terkiye ngf Bossuénnuénn %1k8a me t 8041l6ki Kk Kst 4ebweln, -bk. n¢gfusa sahip
Bunuse as e $46.5 18 .ile Ankdra, 4223545k i Kk Kz ml ¥01.39@k i ki i | e32B.6Gbkiakive 121 e
Antalya illeri takip etti. Tunceliiliise 82.193k i ki il e en az n¢fusa sahip il ol du.
Grafik 1. N¢gfus Piramidi

¥as grubu

90+
85-89
80-84
75-79
70.74
55.69
8064
55-59
50-54
45.49
40-44
35-39
30-34
25.29
20-24
1519
10-14

5-9

0-4

Erkek
"EKadin

(%)

o
=
~n
o
"~
.
o

Kaynak: www.tuik.gov.tr
Ter ki yebdddey alk5 grubunda bul unan (- al2ekinéa y-éaljéénddaa, ki i rn ¢ Ffucaeall
ol duju gibi %68 (54.274.122 kiki) ol arlak) gregf-ueskurmekoni &mmé ri s
%23, 76e (18.357.420 kiki) gerilerken, 65 ve daha yukareée ya

yéksel mio ktior .

N¢gfus yojunluju olarak ifade edilen dAbir kil ometrekareye
g°re 2 kiki artarak 104 ki ki ol du. Kstanbul , kil ometrekar
yé¢ksek ol duju il ol mukt WBbr0.7 Ksitkan biulled uK oscéareasigy 352 ki Ki il e
takip etmiktir. N¢fus yojunluju en az ol an il ise bir °ncel
Tunceli ol muktur.

Yéezol -¢gmeg bakéméndan il k desadaojyeadl upblbamé Komrynadkn,én, kney ¢ z° |
Yal ovadnén n¢gfus yojunluju ise 285 olarak ger-eklekmi ktir.
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5.2. Ekonomik Veriler

521. K¢resel Ekonomi k Durum

Ekonomi k Kal kénma ve Kk birdMgti20ly agléasn a(nOEAXDE) DOCamreani égraens
Ekonomi k G°r¢negme Ra@aymuidbn&af i Yur2t01K- iy eHa@&xnalaa %306 ¢n hemen
ger-eklexkirken, 2017 vyélénda %3,36e y¢ikseleceji, 2018 yeéele

beklenmektedir. K¢ r eG8YKH projeksiyonu Kasém 2016' daki OECD Ekonon
genel ol ar ak Adkegjiékdnee mMOKGED rt.ar af @éndan projekte edilen GSYKH
(Kaynak: OECD Interim Ekonomik Outlook, 7 March 2017, Will Risks derail the modestrecovery?, Financial

Vulnerabilities and Policy Risks)

Tablo.5 OECD K¢resel Ekonomi k G°r¢negm Tahmini B¢y¢me Oranl ar e
UW#H $ O A % A 0% O A O
0 O AEO A O3
#/ X211 &9! 2016 2017 2018
$-.9! 3 3,3 3,6
"d2, %o-da -d, 1,6 2,4 2,8
%52/ "v,' %3d 1,7 1,6 1,6
1 ALMANYA
1,8 18 1,7
1 FRANSA 11 14 14
1 1 1
1T d4at!, 9!
JAPONYA 1 1,2 0,8
KANADA 14 2,4 2,2
"d2, %o -da +2! 1.8 1,6 1
Kd. 6,7 6,5 6,3
(d. $d34! . 7 7,3 7,7
"2%:d, 9! -3,5 0 15
G20 3,1 3,5 3,8
$dX%2 -, +%, %12 2,3 2,7 3,2
Gelikmi k ekonomilerde ve gelikmekte ol an bazé piyasa ekonol
artan tg¢ketici ve ticari g¢eveneKasdamkal e aQECDI| tuanh i ni lkearrien
yana bir deji ki kl ink gedkammaméckancakvet oketi m, yat ér ém, ti
ol mamakla birlikte ge-mik normlara g°re dahpotangieh ak bir ge
piyasa oynakl ej é, finansal a-éeklar veédozpaoliilte ke ibeldlrisritzil li r

(Kaynak: OECD Interim Ekonomik Outlook, 7 March 2017, Will Risks derail the modest recovery?, Financial

Vulnerabilities and Policy Risks)

Kk Bankasé D¢nya ve Ter kilkweb &tk odhdbumiaiseg, nde ki gel i kmel er

11 MF, &KlgrEBonomik G°r¢n¢gm Raporunun Ocak g¢ncell emesini
ili kkin
b¢yéeme tdhermdinri nde] i Ki klgiek i wanp maydrk el Mkoonomi |l erinin 2017 il ¢

tahminlerinek éyasl a daha olswemigu | peygfternmparn ¢ P n

TFed, 1 kubatodéta sona erendeppkarRtésendatmamekorean| ¥aent

istihdam

NKUL
AS
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(o]l

artéexkéenéen agyadrigr,y ekddl didjuiyuvane lggivemii yne, dirsorragiffaz bel i rtil i

[p]]
[p]]

artékeéemémamapasadanetbirmesajver i | memi ktir.

TABD Bakkané Trumpdén gorevsi¢gnrienci ntl & hatleasihda ke eumac ¢
politikal arénén

uygul amaya y®enimdé m&sararl api pasmaber kgreseirginlik yarat méi
ticaret
politi kesy&nbegrinms ABD yi°meitn imhinemi vegirlgyii dicypmeli i dasbar&l ee
uygul ayacajé ise halen belirsizIlifJini korumaktadér

T Kngilterednin ABO6den ayrékmaesécasjiresondaea®neaelmde bindegmi:
maddel erinden biri ol mu@a akdat aBaik ba-kéaknl aMmayl éairné nlefn ar déndan

belirsizlijin késmen ortABBndaladkémakdykaséndai kejeestlea amme

1T ECB( Avrupa Mer kelg OcBkatarihinde &g)er - ek |l ekt i rdi ji toplantéda pa
deji ki klif]e gitmemi ktir. Topl ant édan sonr a konukan ECB |
fakt°orl erden kaynakl é risklerin s¢grdejeéene di kkat -ekmi ktir.

1T 2016 yélénén son -eyrejikhldenttilnerikmnome siinded ,Bsy d mg btegr .
2016 yebgeéenKdanynana, kyg¢r es elteievknoenloeminke fvaea liisyteitkr ar @ artan bi
ortam g%zl enmi ktir. Yuvret tie-dibnidrel eirsien, kaaltéknéasné ytleak neikko nomi k f a
riskler ©°nemli K%Ilt-i schali af alahé wtedr 2016 yél é&nén son -eyrejind
telafi ederken f i nans al Si st emi destekl eyici makro ihtiyati pol i ti
katkéséyla tomanianth@l1@] yél énda da s¢r ecevjei tteakhvniknl eerd, i | knmeekdt
kanal énén sajl ékleée ikleyikini ey tl eakmaekyt eardeekr . f iDn g resalt airsatfit
enflasyon ¢zerindeki yukaamace yl°am |l gc dlaskgEandan sboérylaammakgy¢ - |
sékéelaktérma yapmékherséekPardumpok, tdkaesenédaku oynakl é] éné a
do°n¢k riskleffCMBegnkeirhamealt eMasytéd )radl Rapor u,

ABD bakkanloénkr ase-nk ani e sse | f i naodwsualanpibwdsa ldd®radeamid,e bi r mi kt a
azal méktér . S° z konusu d°nemdeve kiggressed |l bhegliimeyiez Idiakilrertdaeke

sinyalleri, borsa endekslerinin,® zel | i kIl e gel i Kkmiokw malnke Iseerrga | egnelsd npersfaj | ameé k

Enflasyon beklentilerinde k i d¢e¢kekl e, somi @ melmdreé ntdashvdd tal ep artéeké geor
faizor anl ar getekeeame e il i minieskgiirkniakhté nrd. a ke raerstieél ka rvéey eyk:ek sneekd e n
2017 w&ln@dahaitibarenglgeelliekrnee kpgoer tofl®ayn Rormti fkdyer ak ralkamanmeaxt b e
olarakgel i kmekt e ol an paraABDr doml ar Ek & adr®esnara. dkgyeafs el beéeyer
seyrini korumakla beraber, toparlanmaya devam etmektedir. Bunu n | a birlikte, htirn -ve Hi nd
geli kmekte olag¢simekerandekisobmi ka manlggrda aziamsmamidiae hlaken g

b¢egye¢me oraht améaéseyret mektedir.

Kktisadi f alad n &ret s ode,QetllryweyeEg k wi kl erin destejiyle artan °zel
ve g¢-1 ¢

seyreden mal i hracaténén katkeéséytlea ¥dreddre, bd%vitzoplur wnma

fiyat |l ar éndaki gdliiykamd lag ré nidla& flagydrdunéukn  ty ¢ kkesteil ontel s unkBtéurre d e n

ticaret, turizm gelirlerini n i hr acat kal emi i - e rcarisdi enndgeekyi e pyaaypét €d £k np¢okz i an cf a
s¢rdeér miak vechizmet ihr acat é, ° n¢ mye zkdierkeis ed © neeknodneoomi k canl anmanén
ortaklar é md@d diaxt unacajgel ir etkisinagmee ppatar marxand mbdé¢l &€ ol a

°ng°r ¢l mieldkkkeedi y°netim be¢gt-e a-éjée20201§geyel el kki-rergireyandeé

17 400 329 s



15

artéxk g°sStteomnksti @ret-dk&drca] é ve marlki ycki sdlpdnominsiTg n t emel
ol maya devam edeameki edief er Begndinrbiblu geti eemsi ernilmr ak, 2016
yamasaéd bu yana, yPkhel varrélskarad gma& |l amal a mektedira (CMBp | uml u sey
Finansal KstMiakéarn). 2Rdpor u,

522. T¢rkiyebdde Genel Ekonomi k Durum

Téeérkiye ekonomi si 2016 yéeléemaeamasornyutréyrnejii ndad ethe meldeslt &1 a
Ni hai wwrlte bi ni artéekéhtda, °zelbmargkeeneaylgeerr&rncan dar al manén mak
ihtiyati tedbirler yoluyla dengelenmesie t ki | i pA0OMmMeKyeét Enéhi sde, -regt | hracatén by
ol an negati f k at k¢ézseey d @l dkuakl-maé k $ & manucuBda, jegpelitiki riskiean eer

ge-tijimiz d°nealmeydécknet igcearr-eetk | g wegmeqg glziek menlderkibeliigiil i msuz etk

seviyede hafiflemicktir.

Tablo.6 Harcama Y° n¢ n dBeyry ¢ mekaet kél ar (Y¢gzde Puan)

I Nihai Yurtici Talep
m Diger
= Net Ihracat
14 s e (3SYIH Buylme
12
10
8
6
4
2
0
-2 U
-4
-6
SRRERTIITIR22222RR
dgg8d988958893ggd
Kaynak: T} KK (Son Veri: 12.16)

2016 yeéeléenéegmdeon nee¢yirdnje wd atné melgay i f Kk atikzéesyéd eo | kdaulkméak tséérn.é rB
g el i ksoBucuada, jeopolitik risklerinve ge-tijJimiz d&9regrmhia&k gteirc@®kéteken gel.i

beyéeéme ¢zerindekhbeloilrugisnu zs eetikyiesde hafi fl emi ktir.
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Tablo.7 Sanay i iretim Endeksi (Mevsim ve Takvim Etkisinden /
Dej i Ki m)

6
5
4
3
|
) |
-2
-3
T T T T 22 e e
g ggdgggdgggq
Kaynak: T!KK (Son Veri: 12.16)
Kktisadi faadnégret ;- 2m0cld -yeyrdedgrianldreay @° zrl aefjnmeenn ,j i ndk én son

toparl anméckt &kvim elisime n mavenda@rgli mé&k es i m e ndekseijhirng@l, én son
°nceki ygréehiangng°re vy &ldeeml0é 4biorr aanrétnedkal a bir °nceki -eyrej
et mi.ktir

2016 yél énén de¢neckionemykejaiknn iwavenay @y ° klaemeéh éki al énan b
destekleyici tedbirlerin 2016 y €1 énén son - etykielj émideg od ylmhaik elglran Bra Ky at greém
tekvi k pmaltlibeereob¢gyeiméyiedi exyigk!| ahd b &rl & gercald el esliez ger e

cretkiamasi tesinin artgeéemaaédngaoc?! maeamt @mbarrSénr komasal -apt a
belirsizlik e r i n gel i kmektdeesole&kh eyil kiel enail mye iol iefikamameéylpaar
yereteldel ¢ syl enebilir.

Tablo.8 Kkge¢ce (Mévskmee Aréndérél mék Y¢gzde)

s |5 siZliK Oran
s [$Q(ICUine Katilma Orani (Sag E.)
14 ws |stihdam Orani (Sag E.) 53
13 51
12 49
a7
11
45
10
43
® 41
8 39
7 37
6 35
o B oL S e, i, Ko i Lt LT
-0 T 0O T 0O T D0 T OO
OO0 O C OO0 O0CO0C OO0 O OO OO0 o
Kaynak: T} KK (Son Veri 02.17)

.-.q»pnca({&hU*KUF
QN AY
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2016 yélénéen ikinci yar ésiénadyaé pil satriéhnddaam deaj uahr et neika pybagkéabnl meérkl &vne
i Ksi z|l akt mekekit@rsadi e fgat iyeh yavaklimil@ar évneé ny eznaiy €éifd amaséna |
olar a k sanayi vV e i sk adhtdamekd&ki egier sebemete i eskil i ktodknuky gk
g°stergeler 2017 yeédn, Masrtti hayann dsadafad irkttEiesédyril jai, n i enk ocheo mi k ak't

iylek meyeuma bajl é ol amlak idsatiahdam verilerine ikaret etmekted

Tablo.9 Fi yat Endeksl eri (Yéll ek Y¢gzde Deji ki m)

12 e H Endeksi

11 | Endeksi

10

g

8

-

6

5

N NN MMM T T ST NN W OO~
N T TR ToieEm el it Tl e lime
O~ ™ M~ v D~ T N v ™~ T ™
QOO O O+~ O0O O~ OO «—~O0 O~ O

Kaynak: T} KK (Son Veri: 03.17)

Teketici enfled®fyonw,nc20lGkyyeksadmnkiiti baGeaf iakr t1é.k2 .idl)e. Ma |
pet r ol fiygael an meldakin yané aetakgedadfikyht bazcéemd&kisi nin bu
ol dug®ur ¢l mAkt am. it hal at yfinyatdleaar ét srkaltiihcen kfeiny atAraarléénke aeyt éknid
itbareng°® z|l enen ol unietkilertanzeev smenswee ve sghkar®i ywa&8mll gr drmgreketi nde
omukt ur . Hi zmet s edkat %arkéa reyrmafkléeas yfonywme Il iak éinléen  Kiur ddienykd relye kvi z Kk
sekt°rlerdeki fiyat arteéxklaréené tetiklemesiyle y¢kselmiktior
2016ényéénl son - dyrae-jékndkei rc ami ktitaget, turemirt ibracat ka, ehé n d e k i payéneén
azal maséna rhfameat eamaén g¢-1 ¢ meere pedéeni I ZGraey slagd amext
lk -eyrejinde déEe] erirlcchnmieits i | gleeeré&gal bkmedi j holamak épzebaxkt a A
bel geler veebekhtderhetégespél amasedeEk. agbavenda da, yurt i -
hareketlerinedeni y | e, nette dpeziticfar §&i kéadhdmy gpimeleoe di r . Cari a-ée
di jpeorzi t i f kat kéf,a akl¢iryeesieebsemupkétslitsegachlanmaileger - ekl ekebi |l ecektir .
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Tablo.10 Car i A-ék (12 Ayl ék Birikimli, Mi |l yar ABD Dol ar &) Dék
ABD Dolar é , Y¢ézde)

Kaynak: T} KK (Son Veri: 12.16)
Tablo.11 Mer kezi Y©°netim B¢itAyd élkemBgesiki(mla, Milyar TL, Y¢zde)
Kaynak: Hazine M¢gstekarl|l é&jé& (Son Veri: 12.16)

Kktisadi b¢e¢yemenin yavakl adéejpedl 201l 6hpgk| eckkmonbaggamabanda

yoluyl a bepitm&yiemi ktir. Téeketim ve yat ér ésnont e-kevyirkeljeirnidyel e

karkél éejéené bulmuk ve genie&ahepmrktif.yB8ul éerbegygme, mer ke
artgekst ermi kexke wmenetim b¢gt-e a-6e] el BYBI&KHI loernand¢ Ku,zku ne jsi¢grie
ardéndan y¢kselmiktir

B¢y me hézéndaki y adviakkilka mg © snteedreenni yolge/regrie y ig e Idierslteerkil ,ey i ci t
paketer i ni n ver gi galpimélke roil daed ey ddnadted ¥ katké il@CMBEsmen tela
Finansal KstMialkean.2BRdpor u,

Tée¢rk ekonomi si a-éséndani 20éfmi el skl emicld ug led/ubbe-jra dsof am

ol muktur . Ardénkam @gelkem Wwe roldier ecelo¢madi rorkag edot ud 1 ndi ri m
ulusl ararasé risk algkbs2ubmkktuwin BlUdwk- te médkanonekd e n i ol ar a
par ametr el esraijn aomM doukmaas &€ ger -efj i bulunmaktadér .
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