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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK -30 EYLUL 2016 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE OZET BIiLANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.

VARLIKLAR
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
-lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
-Iliskili Olmayan Taraflardan Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
-lliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar

Duran Varliklar
Ticari Alacaklar
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
-liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
-liskili Taraflardan Diger Alacaklar
-lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Finansal Yatirimlar
Ozkaynak Yonetimiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirim Amach Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Duran Varliklar

-lliskili Olmayan Taraflara Iliskin Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmenmis gecmis
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk
Referanslan 2016 2015
963.102.287 802.620.933
25.122.715 119.059.570
204.207.437 184.210.330
152.977.937 54.167.009
51.229.500 130.043.321
12.401.817 11.956.048
12.401.817 11.956.048
3 516.822.324 309.605.920
3 137.555.323 128.896.474
3 137.555.323 128.896.474
248.348 1.585.552
66.744.323 47.307.039
66.744.323 47.307.039
1.236.343.745 1.199.216.390
89.164.753 107.863.219
76.663.026 75.161.716
12.501.727 32.701.503
26.274.530 10.970.785
26.274.530 -
- 10.970.785
3 920.156.836 861.735.168
50.382.025 48.538.782
4.076.482 30.032.750
5 107.705.340 107.705.340
4 12.959.349 13.881.152
4 113.672 120.563
25.510.758 18.368.631
25.510.758 18.368.631
2.199.446.032 2.001.837.323

Mlisikteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2016 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE OZET BIiLANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar1
Ticari Borglar
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara
Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Tiirev Araglar
- Riskten Korunma Amach Tiirev Ara¢lar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara
lliskin Uzun Vadeli Karsiliklar
Tiirev Araglar
- Riskten Korunma Amach Tiirev Ara¢lar

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Geri Almmig Paylar (-)
Paylara Iliskin Primler/iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme Ve Olgiim Kazanglar1 (Kayiplar)
-Tamimlanmis fayda planlart yeniden él¢iim kayiplart

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak Birikmis Diger Kapsaml
Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Smiflandirma Kazanglar1 (Kayiplari)
-Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan
Finansal Varliklardan Kazanglar (Kayplar)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar
Net Donem (Zarari) / Kari

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmis

Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk
Referanslarn 2016 2015

218.102.560 399.059.102

3 169.784.654 326.308.092

31.859.112 33.019.863

557.400 1.318.777

31.301.712 31.701.086

432.449 404.011

11.707.487 27.725.698

70.000 865.725

11.637.487 26.859.973

3 - 4.187

740.932 678.619

740.932 678.619

- 7.346.812

- 7.346.812

3.577.926 3.571.820

3.577.926 3.571.820

958.310.145 554.205.394

3 557.102.205 301.985.631

3 394.627.418 245.125.901

1.504.941 1.282.408

1.504.941 1.282.408

5.075.581 5.811.454

5.075.581 5.811.454

1.023.033.327

1.023.033.327
600.000.000
212.888.864
(5.664.156)
62.419.923

(742.812)
(742.812)
(742.812)

(9.241.096)
(9.241.096)

(9.241.096)

35.261.185
155.384.797
(27.273.378)

2.199.446.032

1.048.572.827

1.048.572.827
600.000.000
212.888.864
(5.664.156)
62.419.923

(633.446)
(633.446)
(633.446)

(11.084.340)
(11.084.340)

(11.084.340)
35.261.185

207.605.333

(52.220.536)

2.001.837.323

Mlisikteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir par¢asini olustururlar.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP
DONEMLERINE AiT KONSOLIDE OZET KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden Denetimden  Denetimden
Ge¢memis Gecmemis Gecmemis Gecmemis
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslan 2016 2016 2015 2015
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 116.708.391 67.156.710 217.747.369 42.531.276
Satislarin Maliyeti (-) (86.942.989)  (48.473.864) (178.158.062)  (35.445.352)
BRUT KAR 29.765.402 18.682.846 39.589.307 7.085.924
Pazarlama Giderleri (-) (30.492.853) (7.903.433) (31.838.473) (8.333.506)
Genel Yonetim Giderleri (-) (32.867.242)  (10.346.675) (18.584.438) (4.093.577)
Yatirim Amacgh Gayrimenkuller Deger Artiglari - - 20.873.317 403.913
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 88.588.036 77.394.838 82.257.810 34.828.373
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (72.209.501)  (68.348.867) (28.804.506)  (13.434.051)
ESAS FAALIYET (ZARARI) / KARI (17.216.158) 9.478.709 63.493.017 16.457.076
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 1.385.767 - 264.000 264.000
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan/Zararlarindan Paylar 532.809 251.008 757.307 188.302
FINANSMAN GIDERI ONCESI ESAS FAALIYET (ZARARI ) / KARI (15.297.582) 9.729.717 64.514.324  16.909.378
Finansal Gelirler 16.113.046 1.134.788 7.712.457 2.931.963
Finansal Giderler (-) (28.088.842)  (21.005.279) (115.880.576)  (53.036.393)
SURDULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi ZARARI (27.273.378)  (10.140.774) (43.653.795)  (33.195.052)
DONEM (ZARARI) / KARI (27.273.378)  (10.140.774) (43.653.795)  (33.195.052)
Pay Basina (Kayip) / Kazang 7 (0,0455) (0,0169) (0,0730) (0,056)
DiGER KAPSAMLI GELiR:
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirlmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazang / (Kayiplarr) (109.366) (78.639) (224.580) (359.825)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siiflandinlacaklar
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarn Yeniden Degerleme Kazanglari 1.843.244 (3.072.075) 5.529.734 614.415
DiGER KAPSAMLI GELIiR 1.733.878 (3.150.714) 5.305.154 254.590

TOPLAM KAPSAMLI GELiR

(25.539.500)

(13.291.488)

(38.348.641)

(32.940.462)

Mlisikteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak 2015 itibariyle bakiye
Transferler

Kar Paylar

Odenen Temettiiler

Toplam kapsaml gelir

30 Eyliil 2015 itibariyle bakiye

1 Ocak 2016 itibariyle bakiye
Transferler

Toplam kapsaml gelir

30 Eyliil 2016 itibariyle bakiye

Kar veya
Zararda Yeniden Kar veya
Simflandirilacak Zararda Yeniden
Birikmis Diger Simflandirilmayacak
Kapsamh Gelir ve Birikmis Diger
Giderler Kapsaml1 Gelir ve Giderler Birikmis Karlar
Sermaye Paylara iligkin Kardan Aynlan
(Odenmis Diizeltme Geri Alinmig Primler/  Finansal Varlik Deger Tammlanms fayda planlan Kisitlanng Gec¢mis Yillar Net Donem Ozkaynak
Sermaye Farklan Paylar iskontolar Artis Fonu yeniden dl¢iim kayiplan Yedekler Kan (Zaran)/Kan Toplamm
600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 1.818.374 (537.713) 30.551.325 162.584.354 89.466.839  1.153.527.810
- - - - - - - 89.466.839 (89.466.839) -
- - - - - - 4.709.860 (4.709.860) - -
(40.000.000) (40.000.000)
- - - - 5.529.734 (224.580) - - (43.653.795) (38.348.641)
600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 7.348.108 (762.293) 35.261.185 207.341.333 (43.653.795)  1.075.179.169
600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 (11.084.340) (633.446) 35.261.185 207.605.333 (52.220.536) 1.048.572.827
- - -z - - - - (52.220.536) 52,220,536 -
- - N - 1.843.244 (109.366) - - (27.273.378) (25.539.500)
600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 (9.241.096) (742.812) 35.261.185 155.384.797 (27.273.378)  1.023.033.327

Mlisikteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir par¢asini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 VE 2015 TARIHILERINDE SONA EREN ARA HESAP

DONEMINLERINE AiT KONSOLIDE OZET NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslan 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (156.300.810) 147.599.515
Dénem zaran (27.273.378) (43.653.795)
Doénem net zaran mutabakati ile ilgili diizeltmeler 24.346.531 91.037.783
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler 24.673.755 70.698.194
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 11.975.796 47.271.341
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 1.797.839 1.939.119
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 372.634 84.203
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile Ilgili diizeltmeler 372.634 84.203
Yatirmm ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akiglarma neden olan diger kalemlere iliskin diizeltmeler (9.468.452) 2.599.250
Gergege uygun deger kayiplar1 / kazanglari ile ilgili diizeltmeler - (23.084.560)
- Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger kazanglary ile ilgili diizeltn - (23.084.560)
Ozkaynak ybntemiyle degerlenen yatirmlarm dagitilmamis karlar ile ilgili
diizeltmeler (532.809) (757.307)
Kar pay: gelirleri ile ilgili diizeltmeler (4.568.485) (7.712.457)
Kar zarar mutabakat: ile ilgili diger diizeltmeler 96.253 -
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (157.745.294) 93.592.887
Ticari alacaklardaki artis / azalsla ilgili diizeltmeler (1.298.641) 8.318.973
Ticari borglardaki artis / azalisla ilgili diizeltmeler (1.160.751) (13.178.064)
Stoklardaki artig / azal ile ilgili diizeltmeler 3 (265.638.072) (38.845.029)
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/azalgla ilgili diizeltmeler (8.658.849) (44.616.690)
Ertelenmis gelirlerdeki artig/azalis 149.497.330 53.616.519
Finansal yatirimlardaki artig/azahs
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis /azalis ile Tlgili diizeltmeler (30.486.311) 128.297.178
- Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki artis / azalis
ile ilgili diizeltmeler (14.502.644) 46.103.644
- Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki artis / azalis
ile ilgili diizeltmeler (15.983.667) 82.193.534
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar (160.672.141) 140.976.875
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (197.154) (539.680)
Vergi 6demeleri - (550.137)
Alman kar paylari 4.568.485 7.712.457
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI 420.369 (2.857.050)
Alinan temettiiler 1.385.767 -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarm alhmmndan
kaynaklanan nakit ¢ikiglart (965.398) (2.857.050)
- Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar: (901.631) (2.846.730)
- Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikaslar (63.767) (10.320)
Diger nakit girigleri / ¢ikislar
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 61.943.586  (104.156.958)
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 379.264.138 277.784.072

Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari
Odenen temettiiler
Yabanci para ¢evrim farklarnin etkisinden 6nce

(317.320.552)

(341.941.030)
(40.000.000)

nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/azals (93.936.855) 40.585.507
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIiT VE

NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKIiSi - -
NAKIT VE NAKIT BENZERI DEGERLERDEKI NET DEGISiM (93.936.855) 40.585.507
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 119.059.570 78.494.970
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 25.122.715 119.080.477

Mlisikteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

22 Aralik 2006 tarihinde, Gayrimenkul Yatiim Ortakligi’na (“GYO”) donlismek amaci ile kurulan
Sinpas Insaat Anonim Sirketi (“Sinpas Insaat”), GYO’ya doniisiimii talebiyle Sermaye Piyasasi
Kurulu’na (“SPK”) bagvurmus ve ilgili talebinin onaylanmasini takiben 3 Mayis 2007 tarihinde ticaret
siciline tescil edilerek GYQO’ya doniismiis ve {invan1 Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
(“Sinpas GYO”) olarak degistirilmistir.

Grup ana operasyonu ikamete yarar, satis amagli gayrimenkul projeleri gelistirmektir. Grup, sektoriin
onde gelen gayrimenkul yatirim ve gelistirme gruplarindan biri olan Sinpas Grup Sirketleri’nin ¢atist
altindadir. Grup, Tirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir. Grup’un ana
hissedarlar1 Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S. ve Avni Celik tir.

Grup’un 30 Eyliil 2016 tarihi itibartyla personel say1s1 201 kisidir. (31 Aralik 2015: 209) Grup’un kayith
adresi Sinpag Plaza, Dikilitag Mahallesi Yenidogan Sokak. No:36 34349 Besiktas, Istanbul’dur.

Finansal tablolarin onaylanmasi.

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 9 Kasim 2016 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Grup’un istirakleri ve bagl ortakliklar1 Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular
asagida belirtilmistir:

Bagli Ortaklik

30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha

fazla hissesine sahip oldugu veya %50 iizerinde oy hakki1 sahibi oldugu veya faaliyetleri {izerinde kontrol

hakkina sahip oldugu ve “tam konsolidasyon yontemi”ne tabi tutulmus sirketler asagidaki gibidir:
Faaliyet Konusu

Samandira Mobilya Sanayi ve Ticaret A.S Kendine ait veya kiralanan
gayrimenkullerin kiraya verilmesi

S.S Modern Bursa Konut Yap1 Kooparatifi Arsa ve Arazi Satin almak, birlestirmek.

Istirak Faaliyet Konusu

Ottoman Gayrimenkul Yat. ins. ve Tic. A.S. Iktisap edilen gayrimenkulleri belirli bir

proje kapsamina alarak deger
kazandirmak ve satis1 suretiyle kazang

elde etmek.
Promotors Otomotiv Turizm Yatgilik ve Tagimacilik Tiim hava, kara ve deniz araglari
Elektronik Sanayi ve Dis Ticaret Limited Sirketi ile yat igletmeciligi ve turizm amagh yat,

kotra, tekne ve benzeri motorlar1 satin
almak, kiralamak veya kiraya vermek.

Ekteki finansal tablolarda istiraklerin faaliyet sonuglari ile varlik ve yiikiimliiliikleri, 6zkaynak yontemi
kullanilarak muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemine gore bilangoda istirakler, maliyet bedelinin
istirakin net varliklarindaki alim sonrasi dénemde olusan degisimdeki Grup’un pay1 kadar diizeltilmesi
sonucu bulunan tutardan, istirakte olusan herhangi bir deger diisiikliigiiniin diisiilmesi neticesinde elde
edilen tutar {izerinden gosterilir. Istirakin, Grup’un istirakteki payin1 (8ziinde Grup’un istirakteki net
yatiriminin bir pargasini olusturan herhangi bir uzun vadeli yatirim da igeren) asan zararlar1 kayitlara
alinmaz.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal tablolarin hazirlamis sekli

Grup, muhasebe kayltlarmm tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig: tarafindan cikarilan
Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadur. Ilisikteki konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerleri
ile gosterilen finansal varlik ve yilikiimliiliiklerin disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tirk Lirasi
olarak hazirlanmugtir. Ilisikteki konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis
kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Isletmeler, TMS 34 “Ara donem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara donem finansal
tablolarini tam set veya 0zet olarak hazirlamakla serbesttir. Grup bu g¢ercevede, ara donemlerde 6zet
finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

Grup’un 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla diizenlenmis 6zet konsolide finansal tablolari, 9 Kasim 2016
tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel kurulun konsolide 6zet finansal tablolari
degistirmeye yetkisi vardir.

TMS’ ye uygunluk beyam

Ilisikteki konsolide finansal tablolar SPK Teblig hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olugsmaktadir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarin1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un raporlama para birimi TL olup tim finansal bilgiler aksi belirtilmedikce TL olarak
gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam olarak belirtilmistir.

Isletmenin siirekliligi
Grup ozet finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
Portfoy Simirlamalarina Uyum

“Portfdy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikl1 dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: I1I, No: 48.1a say111
« Gayrlmenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapllmasma Dair Tebligi”
nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmisgtir.
Dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay1 konsolide tabloda yer alan bilgiler ile
ortiismeyebilir.
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30 EYLUL 2016 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Grup’un 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina
gore hazirlanmgtir.,

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup’ un cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir.

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Grup cari donemde Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK) ve TMSK’nin Tiirkiye Finansal
Raporlama Yorumlart Komitesi (TFRYK) tarafindan yayinlanan ve 30 Eyliil 2016 tarihinde baslayan
yila ait donemler icin gegerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlardan
Grup’un finansal tablolari {izerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlar1 uygulamistir.

a) 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 11, “Miisterek anlagmalar’daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Miisterek faaliyetlerde pay edinimi ile ilgilidir.
Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay ediniminde bu payin
nasil muhasebelesecegi konusunda agiklik getirilmistir.

- TMS 16, “Maddi duran varliklar” ve TMS 41, “Tarimsal faaliyetler”’; 1 Ocak 2016 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinden itibaren gegerlidir. Bu degisiklik tiziim
asmasli, kauguk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir.
Tastyici bitkilerin, maddi duran varliklarin iiretim siirecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle,
maddi duran varliklarla ayni sekilde muhasebelestirilmesine karar verilmistir. Buna bagli olarak
bu degisiklik ile bu bitkiler TMS 41’in kapsamindan ¢ikararak TMS 16’nin kapsamina alinmigtir.
Tas1yic bitkiler iizerinde biiyiiyen iirlinler ise TMS 41 kapsaminda kalmaya devam edecektir.

- TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve ‘“Maddi olmayan duran
varliklar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikle bir varligin kullanimini igeren bir faaliyetten elde edilen hasilatin,
genellikle varligin ekonomik yararlarinin tiiketimi disindaki etkenleri yansittigindan, hasilat esasl
amortisman ve itfa yontemi kullanimimin uygun olmadigina dair agiklik getirilmistir.

- TFRS 14, “Diizenlemeye dayali erteleme hesaplari”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak
sirketlerin, diizenlemeye dayali erteleme hesap bakiyelerini 6nceki genel kabul gérmiis muhasebe
ilkelerine gore finansal tablolarina yansitmaya devam etmesine izin vermektedir. Ancak,
halihazirda TFRS uygulayan ve ilgili tutart muhasebelestirmeyen diger sirketlerle
karsilastirilabilir olmasi agisindan, tarife diizenlemesinin etkisinin diger kalemlerden ayr1 olarak
sunulmasi gerekmektedir.
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30 EYLUL 2016 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

b)

TMS 27, “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere bireysel mali tablolarinda, bagh
ortaklik, istirakler ve is ortakliklarindaki yatirimlarini muhasebelestirirken 6zkaynak ydnetimini
kullanmalarina izin vermektedir.

2014 Dénemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standartta degisiklik getirmistir:

. TFRS 5, ‘Satis amagh elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis
metotlaria iligkin degisiklik,

. TFRS 7, ‘Finansal araglar: Agiklamalar’, TFRS 1’e¢ bagh olarak yapilan, hizmet
sozlesmelerine iligkin degisiklik,

o TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iligkin degisiklik,

o TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iliskin degisiklik.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunulusu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarm sunum ve
aciklamalarini iyilestirmek amaglanmustir.

TFRS 10, “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler yatirim igletmeleri ve onlarin bagli ortakliklari i¢in konsolidasyon
muafiyeti uygulamasina agiklik getirir.

30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

TMS 7, ‘Nakit akis tablolari’ndaki degisiklikler’; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo okuyucularinin
finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliik degisikliklerini degerlendirebilmelerine
imkan veren ek agiklamalar getirmistir. Degisiklikler TMSK’nin ‘agiklama girigimi’ projesinin
bir pargasi olarak finansal tablo aciklamalarinin nasil gelistirilebilecegine dair ¢ikarilmistir.
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30 EYLUL 2016 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

TMS 12, “Gelir vergileri’deki degisiklikler’; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik bir varligin gercege uygun
degerinden 6l¢iilmesi durumunda ve gergege uygun degerinin vergi matrahindan altinda kalmasi
durumunda ertelenmis verginin muhasebelestirilmesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir. Ayrica
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestirilmesi ile ilgili diger bazi yonleri de acikliga
kavusturmaktadir.

TFRS 2, ‘Hisse bazli 6demeler’deki degisiklikler’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli 6demelerin
Olgiim esaslarim1 ve bir odiillendirmeyi nakde dayalidan Ozkaynaga dayaliya c¢eviren
degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayn1 zamanda bir
igverenin ¢alisaninin hisse bazli 6demesine iligkin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine
O0demekle yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6diil sanki
tamamen 0zkaynaga dayaliymig¢asina iglem gormesini gerektirmektedir.

TFRS 9, ‘Finansal araglar’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve 6l¢iilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayn1 zamanda suanda
kullanilmakta olan, gergeklesen deger diigiikliigii zarar1t modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de i¢cermektedir.

TFRS 15, ‘Miisterilerle yapilan sozlesmelerinden dogan hasilat’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis
Muhasebe Standartlari ile yapilan uyum ¢alismasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin
finansal raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir
olmasini saglamay1 amaglamistir.

TFRS 15, ‘Miisterilerle yapilan sozlesmelerinden dogan hasilat’ daki degisiklikler’; Bu
degisikliklerle edim (performans) yiikiimliiliklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri
miilkiyet lisanslarinin muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa aracit midir degerlendirmesine
(net hasilat sunumuna karsin briit hasilat sunumu) iligskin agiklamalari igermektedir. Uygulama
rehberligindeki bu alanlarin her biri i¢in yeni ve degistirilmis agiklayict 6rnekler eklenmistir.
TMSK, ayn1 zamanda yeni hasilat standardina gecis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.

TFRS 16, ‘Kiralama islemleri’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve
ozellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki
TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama igslemine taraf olduklarinda bu islem igin
finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi1 yapmak zorundalar.
Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri i¢in gelecekte
Odeyecekleri kiralama yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir ‘varlik kullanim hakki’ni
bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. TMSK kisa donemli kiralama islemleri ve disiik
degerli varliklar i¢in bir istisna 6ngormiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan
uygulanabilir. Kiraya verenler i¢cin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak TMSK’nin
kiralama islemlerinin tanimini degistirmesinden Gtiirii (s6zlesmelerdeki igeriklerin birlestirilmesi
ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan
etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda
pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore biz sézlesme belirli bir siire igin
belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varligi kontrol etme hakkini
iceriyorsa o sozlesme bir kiralama s6zlesmesidir ya da kiralama iglemi icermektedir.
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30 EYLUL 2016 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

TFRS 9, ‘Finansal Araglar’m uygulanmasina istinaden TFRS 4 ‘Sigorta Sozlesmeleri’ndeki
degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. TFRS 4’de yapilan degisiklik sigorta sirketleri i¢in iki farkli ¢6ziim
sunmaktadir: ortiik yaklagim (overlay approach) ve erteleyici yaklasim (deferral approach). Yeni

degistirilmis standart:

. Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sozlesmeleri standardi
yayimlanmadan 6nce TFRS 9 uygulandiginda ¢ikabilecek dalgalanmayi kar veya zarardan

ziyade diger kapsamli gelirlerde muhasebelestirme hakk: saglayacaktir ve

o Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagl olarak 2021
yilina kadar gegici TFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamayi
erteleyen isletmeler halihazirda var olan TAS 39 ‘Finansal Araglar’ standardini

uygulamaya devam edeceklerdir.

Grup, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlar
uygulayacaktir.

NOT 3 -

OLAY VE iSLEMLER

a)

Net Kan Etkileyen Hususlar

Bulunmamaktadir.

b)

FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU IiTiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI

Bilancoyu etkileyen onemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi

sunulmustur:

Stoklar

30 Eylil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla stoklar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Stoklar

Gelistirilmekte olan ve ingaati devam
eden konut ingaat projeleri
Tamamlanan konutlar

Uzun Vadeli Stoklar

Arsalar (*)
Gelistirilmekte olan ve ingaati devam
eden konut ingaat projeleri (¥*)

™)
**)

30 Eyliil 31 Arahk
2016 2015
230.490.283 145.690.197
286.332.041 163.915.723
516.822.324 309.605.920
30 Eyliil 31 Arahk
2016 2015
759.816.208 658.315.878
160.340.628 203.419.290
920.156.836 861.735.168

Arsalar igerisinde bilango tarihi itibartyla heniiz ingaatina baglanmamuis arsalar ve insaati devam eden

konut insaat projelerinin arsalar1 bulunmaktadir.

Raporlama tarihi itibartyla, teslim tarihleri 1 yi1ldan daha fazla siirecek olan projelere iliskin konut ingaat

maliyetlerinden olugmaktadir.
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30 EYLUL 2016 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU IiTiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLI

OLAY VE iISLEMLER (Devami)

ii. Pesin 6denmis giderler

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Verilen avanslar (*)
Gelecek aylara ait giderler

30 Eyliil 31 Arahk
2016 2015
137.276.088 128.596.757
279.235 299.717
137.555.323 128.896.474

(*)  Verilen avanslarin 96.782.287 TL’lik (31 Aralik 2015: 96.848.935 TL) tutar1 arsa alimlari igin 6denen
kisimdan, 40.493.801 TL’lik (31 Aralik 2015: 31.747.822 TL) tutar1 gelistirilmekte olan konut projelerinin
miiteahhit firmalarina hakedis avansi olarak 6denen tutarlardan olugsmaktadir.

iii.  Finansal borclar

Finansal Borclar

Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari
Uzun vadeli bor¢glanmalar

Toplam borglanmalar

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

1 yil icerisinde 6denecek

1 - 2 yil igerisinde 6denecek
2 - 3 yil igerisinde 6denecek
3 - 4 yil igerisinde 6denecek
4 - 5 yil igerisinde 6denecek
5 - 6 yil igerisinde 6denecek

30 Eyliil 31 Arahk
2016 2015
169.784.654 326.308.092
557.102.205 301.985.631
726.886.859 628.293.723
30 Eyliil 31 Aralhk
2016 2015
169.784.654 326.308.092
281.993.299 132.356.745
189.929.317 156.173.815
55.821.813 6.837.291
28.372.754 6.617.780
985.022 -
726.886.859 628.293.723
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30 EYLUL 2016 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLI

OLAY VE iISLEMLER (Devami)

Banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil

2016

< . Uzun vadeli .

Para birimi Agll‘lll.(ll 01:talama Kisa vadeli borclanmalarm Uzun vadeli
etkin faiz oramm  borc¢lanmalar . bor¢lanmalar

kisa vadeli kistmlar:

Tirk Liras1 11,52% - - 67.261.064
Avro 6,67% - 47.536.065 398.938.628
ABD Dolar 4,25% - 122.248.589 90.902.513
- 169.784.654 557.102.205
Uzun vadeli 31 Aralik

Para birimi Agirhikh ortalama Kisa vadeli bor¢lanmalarin 2015
etkin faiz oram bor¢lanmalar kisa vadeli uzun vadeli

kisimlar: bor¢lanmalar

Tirk Liras1 13,16% - 97.617.817 61.796.646
Avro 5,95% - 39.723.709 124.771.130
ABD Dolari 4,58% - 188.966.566 115.417.855
- 326.308.092 301.985.631

Asagida, Grup’un 6nemli tutarlardaki banka kredileri 6zetlenmistir:

14.9 Milyon ABD Dolar tutarindaki kredi 5 Kasim 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 5 Kasim 2016 tarihidir.

30 Milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 13 Aralik 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 13 Aralik 2017 tarihidir.

20 Milyon ABD Dolar1 tutarindaki kredi 13 Haziran 2014 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 13 Haziran 2017 tarihidir.

10 Milyon ABD Dolar1 tutarindaki kredi 30 Ocak 2013 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade
sonu olan 30 Ocak 2018 tarihidir.

10 Milyon ABD Dolart tutarindaki kredi 18 Mart 2013 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri demesi vade
sonu olan 20 Mart 2017 tarihidir.

6.7 Milyon ABD Dolar1 tutarindaki kredi 21 Mart 2014 tarihinde kullanilmigtir. Kredi geri 6demesi vade
sonu olan 21 Mart 2017 tarihidir.

5 Milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 1 Subat 2013 tarihinde kullanilmigtir. Kredi geri 6demesi vade
sonu olan 1 Subat 2018 tarihidir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU IiTiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLI
OLAY VE ISLEMLER (Devami)

20 Milyon Avro tutarindaki kredi 16 Haziran 2015 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade
sonu olan 19 Haziran 2020 tarihidir.

17 Milyon Avro tutarindaki kredi 6 Mayis 2015 tarihinde kullamilmistir. Kredi geri 6demesi vade sonu
olan 11 Mayis 2018 tarihidir.

10.9 Milyon Avro tutarindaki kredi 10 Haziran 2014 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade
sonu olan 10 Mayis 2019 tarihidir.

38.6 Milyon TL tutarindaki kredi 13 Mart 2015 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade sonu
olan 13 Mart 2018 tarihidir.

17.8 Milyon TL tutarindaki kredi 4 Mart 2015 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade sonu
olan 5 Mart 2018 tarihidir.

14.5 Milyon Avro tutarindaki kredi 15 Mart 2016 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade sonu
olan 19 Mart 2021 tarihidir.

20 Milyon ABD Dolar tutarindaki kredi 31 Mayis 2016 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi
Vade sonu olan 31 Mayis 2018 tarihidir.

15 Milyon Avro tutarindaki kredi 13 Haziran 2016 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade
sonu olan 14 Haziran 2021 tarihidir.

13.3 Milyon Avro tutarindaki kredi 23 Haziran 2016 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade
sonu olan 24 Haziran 2019 tarihidir.

17 Milyon Avro tutarindaki kredi 5 Eyliil 2016 tarihinde kullamlmistir. Kredi geri 6demesi vade
sonu olan 5 Eyliil 2019 tarihidir.

8.3 Milyon Avro tutarindaki kredi 9 Eyliil 2016 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade
sonu olan 9 Eyliil 2019 tarihidir.

6.049.607 Milyon Avro tutarindaki kredi 22 Eyliil 2016 tarihinde kullamilmistir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 1 Eyliil 2020 tarihidir.

12 Milyon Avro tutarindaki kredi 23 Eyliil 2016 tarihinde kullamlmistir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 21 Eyliil 2021 tarihidir.

4.485.528 Milyon Avro tutarindaki kredi 23 Eyliil 2016 tarihinde kullanmilmistir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 23 Eyliil 2021 tarihidir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU IiTiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLI
OLAY VE ISLEMLER (Devami)

iii.  Ertelenmis gelirler

30 Eyliil 31 Arahk
Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2016 2015
Insaat1 devam eden konut projelerine iligkin
alman avanslar (¥*) - 4,187
- 4.187
30 Eyliil 31 Arahk
Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2016 2015
Insaat1 devam eden konut projelerine iliskin
alian avanslar (*) 394.627.418 245.125.901
394.627.418 245.125.901

(*) Insaat:i devam eden konut projelerine iliskin alman avanslar, belirlenen vadeler cergevesinde
senede baglanmis konut bedellerinin bilango tarihi itibariyle tahsil edilmis tutarlarindan
olusmaktadir.

Grup’un 30 Eyliil 2016 tarihi itibartyla, konut bedellerine iliskin olarak alinan, hentiz tahsil edilmemis
senetleri 481.742.079 TL’dir (31 Aralik 2015: 543.791.615 TL). S6z konusu avanslar, nakdi olarak
temin edilmedigi i¢in teminat senedi olarak siniflandirilmistir.

NOT 4 - MADDi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi Duran Maddi Olmayan
Varliklar Duran Varhklar
Maliyet Degeri Toplam Toplam
1 Ocak 2016 36.843.273 1.543.936
Alimlar 901.631 63.227
Cikislar (134.210) -
30 Eyliil 2016 37.610.694 1.607.703
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2016 (22.962.121) (1.423.373)
Donem gideri (1.727.721) (70.118)
Cikiglar 38.497 -
30 Eyliil 2016 (24.651.345) (1.493.491)
30 Eyliil 2016 itibariyle kapanis bakiyesi 12.959.349 113.672
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

Maddi Duran Maddi Olmayan
Varhklar Duran Varhklar
Maliyet Degeri Toplam Toplam
1 Ocak 2015 41.670.937 1.533.616
Alimlar 2.846.730 10.320
Cikislar - -
30 Eyliil 2015 44.517.667 1.543.936
Birikmis Amortismanlar .
1 Ocak 2015 (21.611.306) (1.325.741)
Dénem gideri (1.863.182) (75.937)
Cikiglar - -
30 Eyliil 2015 (23.474.488) (1.401.678)
30 Eyliil 2015 itibariyle kapams bakiyesi 21.043.179 142.258

NOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2016 tarihi itibartyla, Grup yatirim amagli gayrimenkulleri i¢in degerleme yaptirmamistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla gercege uygun degerinin belirlenmesinde Harmoni Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. sirketlerinin hazirladig:
degerleme raporundan faydalanilmigtir. Yatirim amagli gayrimenkullerin bagimsiz degerleme kurulusu
tarafindan belirlenen makul degeri 107.705.340 TL (31 Aralik 2015: 107.705.340) dir.

30 Eyliil 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla yatirrm amagli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki

gibidir:
Yatirnm amach Gerg¢ege uygun 30 Eyliil
Gayrimenkuller 1 Ocak 2016 ilaveler Cikislar  Transferler  deger degisimi 2016
| Tower 47.085.000 - - - - 47.085.000
Ege Boyu 5.988.000 - - - - 5.988.000
Aquacity 13.889.000 - - - - 13.889.000
Incek Life 280.000 - - - - 280.000
Bursa Trilya 5.950.000 - - - - 5.950.000
Bursa Modern 13.631.340 - - - - 13.631.340
Istanbul Saraylari ~ 11.582.000 - - - - 11.582.000
Gop Bina 9.300.000 - - - - 9.300.000
Toplam 107.705.340 - - - - 107.705.340
Yatirnm amach Gerg¢ege uygun 30 Eyliil
Gayrimenkuller 1 Ocak 2015 ilaveler Cikislar Transferler  deger degisimi 2015
| Tower - - - 31.968.365 13.456.880  45.425.245
Ege Boyu - - - 4.712.350 1.175.650 5.888.000
Aquacity - - - 5.056.427 8.856.574  13.913.000
Incek Life - - - 231.347 134.653 366.000
Bursa Trilya 6.267.000 - - - 580.272 6.847.272
Bursa Modern - - - 18.958.962 (3.491.559) 15.467.403
Istanbul Saraylar - - - 12.195.909 2.372.091  14.568.000
Toplam 6.267.000 - - 73.123.361 23.084.560 102.474.921
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI
DEGISIKLIKLER

Sozlesmeden Dogan Yikimliiliikler:

Grup’un 30 Eylill 2016 tarihi itibariyla sona eren dokuz aylik ara donem igerisinde agiklama
gerektirecek sozlesmeden dogan yeni bir yiikiimliliigl veya eski yiikiimliiliikleri ile ilgili 6nemli bir
gelisme bulunmamaktadir.

Davalar:

Grup’un 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla sona eren dokuz aylik ara donem igerisinde 31 Aralik 2015 tarihli
finansal tablolarda belirtilen hususlara ilave agiklama gerektirecek 6nemli yeni bir davasi veya eski
davalar ile ilgili gelisme bulunmamaktadir.

Takyidatlar:

Grup’un sahip oldugu arsalarin bazilari hisseli miilkiyet halinde olup, bir kismi iizerinde de cesitli
takyidatlar ve bunlarla ilgili agilmis davalar bulunmaktadir. Grup, yatirim stratejisi ¢er¢evesinde bu tiir
gayrimenkulleri daha ucuz fiyatlarla satin alip, mevcut sorunlarini ¢ozerek daha yiiksek kar marjlar: elde
etmeyi hedeflemektedir. Grup y6netimi anilan takyidatlarin finansal tablolarda karsilik ayrilmasini
gerektirecek bir risk tagimadigimi diisiinmektedir. 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla arsalar iizerinde
olugmus herhangi bir ipotek yoktur.

Verilen teminatlar:

30 Eyliil 2016 tarihi itibartyla Grup dist 3. taraflara verilen teminat mektubu ve senedi tutari
18.867.076 TL'dir (31 Aralik 2015: 52.525.089 TL).

NOT 7 - PAY BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, cari donem net karmin, dénem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bolinmesi ile bulunmustur. Tirkiye’de sirketler,
sermayelerini hélihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari,
hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarimin ge¢mise doniik etkilerini de
hesaplayarak bulunur. Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmstir.

1 Ocak - 30 Eyliil 2016 dénemine ait nominal degeri 1 TL olan hisse basina kazang asagidaki gibidir:

Hesaplama, 1 Hisse =1 TL = 1 Lot esitligi dikkate alinarak yapilmistir.

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

Pay basina kar 2016 2016 2015 2015
Do6nem boyunca mevcut olan hisselerin

ortalama sayis1 (tam degeri) 600.000.000 600.000.000 600.000.000 600.000.000

Ana sirket hissedarlarina ait net donem kar (27.273.378) (10.140.774) (43.653.798) (33.195.052)

Pay basina zarar (TL) (0,0455) (0,0169) (0,0730) (0,0556)
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Grup’un finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda 6énceki donemlere gore dnemli

bir degisiklik olmamustir.

Kur Riski YOnetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliilikklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Varliklar 19.310.655 13.698.702
Yiikiimliiliikler (659.625.795) (468.879.259)
Net Bilanco pozisyonu (640.315.140) (455.180.557)

ABD

30 Eyliil 2016 Dolan Avro TL Karsihg
Doénen Varhklar
Parasal Finansal Varliklar 1.171.081 3.571.937 15.513.007
Ticari Alacak 1.267.615 - 3.797.648
Diger - - -
Toplam Varhklar 2.438.696 3.571.937 19.310.655
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliilikler (40.805.297) (14.144.271) (169.784.654)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yilikiimliilikler (30.342.305) (118.703.472) (489.841.141)
Toplam Yiikiimliiliikler (71.147.602) (132.847.742) (659.625.795)
Net Bilanco Pozisyonu (68.708.906) (129.275.805) (640.315.140)
Aktif Karakterli doviz cinsinden Bilango Dis1
tiirev Uriinler - - -
Pasif Karakterli doviz cinsinden Bilango Dis1
tiirev Uriinler - - -
Déviz Cinsinden Bilango Dis1 Tiirev Uriinlerin
net pozisyonu - - -
Net Yabanci Para Yiikiimliiliik Pozisyonu (68.708.906) (129.275.805) (640.315.140)
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Ingiliz
31 Arabk 2015 ABD Dolan Avro Sterlini  TL Karsihg:
Doénen Varhiklar
Parasal Finansal Varlklar 1.920.049 32.021 745 5.687.688
Ticari Alacak 2.755.198 - - 8.011.014
Toplam Varliklar 4.675.247 32.021 745 13.698.702
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Yiikiimhilikler (65.000.902) (12.501.167) - (228.720.331)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Yiikiimlilikler (39.684.894) (39.265.839) (240.158.928)
Toplam Yiikiimliiliikler (104.685.796)  (51.767.006) - (468.879.259)
Net Bilan¢o Pozisyonu (100.010.549)  (51.734.985) 745 (455.180.557)

Aktif Karakterli Déviz Cinsinden Bilango Dis1 Tiirev

Uriinler - - - -
Pasif Karakterli Déviz Cinsinden Bilango Dis1 Tiirev

Uriinler - - . -
Déviz Cinsinden Bilango Dis1 Tiirev Uriinlerin Net

Pozisyonu - - - -

Net Yabanci Para Yiikiimliilik Pozisyonu (100.010.549)  (51.734.985) 745 (455.180.557)

Net Yabanci Para Pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Amerikan Dolar1 Karsisinda (205.845.013) (290.790.672)
Avro Karsisinda (434.470.127) (164.393.088)
Ingiliz Sterlini Kargisinda - 3.204
Net Yabanci Para Pozisyonu (640.315.140) (455.180.557)

Kur Riskine Duyarlilik

Grup, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Grup’un i¢inde kur riskinin raporlanmasi
sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi
ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin 30 Eyliil 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara donem sonundaki
%10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki artis1 ifade eder.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)
Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin
30 Eyliil 2016 deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiligii (20.584.501) 20.584.501
2 - ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (20.584.501) 20.584.501
Avro'mun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yiikiimliiliik (43.447.013) 43.447.013
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) (43.447.013) 43.447.013

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik / yiikiimliliigi - -
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklar net etki (7+8) - -

TOPLAM (3 + 6 +9) (64.031.514) 64.031.514
Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin
31 Aralik 2015 deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolart net varlik / yiikiimliiliigii (29.079.067) 29.079.067
2 - ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolart net etki (1 +2) (29.079.067) 29.079.067
Avro'mun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yiikiimliliik (16.439.309) 16.439.309
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) (16.439.309) 16.439.309
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varhik / yiukimliligii 320 (320)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklari net etki (7+8) 320 (320)
TOPLAM (3 +6 +9) (45.518.056) 45.518.056

NOT 9 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirketin Istanbul li, Umraniye Ilcesi, Asagi Dudullu Mahallesi 7392 Parsel'de yer alan 6.243,27
m2 yiizélgiimlii arsanm 6.375.000 TL'ye, istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Asagi Dudullu Mahallesi 6785 Parsel'de
yer alan 5.019,37 m2 yiizél¢timlii arsanin ise 3.304.000 TL'ye satin alinmalarina, finansal planlamada esneklik
saglamasi nedeniyle alimin Ar1 Finansal Kiralama A.S. aracilig1 ile finansal kiralama yontemiyle yapilmasia
karar verilmistir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

30 Eyliil 2016 | 31 Aralik 2015

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)

A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) 147.497.723 167.598.352

B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, 111-48.1a sayil Teblig, Md.24/(a) 1.470.350.937 | 1.279.046.428
Gayrimenkule Dayali Haklar

C | istirakler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) 4.076.482 30.032.750

Diger Varliklar 574.796.177 525.159.793

D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1a sayili Teblig, Md.3/(k) 2.196.721.319 | 2.001.837.323

E | Finansal Borglar 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 726.886.859 628.293.723

F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 5.075.581 13.158.266

H | Tliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1a sayili Teblig, Md.23/(f) 70.000 865.725

I | Ozkaynaklar 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 1.020.335.383 | 1.048.572.827

Diger Kaynaklar 444.353.496 310.946.782

D | Toplam Kaynaklar 111-48.1a sayili Teblig, Md.3/(k) 2.196.721.319 | 2.001.837.323

30 Eyliil 2016 | 31 Aralk 2015
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b)
Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kisim - -
A2 | Vadeli / Vadesiz/ Doviz 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) 25.115.697 119.059.570
A3 | Yabanci Sermaye Piyasast Araglari 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) - -
A4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 111-48.1a sayili Teblig,Md.24/(d) - -
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa/ Araziler 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/ (c) 410.010.713 404.420.176
C1 | Yabanci Istirakler 111-48.1a sayili Teblig,Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1a sayili Teblig, Md.28 - -
J | Gayrinakdi Krediler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 18.867.076 52.525.089
K | Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait | 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/e
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri - -
L | Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi

Araglar1 Yatirimlarinin Toplamu

111-48.1a sayili Teblig, Md.22/(1)
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU (Devami)

Asgari/

Portfoy Simirlamalar: ilgili Diizenleme Hesaplama Azami Oran 30 Eyliil 2016 | 31 Aralik 2015
1 | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga Azami % 10 0,0% 0,0%

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/e K/D
2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali

projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(a),(b) | (B+Al1)/D Asgari %51 66,9% 63,9%
3 | Para ve sermaye piyasasi araglar ile istirakler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) (A+C-Al1)/D Azami % 49 6,9% 9,9%
4 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali

projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler,

sermaye piyasasi araglari 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami % 49 0,0% 0,0%
5 | Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/1(c) B2/D Azami % 20 18,7% 20,2%
6 | Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.28/1(a) C2/D Azami % 10 0,0% 0,0%
7 | Bor¢lanma sinir1 111-48.1a say1ili Teblig, Md.31 (B+F+G+H+I)/1 Azami % 500 71,7% 61,3%
8 | Vadeli / vadesiz TL / Doviz 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/b (A2-AL)/D Azami % 10 1,1% 5,9%
g | Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglar )

Yatirrmlarinin Toplami 111-48.1a say1h Teblig, Md.22/(1) (L/D) Azami % 10 0,0% 0,0%

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarima Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi nin portfoy simirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
gergevesinde hazirlanmistir.
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