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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 31 MART 2015 TARIHLERI iTIBARIYLE

OZET BILANCOLAR

VARLIKLAR
Dénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar

Turev Araclar

Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

Duran Varliklar
Ticari Alacaklar
-Iliskili Taraflardan Alacaklar

-lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar

Stoklar

Turev Araglar

Finansal Yatirimlar

Ozkaynak Y onetimiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirim Amach Gayrimenkuller

Maddi Duran Varlklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gegmemis gecmis

Dipnot 31 Mart 31 Aralik
Referanslari 2015 2014
875.386.512 923.080.117

128.037.339 78.494.970

147.484.519 204.228.883

16.466.691 10.904.301

131.017.828 193.324.582

67.887.487 14.870.541

67.887.487 14.870.541

129.980 101.513

3 340.405.580 377.955.976

3 162.042.651 152.270.501
756.463 572.987

28.642.493 94.584.746

1.176.034.452
163.670.889
29.073.257
134.597.632

2.113.400
2.113.400
3 816.413.375

2.771.745
64.513.870
21.786.260

57.414.000
4 20.632.763
4 179.854
26.538.296

2.051.420.964

1.056.401.446
124.966.983
23.260.889
101.706.094

2.242.191
2.242.191
793.937.660

2.497.737
61.441.496
21.822.266

6.267.000
20.059.631
207.875
22.958.607

1.979.481.563

ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasini olustururlar.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2015 TARIHLERI iTIBARIYLE

OZET BILANCOLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslari

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yukumlalukler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 3
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 3

Ticari Borglar

- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar

- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

- lliskili Taraflara Diger Borglar

- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler 3
Kisa Vadeli Karsiliklar

-Calisanlara Saglanan Faydalara

lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Y ukimliliikler

Uzun Vadeli Yukumlilukler
Uzun Vadeli Borglanmalar 3
Ertelenmis Gelirler 3
Uzun Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara
lliskin Uzun Vadeli Karsiliklar
Diger Borclar
- iligkili Taraflara Diger Borglar

OZKAYNAKLAR
Ana Ortaklia Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Rezervleri

Geri Alinmis Paylar (-)

Paylara iliskin Primler/iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler
-Tamimlannus fayda planlar: yeniden 6l¢iim kayiplari

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler
-Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Kari

Net Dénem Kari

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz
denetimden
gecmemis
31 Mart
2015
331.859.508
32.345.856
256.668.135
22.982.149
3.480.170
19.501.979
1.343.000
15.902.855
66.400
15.836.455
201.083
669.847

669.847
1.746.583

564.106.111
356.727.593
162.686.875

1.204.516

1.204.516
43.487.127
43.487.127

1.155.455.345
1.155.455.345

600.000.000
212.888.864
(5.664.156)
62.419.923
(450.425)
(450.425)
4.890.748
4.890.748
30.551.325
252.051.193
(1.232.127)

2.051.420.964

Bagimsiz
denetimden
gegmis

31 Aralik
2014
356.535.776
68.711.039
229.218.527
38.478.084
216.409
38.261.675
1.236.395
15.710.561
66.400
15.644.161
1.763.894
752.756

752.756
664.520

469.417.977
331.455.886
136.648.113

1.313.978

1.313.978

1.153.527.810
1.153.527.810

600.000.000
212.888.864
(5.664.156)
62.419.923
(537.713)
(537.713)

1.818.374
1.818.374
30.551.325

162.584.354
89.466.839

1.979.481.563

ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasini olustururlar.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2015 VE 31 MART 2014 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gegmemis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslar 2015 2014
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 38.449.661 91.762.902
Satiglarin Maliyeti (-) (27.867.953) (74.979.151)
BRUT KAR 10.581.708 16.783.751
Pazarlama Giderleri (-) (10.937.298) (9.019.051)
Genel Y 6netim Giderleri (-) (5.679.649) (7.338.258)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 7.026.540 4.693.835
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) - (4.410.717)
FINANSMAN GIDERI ONCESI ESAS FAALIYET
KARI 991.301 709.560
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 22.489.475 -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Karlarindan/Zararlarindan Paylar (36.006) 8.788.542
FINANSMAN GIDERI ONCESI ESAS FAALIYET
KARI 23.444.770 9.498.102
(Esas Faaliyet Disr) Finansal Gelirler 25.168.376 22.730.058
(Esas Faaliyet Disi) Finansal Giderler (-) (49.845.273) (27.198.828)
SURDULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (1.232.127) 5.029.332
DONEM KARI (1.232.127) 5.029.332
Pay Basina Kazang 6 (0,002) 0,00800
DIGER KAPSAMLI GELIR:
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden élgiim kayiplari 87.288 -
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme Kazanglari / (Kayiplar) 3.072.374 (4.915.319)
DIGER KAPSAMLI GELIR 3.159.662 (4.915.319)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1.927.535 114.013

ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasini olustururlar.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 VE 31 MART 2014 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEMLERE AIT

OZET KAPSAMLI OZKAYNAKLAR DEGISiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Trk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya

Zararda Kar veya

Yeniden Zararda Yeniden

Siniflandirilacak Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Birikmis Diger
Kapsamli Gelir Kapsamli Gelir ve
ve Giderler Giderler Birikmis Karlar
Paylara Kardan

Geri iliskin Finansal Varlik Tanimlanmis fayda
Odenmis Sermaye Alinmis Primler/ Deger Artis planlari yeniden
Sermaye Rezervleri Paylar iskontolar Fonu olcum kayiplari



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 VE 31 MART 2014 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem  Gegmis Dénem

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2015 2014
ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
(1.232.127) 5.029.332
Donem net kari mutabakat ile ilgili diizeltmeler:
- Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili dizeltmeler 600.264 1.487.139
- Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili dizeltmeler (34.208.163) 4.492.433
- Kar pay gelirleri (1.554.852) (544.227)
- Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim
farklari ile ilgili diizeltmeler 22.862.566 2.824.958
- Istiraklerin donem kar/(zararlarinda) Sirket'in pay1 36.006 (8.788.542)
- Kullaniimayan izin kargihig: (82.909) (243.007)
- Kidem tazminati karsilig: 87.976 68.904
- Yatirim amagh gayrimenkulerdeki artis (22.187.000) -
- Tiirev araglardan kaynaklanan degigimler (302.475)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
- Iliskili taraflardan olan alacaklardaki azaligla ilgili diizeltmeler (5.562.390) (1.659.647)

- Ticari alacaklardaki artigla ilgili diizeltmeler

ilisikteki dipnotlar ara donem &zet finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasini olustururlar.



SINPAS GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 MART VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEMLERE

AIT OZET NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari D6nem  Gegmis Dénem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Mart 31 Mart

Referanslari 2015 2014

- Banka Kredilerine iliskin nakit giris ¢ikislari, net (6.506.434) 6.183.397
Finansal faaliyetlerinde elde edilen nakit (6.506.434) 6.183.397
49.542.369 (7.915.961)

78.494.970 59.995.088

ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 TARiIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

22 Aralik 2006 tarihinde, Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i’na (“GYQ™) doniismek amaci ile kurulan
Sinpas Insaat Anonim Sirketi (“Sinpas Insaat”), GYO’ya donisiimii talebiyle Sermaye Piyasasi
Kurulu’na (“SPK”) basvurmus ve ilgili talebinin onaylanmasini takiben 3 Mayis 2007 tarihinde ticaret
siciline tescil edilerek GYQO’ya dénusmis ve lnvani Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi (“Sinpas GYO” ya da “Sirket”) olarak degistirilmistir.

Sirket’in ve istirakinin ana operasyonu ikamete yarar, satis amagli gayrimenkul projeleri gelistirmektir.
Sirket, sektérin 6nde gelen gayrimenkul yatirim ve gelistirme gruplarindan biri olan Sinpas Grup
Sirketleri’nin catisi altindadir. Sirket, Turkiye’de kurulmus olup Turkiye’de faaliyet gostermektedir.
Sirket’in ana hissedarlari Sinpas Yapi Endustrisi Anonim Sirketi (“Sinpas Yapi“) ve Avni Celik’tir.

Sirket’in 31 Mart 2015 tarihi itibariyla personel sayisi 213 kisidir (31 Aralik 2014: 204). Sirket’in kayith
adresi Sinpas Plaza, Dikilitas Mahallesi Yenidogan Sokak. No:36 34349 Besiktas, Istanbul’dur.

Sermayeyi Temsil Eden Hisse Senetlerine Taminan Imtiyazlar

Tedavildeki hisseler A Grubu, B Grubu ve C Grubu olmak (zere her biri 1 TL nominal degerli paylara
bolunmustur. A ve B Grubu hisseler nama yazili C grubu hisseler ise hamiline yazili paylardan
olusmaktadir. Sirket, ana s6zlesmesi yonetim kurulunun alti kisiden olustugunu belirtir. Y®netim kurulu
uyelerinin 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak (izere, genel
kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulu Gyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasasi mevzuatinin éngordugu
bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterdigi adaylar
arasindan olmak Uizere, genel kurul tarafindan segilir. C Grubu paylarin imtiyazi yoktur.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama yazili 30.662.639 adet pay karsiligi
30.662.639 TL’den, B grubu nama yazili 253.216.456 adet pay karsili§i 253.216.456 TL’den ve C grubu
hamiline yazil 316.120.905 adet pay karsili§i 316.120.905 TL’den olusmaktadir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 TARiIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan Standartlar

ilisikteki ara  donem  finansal  tablolar ~ Sermaye  Piyasasi  Kurulu’nun  (“SPK”)
13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1 No’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebli§i” hikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup
Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK™)
tarafindan yururlige konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlari / Tirkiye Finansal Raporlama

Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas alinmistir.

Sirket, 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara doneme iliskin finansal tablolarini SPK’nin Seri: 11,
14.1No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulari cergevesinde, TMS 34 “Ara Dénem Finansal
Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem finansal tablolar ve notlar, SPK
tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam set veya 6zet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket, bu gergevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih
etmistir.

Sirket (ve Turkiye’de kayitli olan Bagh Ortakliklar), muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni
finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tirkiye
Cumhuriyeti Maliye Bakanhgi tarafindan cikarilan Tekdlzen Hesap Planini esas almaktadir. Yabanci
iilkelerde faaliyet gosteren Bagl Ortakliklar, is Ortakliklari ve istirakler kanuni finansal tablolarini
faaliyet gosterdikleri Ulkelerde gecerli olan kanun ve yonetmeliklerine uygun olarak hazirlamistir. Ara
donem konsolide finansal tablolar, gercede uygun dederleri ile gosterilen finansal varlik ve
yukamlultklerin disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Turk Lirasi olarak hazirlanmistir. Ara dénem
konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca
dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

2.1.2 Konsolidasyon esaslari

Finansal tablolar Sirket’in ve Sirket tarafindan kontrol edilen bagh ortakliklarin finansal tablolarini
icermektedir. Kontrol, bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla mali ve operasyonel
politikalari Gizerinde glicinlin olmasi ile saglanir.

Sirket’in 31 Mart 2014 tarihi itibariyla tek bagli ortakhd konumunda olan Eviya Gayrimenkul
Gelistirme ve Yatirnm A.S. (“Eviya”) , 17 Nisan 2014 tarihinde “Sirket” ile birlesmistir. 31 Mart 2014
tarihi itibariyla Eviya’ya ait finansal tablolar tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide
edilmistir.

Sirket’in bagh ortakliklarinin 31 Mart 2014 tarihi itibariyla detaylari asagidaki gibidir:

Sermayedeki Oy kullanma

Kurulus ve pay orani hakki orani
Bagh Ortakliklar faaliyet yeri % % Ana Faaliyeti
Eviya Tirkiye 99,99 99,99 Gayrimenkul ve
gayrimenkul
haklari yatirimi
yapmak

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
8



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 TARiIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2.1.2 Konsolidasyon esaslari (devami)

31 Mart 2014 tarihi itibariyla finansal tablolar Sirket ve Sirket’in bagl ortakhgi olarak kontrol edilen
Eviya’nin finansal tablolarini da kapsar. Kontrol, bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek
amaclyla finansal ve operasyonel politikalari izerinde kontrol guiciiniin olmasi ile saglanir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini stirdurdukleri temel ekonomik
ortamda gegerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (“fonksiyonel para birimi”).
Sirket’in hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL dir.

2.1.3 Portfdy Sinirlamalarina Uyum

Ek Dipnot Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29
sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”’nin 17. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin
hikumleri cergevesinde hazirlanmistir.

Ek Dipnot bashgr altinda verilen bilgiler, Seri:XI, No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 17. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet
bilgiler olup Seri:VI, No:11 sayih Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin
portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimler cergevesinde hazirlanmistir.

2.2 Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Sirket’in 6ntimlzdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis igerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yukimluliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina
gore hazirlanmistir.

2.3 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Gzere, Sirket” in cari dénem finansal
tablolari 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 TARiIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 TMS’ye Uygunluk Beyani

Sirket, 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara doéneme iliskin finansal tablolarini SPK’nin Seri: I,
14.1No’lu tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurulari cercevesinde, TMS 34 “Ara Dénem Finansal
Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem finansal tablolar ve notlar, SPK
tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

2.5 Turkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki (TFRS) Degisiklikler

Sirket cari donemde Turkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (TMSK) ve TMSK’nin Tirkiye Finansal
Raporlama Yorumlari Komitesi (TFRYK) tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2015 tarihinde baslayan yila
ait donemler icin gecerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlardan
Sirket’in finansal tablolari (zerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlari uygulamistir.1 Ocak 2015
tarihinde baslayan yillik dénemler ve yine 1 Ocak 2015 tarihinde 31 Mart 2015 dénemine ait ara dénem
icin gegerli olan ve Sirket ‘in finansal tablolari (izerinde 6nemli etkisi olan asagida etkisi belirtilenler
disinda degisiklik ve yorum yoktur.

a) 31 Mart 2015 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TMS 19’daki degisiklik, “Tanimlanmis fayda planlar”; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu sinirh degisiklik G¢unct
Kisiler veya calisanlar tarafindan tanimlanmis fayda planina yapilan katkilara uygulanir. Plana
yapilan katkilarin hizmet siiresinden bagimsiz hesaplandigi; 6rnegin maasinin sabit bir kisminin
katki olarak alinmasi gibi; durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina agiklik getirmektedir.

- - Yillik lyilestirmeler 2010-2012 Dénemi; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. lyilestirme projesi 2010-2012 dénem asagida
yer alan 7 standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 2, Hisse Bazli Odemeler

TFRS 3, isletme Birlesmeleri

TFRS 8, Faaliyet Bolumleri

TFRS 13, Gercege Uygun Deger Olgiimii

TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

TFRS 9, Finansal Araclar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagli Varhk ve Yukumlulikler
TMS 39, Finansal Araglar - Muhasebelestirme ve Olgiim

- Yillik lyilestirmeler 2011-2013 Dénemi; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. lyilestirme projesi 2011-12-13 donem asagida
yer alan 4 standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 1, TFRS’nin ilk Uygulamasi
TFRS 3, isletme Birlesmeleri

TFRS 13, Gercege Uygun Deger Olgiimii
TMS 40, Yatirim Amach Gayrimenkuller
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 TARiIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

2.5 Turkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki (TFRS) Degisiklikler (Devami)

b)

31 Mart 2015 tarihi itibarwyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler

TFRS 11, “Musterek Anlasmalar”daki degisiklik; . 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Musterek faaliyetlerde pay edinimi ile
ilgilidirStandarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir musterek faaliyette pay satin
ediniminde bu payin nasil muhasebelecegi konusunda agiklik getirilmistir.

TMS 16 “Maddi duran varhklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir. Bu degisiklik Giziim
asmasl, kauguk agaci, palimiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir.
Taslyici bitkilerin, maddi duran varhklarin tretim siirecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle,
maddi duran varliklarla ayni sekilde muhasebelestirilmesine karar verilmistir. Buna bagl olarak
degisiklik bu bitkileri TMS 41’in kapsamindan ¢ikararak TMS 16’nin kapsamina alinmistir.
Taslyici bitkiler Gzerinde buylyen drinler ise TMS 41 kapsamindadir.

TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikle bir varhgin kullanimini iceren bir faaliyetten elde edilen hasilatin,
genellikle varhigin ekonomik yararlarinin tiiketimi disindaki etkenleri yansittigindan, hasilat esasl
amortisman ve itfa yontemi kullaniminin uygun olmadigina agiklik getirmistir.

TFRS 14, “Dulzenleyici erteleme hesaplar1”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak
sirketlerin, dlzenleyici erteleme hesap bakiyelerini 6nceki genel kabul gdrmis muhasebe
ilkelerine gore finansal tablolarina yansitmaya devam etmesine izin vermektedir. Ancak daha
once TFRS uygulamis ve ilgili tutari muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle karsilastirilabilirligi
saglamak adina, tarife diizenlemesinin etkisinin diger kalemlerden ayri olarak sunulmasi
istenmektedir.

TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagli ortaklik, istirakler ve is
ortakliklarindaki yatirimlarini muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin
vermektedir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklik TFRS 10’un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki, yatirimci ve istiraki ya
da is ortakhgi arasinda bir varligin satisi ya da istiraki konusundaki uyumsuzluga deginmektedir.
Bu degisikligin nihai sonucu, isletme tanimina giren bir islem gerceklestiginde (bagli ortakliga
iliskin ya da degil) islem sonucu olusan kayip veya kazancin tamami muhasebelestirilirken; bu
islem eger bir varlk alis veya satisi ise s6z konusu islemden

dogan kayip veya kazancin bir baglh ortakliga iliskin olmasa bile bir kismi muhasebelestirilir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 TARiIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2.5 Turkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki (TFRS) Degisiklikler (Devami)

b)

31 Mart 2015 tarihi itibarwyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler

Yillik lyilestirmeler 2014 Donemi; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillk
raporlama donemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

o TFRS 5, “Satis amagli elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis
yontemlerine iliskin degisiklik

o TFRS 7, ‘Finansal araglar: Aciklamalar’, TFRS 1’e bagl olarak yapilan, hizmet
sOzlesmelerine ilisikin degisiklik

o TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iliskin degisiklik

o TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iliskin degisiklik.

TMS 1“Finansal Tablolarin Sunulusu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve
aciklamalarini iyilestirmek amaclanmistir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler yatirim isletmeleri ve onlarin bagh ortakliklari icin konsolidasyon
muhafiyeti uygulamasina agiklik getirir.

TFRS 15 “‘Mdsterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilat’; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu
tarinten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormis
Muhasebe Standartlari ile yapilan uyum ¢alismasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart, hasilatin
finansal raporlamasini  ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin  diinya c¢apinda
karsilastirilabilirligini saglamay1 amaglamistir.

TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yukumluliklerin siniflandirmasi ve dlgilmesi ile ilgili zorunluluklari ve ayni zamanda suanda
kullaniimakta olan, gerceklesen deger disukltgu zarari modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de icermektedir.

Bu bultenin yayim tarih itibariyla asgida yer alan standartlar, yorumlar ve degisikler heniz Kamu
GoOzetim Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanmamistir:

o TFRS 14 “Duzenleyici erteleme hesaplar1”

o TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”, (amortisman ve itfa paylarr)

o TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”

o TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”

o TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”

o TFRS 15 “Musterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilat”

. Yillik iyilestirmeler 2014

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlari
uygulayacaktir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 TARiIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 3- FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTIBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI
OLAY VE iSLEMLER

a)  Net Kari Etkileyen Hususlar

Sirket, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle kisa vadeli stoklar icerisinde siniflandirdigi 28.960.000 TL
tutarindaki I-Tower projesine iliskin ticari Gniteleri 2 Mart 2015 tarihinde almis oldugu Y 6netim Kurulu
Karari uyarinca, 31 Mart 2015 tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkul olarak siniflandirma karari
almistir. 31 Mart 2015 tarihi itibariyle Sirket yonetimi yatirim amagli gayrimenkul olarak nitelendirdigi
stoklari  gerce§e uygun deQeri (Ozerinden finansal tablolarina  yansitmistir.  Sirket
31 Mart 2015 tarihi itibariyle yatirim amach gayrimenkullerinden 22.187.000 TL gelir elde etmistir.

b)  Bilancoyu etkileyen &nemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi
sunulmustur:

i. Stoklar
31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla stoklar asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

Kisa Vadeli Stoklar 2015 2014

Tamamlanan konutlar (*) 340.219.285 377.670.764

Ticari mallar 186.295 285.212

340.405.580 377.955.976

31 Mart 31 Aralik

Uzun Vadeli Stoklar 2015 2014

Arsalar (**) 686.277.005 666.389.843
Gelistirilmekte olan ve insaatl devam

eden konut insaat projeleri 130.136.370 127.547.817

816.413.375 793.937.660

(*)  Sirket 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle kisa vadeli stoklar icerisinde siniflandirdi§i 28.960.000 TL tutarindaki
I-Tower projesine iliskin ticari Uniteleri 5 Mart 2015 tarihinde almis oldugu Yonetim Kurulu Karar
uyarinca, 31 Mart 2015 tarihi itibari ile yatirim amagh gayrimenkul olarak siniflandirma karari almistir. 31
Mart 2015 tarihi itibari ile Sirket yonetimi yatirim amagli gayrimenkul olarak nitelendirdigi stoklari gergege
uygun degeri Uzerinden finansal tablolarina yansitmistir.

(**)  Arsalar icerisinde bilango tarihi itibariyle heniiz insaatina baglanmamis arsalar bulunmaktadir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 TARiIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI
OLAY VE iSLEMLER

i. Pesin 6denmis giderler

31 Mart 31 Aralik
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2015 2014
Verilen avanslar (*) 161.614.929 151.895.000
Gelecek aylara ait giderler 427.722 375.501

162.042.651 152.270.501

(*)  Verilen avanslarin 103.145.454 TL’lik (31 Aralik 2014: 128.729.902 TL) tutari arsa alimlari icin 6denen
kisimdan, 23.165.098 TL’lik (31 Aralik 2014: 23.165.098 TL) tutari gelistirilmekte olan konut projelerinin
muteahhit firmalarina hakedis avansi olarak ddenen tutarlardan olusmaktadir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 TARiIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU IiTIiBARI ILE ETKILEYEN ONEMLI

OLAY VE ISLEMLER (Devami)

ii. Finansal borclar

31 Mart 31 Aralik
Finansal Borclar 2015 2014
Kisa vadeli borclanmalar 32.345.856 68.711.039
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 256.668.135 229.218.527
Uzun vadeli bor¢lanmalar 356.727.593 331.455.886
Toplam borglanmalar 645.741.584 629.385.452
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.
31 Mart 31 Aralik
2015 2014
1 yil igerisinde 6denecek 289.013.991 297.929.566
1 -2 yil igerisinde ddenecek 181.335.417 225.322.910
2 - 3 yil icerisinde 6denecek 99.834.991 88.421.903
3 - 4 yil icerisinde 6denecek 69.694.865 11.942.663
4 - 5 yil icerisinde 6denecek 5.862.320 5.768.410
645.741.584 629.385.452
Banka kredilerinin detayi asagidaki gibidir:
Agirhkli ortalama 31 Mart 2015
Uzun Vadeli
Para birimi etkin faiz oran Kisa vadeli Borglanmalarin Uzun vadeli
Borglanmalar Kisa Vadeli  Bor¢lanmalar
Kisimlari
TL 12%-16% - 30.303.524 126.865.033
usD 3%-6% 32.345.856 197.996.524 204.698.580
EUR 5-6% - 28.368.087 25.163.980
32.345.856 256.668.135 356.727.593
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 TARiIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 3- FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTIBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI
OLAY VE iSLEMLER (Devami)

iii. Finansal borgclar (Devami)

Agirhikli ortalama 31 Aralik 2014

Uzun Vadeli
N e Kisa vadeli Borglanmalarin Uzun vadeli
Para birimi etkin faiz orani Borclanmalar Kisa Vadeli  Borglanmalar

Kisimlari
TL 12-16% - 12.864.989 86.385.278
usSD 3-9% 68.711.039 202.461.768 205.876.198
Avro 5-6% - 13.891.770 39.194.410
68.711.039 229.218.527 331.455.886

Asagida, Sirket’in 6nemli tutarlardaki banka kredileri 6zetlenmistir:

34 milyon TL tutarindaki kredi 1 Aralik 2011 tarihinde kullaniimistir. Kredi geri 6demeleri yilhk olup
30 Kasim 2012 tarihinde baslamistir ve vade sonu olan 1 Aralik 2015 tarihine kadar devam edecektir.

25 milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 13 Haziran 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri
6demeleri yillik olup 13 Haziran 2013 tarihinde baslamis ve vade sonu olan 12 Haziran 2015 tarihine
kadar devam edecektir.

10 milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 7 Mayis 2012 tarihinde kullaniimistir. Kredi geri édemesi
vade sonu olan 7 Mayis 2015 tarihidir.

30 milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 13 Aralik 2012 tarihinde kullaniimistir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 13 Aralik 2017 tarihidir.

15 milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 6 Mart 2013 tarihinde kullaniimistir. Kredi vade sonu olan 1
Haziran 2016 tarihidir.

20 milyon TL tutarindaki kredi 3 Subat 2014 tarihinde kullaniimistir. Kredi geri édemesi vade sonu
olanl Subat 2016 tarihidir.

12 milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 12 Mayis 2014 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 15 Mayis 2015 tarihidir.

20 milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 13 Haziran 2014 tarihinde kullaniimistir. Kredi geri
6demeleri yillik olup 15 Haziran 2015 tarihinde baslamis vade sonu olan 13 Haziran 2017 tarihine
kadar devam edecektir.

10.9 milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 10 Haziran 2014 tarihinde kullaniimistir. Kredi geri
6demeleri yillik olup 10 Haziran 2015 tarihinde baslamis ve vade sonu olan 10 Mayis 2019 tarihine
kadar devam edecektir.

20 milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 13 Haziran 2014 tarihinde kullaniimistir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 13 Haziran 2017 tarihidir.

14 milyon Awvro tutarindaki kredi 13 Mart 2015 tarihinde kullaniimistir. Kredi geri ddemesi
vade sonu olan 13 Mart 2018 tarihidir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 TARiIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI
OLAY VE iSLEMLER (Devami)

iv. Ertelenmis gelirler
31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2015 2014
_ingaatl devam eden konut projelerine iliskin
alinan avanslar (*) 201.083 1.763.894
201.083 1.763.894
31 Mart 31 Aralik
Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2015 2014
Insaati devam eden konut projelerine iligkin
alinan avanslar (*) 162.686.875 136.648.113
162.686.875 136.648.113

(*) insaati devam eden konut projelerine iliskin alinan avanslar, belirlenen vadeler gercevesinde
senede baglanmis konut bedellerinin bilanco tarihi itibariyle tahsil edilmis tutarlarindan
olusmaktadir.

Sirketin 31 Mart 2015 tarihi itibariyle, konut bedellerine iliskin olarak alinan, heniiz tahsil edilmemis

senetleri 461.022.226 TL’dir. (2014: 276.537.505 TL). S0z konusu avanslar, nakdi olarak temin
edilmedigi icin teminat senedi olarak siniflandiriimistir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 TARiIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi Duran Maddi Olmayan
Varlklar Duran Varhklar
Maliyet Degeri Toplam Toplam
1 Ocak 2015 itibariyle acilis bakiyesi 41.670.937 1.533.616
Alimlar 1.140.375 5.000
Cikislar - -
31 Mart 2015 itibariyle kapanis bakiyesi 42.811.312 1.538.616
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2015 itibariyle acilis bakiyesi (21.611.306) (1.325.741)
Donem gideri (567.243) (33.021)
Cikislar - -
31 Mart 2015 itibariyle kapanis bakiyesi (22.178.549) (1.358.762)
31 Mart 2015 itibariyle kapanis bakiyesi 20.632.763 179.854
Maddi
Duran Maddi Olmayan
Varliklar Duran Varliklar
Maliyet Degeri Toplam Toplam
1 Ocak 2014 itibariyle acilis bakiyesi 40.476.506 1.389.091
Alimlar 327.826 -
Cikislar (51.675) -
31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi 40.752.657 1.389.091
Birikmig Amortismanlar .
1 Ocak 2014 itibariyle acilis bakiyesi (20.281.126) (913.610)
Doénem gideri (1.290.146) (57.942)
Cikiglar 25.879 -
31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi (21.545.393) (971.552)
31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi 19.207.264 417.539
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 TARiIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKI ONEMLI
DEGISIKLIKLER

Sirket’in 31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren ug¢ aylik ara donem igerisinde 31 Aralik 2014 tarihli

finansal tablolarda belirtilen eski yukumlalikleri ile ilgili agciklama gerektirecek énemli bir gelisme

bulunmamaktadir.

Sozlesmeden Dogan Y ukimlulikler:

Sirket’in 31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren ug¢ aylik ara donem igerisinde agiklama gerektirecek
s6zlesmeden dogan yeni bir yukumlaligu veya eski yikimlalikleri ile ilgili 6nemli bir gelisme
bulunmamaktadir.

Davalar:

Sirket’in 31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren ug¢ aylik ara donem igerisinde 31 Aralik 2014 tarihli
finansal tablolarda belirtilen hususlara ilave aciklama gerektirecek dnemli yeni bir davasi veya eski
davalari ile ilgili gelisme bulunmamaktadir.

Takyidatlar:

Sirket’in sahip oldugu arsalarin bazilari hisseli mulkiyet halinde olup, bir kismi izerinde de gesitli
takyidatlar ve bunlarla ilgili agiimis davalar bulunmaktadir. Sirket, yatirim stratejisi gercevesinde bu tir
gayrimenkulleri daha ucuz fiyatlarla satin alip, mevcut sorunlarini ¢ozerek daha yuksek kar marjlari elde
etmeyi hedeflemektedir. Sirket yonetimi anilan takyidatlarin finansal tablolarda karsilik ayrilmasini
gerektirecek bir risk tasimadigini dustinmektedir. 31 Mart 2015 tarihi itibariyle arsalar zerinde
olusmus herhangi bir ipotek yoktur.

Verilen teminatlar:

31 Mart 2015 tarihi itibariyle Grup disi 3. taraflara verilen teminat mektubu ve senedi tutar
112.627.172 TL'dir (31 Aralik 2014: 105.909.683TL).
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 TARiIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - PAY BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, cari dénem net karinin, dénem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikh  ortalama sayisina boliunmesi ile bulunmustur. Turkiye’de sirketler,
sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gecmis yil kazancglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklar: “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari,
hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise donik etkilerini de
hesaplayarak bulunur. Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihrac edilmis
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bolinmesi ile yapiimistir.

01 Ocak - 31 Mart 2015 donemine ait nominal degeri 1 TL olan hisse basina kazang asagidaki gibidir:
Hesaplama, 1 Hisse =1 TL =1 Lot esitligi dikkate alinarak yapilmistir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

Pay basina kar 2015 2014
Doénem boyunca mevcut olan hisselerin

ortalama sayisi (tam degeri) 600.000.000 600.000.000

Ana sirket hissedarlarina ait net dénem kari (1.232.127) 5.029.332

Pay basina kar (TL) (0,002) 0,008
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 TARiIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket’in finansal risk politikalari ve kredi risk yonetim uygulamalarinda 6nceki dénemlere gére 6nemli
bir degisiklik olmamistir.

Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yukumlultklerinin bilanco tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

31 Mart 2015

TL Karsihgi inailiz
(Fonksiyonel ABD Dolari Avro Stegrlini
para birimi)
1. Ticari Alacak 10.087.614 3.864.690 - -
2. Parasal Finansal Varliklar 25.382.711 3.180.696 6.032.494 795
3. Diger 102.978.916 39.452.500 - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 138.449.241 46.497.886 6.032.494 795
9. Toplam Varlklar (4) 138.449.241 46.497.886 6.032.494 795
11. Finansal Yukumlulukler (258.710.466) (88.247.023) (10.020.872) -
13. Kisa Vadeli Yukumlulikler (258.710.466) (88.247.023) (10.020.872) -
15. Finansal Yukumlultkler (229.862.560) (78.422.565) (8.889.039) -
16. lliskili taraflardan Diger Borglar (44.373.400) (17.000.000) - -
17. Uzun Vadeli Yuktamlalikler (14+15) (274.235.960) (95.422.565) (8.889.039) -
18. Toplam Yukumlilikler (13+17) (532.946.426) (183.669.588) (18.909.911) -
19. Finansal durum tablosu disi doviz
cinsinden turev araglarin
Net Varlik /yukimlulik pozisyonu (19a-19b) (394.497.185) (137.171.702) (12.877.417) 795
19.a Aktif karakterli bilango disi déviz cinsinden
tirev Urdnlerin tutar - - - -
19b. Pasif karakterli bilanco disi déviz cinsinden (106.933.787) (5.736.137) (32.484.836) -
tlrev Urdinlerin tutari
20.Net Yabanci Para Varlik/Yiikimliilik ’ ) ) )
Pozisyonu (9+18+19) (106.933.787) (5.736.137) (32.484.836) -
21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk/Yukumlulak
pozisyonu (TFRS 7.B23) (1+2a+3-10-11-12a-14-15) 19.607.419 795

25. ihracat
26. Ithalat

(287.563.398)
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 TARiIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

1. Ticari Alacak
2. Parasal Finansal Varliklar
3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3)
9. Toplam Varliklar (4)

10. Ticari Borglar
11. Finansal Yukimlulikler

13. Kisa Vadeli Yukumlalikler (10+11+12)
15. Finansal YukuUmlulukler

17. Uzun Vadeli Yukimlalukler (14+15)
18. Toplam Yukumlultkler (13+17)

19. Finansal durum tablosu disi doviz
cinsinden tirev araglarin

Net Varlik /ytikumlalik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango disi ddviz cinsinden
trev Grdinlerin tutar

19h. Pasif karakterli bilanco disi ddviz cinsinden
tlrev Urdnlerin tutari

20.Net Yabanci Para Varlik/Yikamlilik
Pozisyonu (9+18+19)

21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk/Y ukumlalik

pozisyonu (TFRS 7.B23) (1+2a+3-10-11-12a-14-
15)

25. Ihracat
26. Ithalat

31 Aralik 2014

TL Karsihgi

(Fonksiyonel ABD Dolari Avro Ing|I_|z_
S Sterlini
para birimi)

4.921.121 2.122.179 - -
1.680.191 379.311 282.819 795
91.486.402 39.452.500 - -
98.087.714 41.953.990 282.819 795
98.087.714 41.953.990 282.819 795
(285.064.577)  (116.940.277) (4.924.937) -
(285.064.577)  (116.940.277) (4.924.937) -
(245.070.608) (88.781.835)  (13.895.278) -
(245.070.608) (88.781.835)  (13.895.278) -
(530.135.185)  (205.722.112)  (18.820.215) -
(91.479.105) (9.352.731)  (24.742.460) -
(91.479.105) (9.352.731) (24.742.460) -
(523.526.576)  (173.120.853)  (43.279.856) 795
(432.047.471)  (163.768.122)  (18.537.396) 795
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN UG AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Kur Riskine Duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarhhigini
gostermektedir. %10’luk oran, st diizey yoneticilere Sirket iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran ydnetimin déviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarhlik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve soz konusu kalemlerin 31 Mart 2015 tarihinde sona eren u¢ aylik ara donem sonundaki
%10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki artisi ifade eder.

31.03.2015

Kar / Zarar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabancl paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolarr'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolari net varlik / yukimllugu (34.307.311) 34.307.311
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolari net etki (1 +2) (34.307.311) 34.307.311
Avro'nun TL karsisinda % 10 dederlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yukimlaluk 5.550.664 (5.550.664)
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) 5.550.664 (5.550.664)
Diger ddviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger déviz net varhk / yikumlalGgu 307 (307)
8 - Diger ddviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklari net etki (7+8) 307 (307)
TOPLAM (3 + 6 +9) (28.756.340) 28.756.340
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 TARiIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(Devami)

Kur Riskine Duyarlilik (Devami)

31.12.2014

Kar / Zarar
Yabancli paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varhk / yikimluligu (37.976.190) 37.976.190
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolari net etki (1 +2) (37.976.190) 37.976.190
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / ytkimlalik (5.228.843) 5.228.843
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) (5.228.843) 5.228.843
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

7 - Diger ddviz net varhk / yakimlalaga 286 (286)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Déviz Varliklari net etki (7+8) 286 (286)
TOPLAM (3 + 6 +9) (43.204.747) 43.204.747

NOT 8 - BILANCO TARiHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yayin tarihi itibariyle bilanco tarihinden sonra aciklanacak 6nemli bir husus bulunmamaktadir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 TARiIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK’nin “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tebligi” uyarinca finansal
tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
111-48.1 “Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin portféy sinirlamalarina
uyumunun kontroline iliskin huktumleri cercevesinde hazirlanmistir. Ayrica, 1 numarali notta
belirtildigi Uzere raporlama tarihi itibariyla Sirket’in finansal tablolari Sirket’in bagli ortakligi veya ortak
girisimi olmadigindan burada yer verilen bilgiler Sirket’in konsolide olmayan verileridir. Bu kapsamda
ilisikteki onceki donem finansal tabloya tam konsolidasyon yontemi ile dahil edilen Eviya ile 6zkaynak
yontemi ile dahil edilen “Ottoman” maliyet bedelleri ile istirak olarak gésterilmistir.

31 Mart 2015 tarihi itibariyla, Sirket, SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 111-48.1
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin 24. Maddesinin “a, b, ¢, ¢ ve d”
bentleri ile 22. ve 38. maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara iliskin oranlar
asagida gosterilmistir (31 Aralik 2014: Uyumsuzluk yoktur.):

Finansal Tablo Ana Hesap

Kalemleri ilgili Dlizenleme 31 Mart 2015 (TL) | 31 Aralik 2014 (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 195.452.934 142.535.716
B ngjg'grer‘(';‘:;'ﬁ;];%'gnggggl'IeSaalﬂ' Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 1.214.232.955 1.178.160.636
istirakler Seri: 111-48.1 sayili Tebli§, Md.24/(b) 21.786.260 21.822.266
(I)I:%;I)l/a'lr'graﬂardan Alacaklar (Ticari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 619.948.815 636.962.945
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) 2.051.420.964 1.979.481.563
E | Finansal Borglar Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 645.741.584 629.385.452
F | Diger Finansal Yukumlultkler Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 -- --
H gﬁ:}‘;’)‘/;\?raﬂara Borclar (Ticari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) 43.487.127 66.400
i Ozkaynaklar Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 1.155.455.345 1.153.527.810
Diger Kaynak|ar 260.213.667 196.501.901
D | Toplam Kaynaklar Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.3/(k) 2.051.420.964 1.979.481.563
Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 31 Mart 2015 (TL) | 31 Aralik 2014 (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin
Al | 3yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) -- --
Tutulan Kismi
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 128.037.339 78.494.970
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: 111-48.1 sayili Tebli§, Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller,
B1 | Gayrimenkule Dayali Projeler, Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(c) 293.423.393 293.423.393
C1 | Yabancl istirakler Seri: 111-48.1 sayil Tebli§g,Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi Krediler Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 - -
Uzerinde proje gelistirilecek
K | milkiyeti ortakliga ait olmayan Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.22/(e) -- --

ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU (Devami)

Asgari/Azami Oran 31 Mart2015 | 31 Aralik 2014

Portféy Sinirlamalari ilgili Diizenleme Hesaplama (TL) (TL)

1 | Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.22/(e) K/D Azami %10 - -
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a),(b) (B+A1)ID Asgari %51 59% 60%

Gayrimenkule Dayali Haklar

3 . L Seri: 111-48.1 sayih Tebli§, Md.24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 11% 8%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

4 | Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Seri: 111-48.1 sayih Tebli§, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 -- --
Araglari

5 . Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) B2/D Azami %20 14% 15%
Atil Tutulan Arsa/Araziler

6| . L o Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.28 C2/D Azami %10 -- -
Isletmeci Sirkete Istirak

7 Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 (E+F+G+H+))/i Azami %500 60% 55%
Borglanma Siniri

8 . . L Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) (A2-A1)/D Azami %10 6% 4%
Vadeli/Vadesiz TL/Déviz

Ek Dipnot basligi altinda verilen bilgiler, Seri:XI, No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 17. Maddesi uyarinca finansal
tablolardan turetilmis 6zet bilgiler olup Seri:VI, No:11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine
iliskin hiikimler cercevesinde hazirlanmistir.ilisikteki mali tabloya 6zkaynak yontemi ile dahil edilen “Ottoman” maliyet bedelleri ile istirak olarak gosterilmistir.
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